BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Pfiffergrube" Stadt Hammelburg, Stadtteil Gauaschach,
Planungsentwurf vom 4.11.1983, tektiert am 3.2.1984

1. Allgemein

Der Stadtrat hat mit BeschluB vom 7.2.1983 die Aufstellung dieses Be-
bauungsplanes beschlossen, um-einem dringenden Bedirfnis der Be-
volkerung nachzukommen.

Das Baugebiet wird im Sinne von § 1 Abs. 4 und 5 sowie § 5 der Bau-
nutzungsverordnung als MDb = abgestuftes MD-Gebiet festgesetzt.
Nicht zugelassen sind folgende Nutzungen:

Wirtschaftsstille, land- und forstwirtschaftliche Betriebe und die
dazugehdrigen Wohnungen und Wohngebdude (§ 5 Abs. 2 Ziff. 1 BauNVQ),
Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaft-
licher Erzeugnisse (§ 5 Abs. 2 Ziff. 4 BauNVO) und Tankstellen

(§ 5 Abs. 2 Ziff. 10 BauNVvO).

2. Verkehrssituation

Der Stadtteil Gauaschach liegt ca. 10 km sudlich Hammelburgs an der
ST 2294 Hammelburg - Arnstein. Das Baugebiet wird Uber die Siedlungs-
straRen Altbessinger- und Neubessinger Weg an den Ortskern ange-
schlossen. '

3. Planungsumgriff

Das Baugebiet hat einen Umgriff von ca. 27.000 qm. Die anteiligen
Verkehrsfldchen betragen ca. 3.660-qm, der Kinderspielplatz ca.
1.240 gm.

Hiermit ergeben sich fiir die reinen Wohnbaufldchen 22.100 gm.



Durch den Bebauungsplan werden bei zweigeschossiger Bebauung bis

50 Wohneinheiten geschaffen. Dies entspricht dann etwa 175 Einwohnern,
dies entspricht 79 EW/ha.

Die Bauweise ist mit bis zu zweigeschossiger Bebauung festgesetzt,

die Spanne der Dachneigung zwischen 30 u. 459, '

. Bodenordnente MaBnahmen

Die Baulandumlegung nach dem Bundesbaugesetz ist durchzufiihren.

. Erschliefungsanlagen

Die WohnsiedlungsstraBen werden in Obereinstimmung mit den RAST
mit 4,5 m Fahrbahn und 1,5 m Gehsteig ausgebaut.

Die Wasser- und Loschwasserversorgung ist sichergestellt, die Strom-
versorgung erfolgt durch das zustdndige Energie-Versorgungsunter-
nehmen.

Die Abwidsser werden iber Mischkandle der Kldaranlage zugefiihrt.

. ErschlieBungskosten

Die derzeitigen Kosten betragen nach einer Schatzung fiir:

1. Wasserversorgung
350 1fdm x 110,-- DM = 38.500,-- DM

2. Kanalisation
350 1fdm x 330,-- DM = 115.500,-- DM

3. StraBe und Gehweg
200 1fdm x 6 T1fdm x 85,-- DM

102.000,-- DM

4, Beleuchtung
7 Mastaufsatzleuchten x 3.000,-- DM = 21.000,-- DM
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5. Kinderspielplatz = 5.000,-- DM

6. Zur Aufrundung ' = 18.000,-- DM

300.000,-- DM

Hieraus Anteil der Stadt Hammelburg

10 %-aus Ziff. 3, 4 u. 5 = 21.440,-- DM.

Die Geblihren flir Wasser und Kanal werden nach der stddt. Satzung erhoben.

Hammelburg, den 3.2.1984
Stddt. Bauabteilung , Stadt Hammelburg
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Vereinfachtes Anderungsverfahren gemdB § 13 BBauG.

Die Grundstﬁckéteilung der Flurstilicknummer 6838 u. 6836, Ge-
markung Gauaschach, wurden entsprechend des Stadtratbeschlusses
vom 14.04.1986 gedndert. Ebenso wurden die Baugrenzen neu fest-
gesetzt, um eine bessere bauliche Nutzung der Grundstiicke zu

erreichen. Die ErschlieBungskosten werden hierdurch nicht beein-

trachtigt.
Hammelburg, den 08.05.1986 Stadt Hammelburg
Stddt. Bauabteilung .
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