BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Siidlicher Ortsrand" - Hammelburg - Stadtteil
Obereschenbach = Planungsentwurf vom 10.12.1990
geandert bzw. ergdnzt: 03.12.1996

1. Allgemein

Mit Datum vom 13.06.1988 hat der Stadtrat beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzustellen. Der BeschluB3 war erforderlich, um
im expansionssuchenden Stadtteil Obereschenbach neue Baupldtze
zu erschlieflen.

Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.
Aufgrund der topographischen Lage wird bevorzugt eine maximal
2-geschossige Bebaung zur Ausfiihrung kommen.

2. Verkehrssituation

Der Stadtteil Obereschenbach liegt ca. 3 km westlich der Stadt
Hammelburg an der B 27. Der Stadtteil selber ist iiber 3 quali-
fizierte AnschluBstellen an die B 27 angeschlossen. Das Bauge-
biet selbst wird iliber WohnsiedlungsstraRBen an das iiberdrtliche
Verkehrsnetz und schlieB3lich auch an die BundesstraBe ange-
schlossen.

3. Planungsumgriff

Das Baugebiet hat einen Umgriff von ca. 30.000 gm. Die antei-
ligen Verkehrsfl&chen betragen ca. 1.900 gm. Durch den Bebau-
ungsplan werden 27 Baupldtze neu geschaffen. Dies entspricht
dann etwa 110 Einwohnern.

4, Bodenordnende MaBnahme

Eine Baulandumlegung nach dem Baugesetzbuch ist erforderlich.

5. ErschlieBungsanlagen

Die WohnsiedlungsstraBen werden verkehrsberuhigt ausgebaut.
Die asphaltierten Fl&chen haben i.d.R. eine Breite bis zu 4 m.
Der Rest wird als straBenbegleitendes Griin ausgewiesen. Die
Wasser—- und Loschwasserversorgung ist sichergestellt. Die
Stromversorgung erfolgt durch das zust&ndige Energieversor-
gungsunternehmen. Die Abwdsser werden iiber Gemeindekandle der
Kldranlage in Untereschenbach zugefiihrt.



T
SR
Gk e,
vt /)
(r '\\\\ o
AL\ 2

i .{</ 2
Hammelburg, O2.12.199§§\gm;>¢7 N

Stddt. Bauabteilung F \¢X

5 \ \\ - \ \.;\ r"‘:\\‘ 5
- LN e
i TSRS S, [
é \. Us T
%o N F
7 \ w3 IS
07 Y T

Stadt Hammelburg:

Welbel By \ R St Z ,.l ‘%\J‘”
Stadtbaumeister Srprpza & Eié%é' Blitgermeister

Anderung vom 26.01.1995

In seiner vom 16.01.1995 beschloB der Stadtrat, die Fest-
setzung der Firstrichtung wie folgt zu ergdnzen: .
"Eine Optimierung der Firstrichtung durch den Bauherrn 1st
zuzulassen." :

Hammelburg, 26.01.1995
7Fédt. Bauabteilung g
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Stadtbaumeister

Anderung vom 10.03.1995

Aufgrund einer Forderung des Obmannes des Bauernverbandes wird

eptlang des geplanten Neubaugebietes auf der Flurnummer 1997
ein 4 m breiter Erdweg angelegt.

Hammelburg, 14.03.1995 . RCHITS;
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plan (F1&NuPl) entwickelt, da in diesem Bereich keine entsprechende
Festsetzung vorgesehen war, Die MOglichkeit, dennoch einen BebPlan
aufzustellen, ergab sich aus Art.2 des Gesetzes zur Erleichterung
des Wohnungsbaues im Planungs- und Baurecht sowie zur Anderung der
mietrechtlichen Vorschriften, hierbej insbesondere § 1 Abs.2 MaB-
nahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB—MaBnahmenG). Danach kann ein
BebPlan, der der Deckung eines dringenden Wohnbedarfs der Bevdlke-
rung dienen soll, aufgestellt werden, bevor der F1iNuPl gedndert
oder erginzt ist. Dabej darf die geordnete stddtebauliche Entwick-
lung des Gemeindegebietes nicht beeintrichtigt werden. Ergédnzend
wird hierzu angemerkt, dass die Griinde fiir die Beachtlichkeit der
Verletzung YVon Vorschriften iiber die Aufstellung des F1&NuP1l oder
der Satzung (=BebPlan) unberiihrt bleiben.

Zum Problem des dringenden Wohnbedarfs ist inzwischen ein Urteil

ergangen. Das Urteil fiihrt u.a, aus, dass dringender Wohnbedars

nur dann gegeben sei, wenn

a) die BevOlkerung der Gemeinde Uberdurchschnittlich angestiegen
ist, .

b) die Baupreise iberdurchschnittlich gestiegen sind,

C) wenn Gewerbe im Bereich der Gemeinde angesiedelt wurde, das eji-

nen ﬁberdurchschnittlichen Bedarf an Arbeitskrdften nach sich
zieht.

In Obererschenbach sind diese Kriterien als nicht gegeben anzu-
sehen. Die Anzahl der BevGlkerung ist nicht iberdurchschnittlich
gestiegen, auch sind die Baupreise nicht Uberproportional ange-
stiegen.

Desweiteren haben wir auch keine Gewérbeansiedlung vorzuweisen,
die einen erheblichen Bedarf an Wohnungen nach sich zieht. Gleich-
wohl musste fiir die mégliche Genehmigung des BebPl "Gewerbepark
Saaletal", Stadtteil Westheim, eine entsprechende Wohnbebauung
nachgewiesen bzw. als in Planung befindlichlich dargestellt wer-
den. Dies ist u.a. durch den BebPlan "Lerchengesang” geschehen.

sollten, sind zumindest hier weitere Kriterien mitzubeachten. Im

zum anderen aus Bauspekulatlonsgrﬁnden oder einfach aus dem Ver-
stdndnis, dass Grund und Boden nicht veriuBert werden soll. Die
Stadt Hammelburg ist daher bemiiht, den Blirgern nicht nur Bauland
an die Hand zu geben, sondern dies auch nach Méglichkeit zu einem

selbst entwickelt. So soll fiir das Baugebiet "Siidl. Ortsrand"
die gleiche Methode angewandt werden wie fiir das Baugebiet "Rothen-
dcker" im Stadtteil Untererthal. Aus diesem Grunde ist es méglich,
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Um eine sichere Bewirtschaftung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Fl&chen zu gewdhrleisten, hat der Bauernverband
gebeten, als AbschluB nach Siiden hin einen 4 m breiten Erd-
weg einzuplanen. Dieser wird nun am Ende der F1l.Nr. 19 97 zur
F1.Nr. 1996 hin eingeplant.

Die S&tze 5 und 6 der Ziffer 2.1 der "Weiteren Festsetzungen'
werden durch folgende Formulierung ersetzt:

"Soweit geplante Grenzgaragen die Vorschrift des Art.7 Abs.4
BayBO aufgrund der Topographie nicht erfiillen k&nnen, sind

sie dennoch an einer Grundstiicksgrenze zul&ssig, wenn eine Zu-
fahrtsrampe im Mittel mit mindestens 5 % Gef&lle zur Garage
angelegt wird, die L&nge des Garagengebdudes max. 8 m und die
Wandhohe iiber dem GaragenfuBboden max. 3 m betr&dgt. Bel der
Berechnung der Wandhdhe bleibt die H6he von D&chern und Gie-
beln auBer Betracht.

Unter 2.2 der "Weiteren Festsetzungen" wird die Zul&ssigkeit
von Dachgauben - einvernehmlich mit dem Kreisbaumeister - fiir
D&cher ab 35 festgesetzt. Ebenfalls wird in diesem Abschnitt
die Gestaltung der Gauben exakt festgelegt.

Die Punkte 2.6, 2.8, 2.9 sowie 2.12 entfallen ersatzlos.

Der unter Punkt 3.2 der "Weiteren Hinweise" aufgefiihrte Text
"Eine Versiegelung der Zugangsfl&chen sowie der Garagenein-
fahrten ist moglichst zu vermeiden. Der Ausbau sollte wasser-
durchldssig erfolgen" wird herausgenommen und in Absprache mit
dem LRA Bad Kissingen wie folgt ersetzt: "Alle sonstigen Ver-
kehrsfldchen (Stellpl&dtze, Grundstiickszufahrten, Parkpldtze)
sollen mdglichst mit versickerungsf&higen Beldgen hergestellt
werden (z.B. Humus oder rasenverfugtes Pflaster, Schotterrasen
Rasengltterstelne usw.).

Die Hinwelse des Bay.Landesamtes fiir Denkmalpflege werden nach
trdglich unter Punkt 4.1 "Nachrichtliche Ubernahme" im BebPlan

aufgenommen.
Gleiches gilt fiir den Hinweis des WWA Schweinfurt fiir "Das Ab-
leiten von Grundwasser ..." Dieser Hinweis wird unter 4.2 der

"Weiteren nachrichtlichen Ubernahme" aufgenommen.

Auch die textlichen Vermerke iiber den Ablauf des Genehmigungs-
verfahrens zum BebPl werden aufgrund einer Vorgabe des LRA
Bad Kissingen neu gestaltet und im BebPl aufgenommen.
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