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Dieser Bebauungsplan enthélt gem. § 9 BauGB i. V. mit der Planzeichenverordnung PlanV20,
2. Auflage 1991, folgende Festsetzungen und Hinweise in Zeichnung und Schrift. Die
Festsetzungen des mit Bescheiden vom 29.6.1982 und 21.11.1987 genehmigten
Bebauungsplanes ,,Am Gericht“ werden wie folgt nach der neuesten Planzeichenverordnung,
der aktuellen Baunutzungsverordnung (BauNVO) und des Baugesetzbuches (BauGB) ersetzt.

A. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNG

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §23 BauNVO). Unabhingig von den
Festsetzungen im Bebauungsplan sind die Abstandsflichen nach Art. 6 Abs. 4 und 3
BayBO einzuhalten.

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Fliche f. Gartenbaubetrieb)

Sichtdreiecke, freihalten von Bebauung und Bepflanzung tber 1,00 m iiber

StraBenflache
N .
20 m Schutzstreifen (baufreie Zone)
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= Kinderspielplatz

private Griinflache: Dauerkleingérten
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Tt Hammelburg
Bebauungsplan:

~Am Gericht-Neufassung"

M: 1000

Hammelburg, den 29.08. 2006
ergénzt 05.12.2006

der Stadtrat hat am. 21.06.2004 die Anderung des rechisverbindlichen Bebauungsplanes , Am Gericht

~beschlossen.
Hanyaelburg, den 27 Aug. 2007
/ vy

.

EmstStross
Erster Blrgermeister

Zu dem Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes ,Am Gericht-Neufassung® vom 20.12.2004 wurden die
Orfentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGb und die Behérden und sonstige Trager dffentlicher Belange gemaB § 4 Abs.
1 BauGB In der Zeit vom 08.05.2006 bis 08.06.2006 beteiligt.

Hammelburg, dfn 27 Aug. 2007
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denkmalgeschiitzte Einzelanlage

(&) <
— ___ vorgeschlagene Baume, Hecken und Striucher (standortheimischer Pflanzen)
Ofe0v
" " private und 6ffentliche vorhandene Gehélzstrukturen
. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich)
Lo s Mittelfristige Planung, Linksabbiegespuren

Fliche fiir Cartenbagbetrieb

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

WA 7 Allgemeines Wokngebiet (§ 4 BauNYO)

Y Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

GRZ max. zulissige Grundflichenzahi 0,4

GFZ Geschossflachenzahl 0,5 bis 1,0

II Maximale Zahl der Vollgeschosse. Zuldssige maximale Wandhohen auf

Straflenober- oder Gehsteighinterkante, jeweils von der StraBe aus betrachtet,
talseits/fallendes Gelande 5,50 m; bergseits/steigendes Gelidnde 8,50 m; bei beidseits
der StraBe nahezu hohengleichen Geldndeverhiltnissen betrégt die Wandhohe 6,00 m.
Bei Gegengiebeln, die max. 1/3 der Gebaudelinge aufweisen, diirfen die Wandhoéhen
2,00 m héher ausfallen.

———Firsthohe, Bezug wie vor, talseits 8,50 m bergseits 11,00 m héhengleich 9,50 m

1 Zahl der Vollgeschosse. Wandhshe max. 10,30 m iber profiliertem Geldnde
Gemessen wird am Schnittpunkt AuBenwand.

A\ Zahi der Vollgeschosse, Wandhohe max. 18,00 m iiber profilietem Geldnde
Gemessen wird am Schnittpunkt AuBenwand/Dachhaut.

Dachneigung 15° bis 48°, Flachdicher sind zulassig, wenn sich die Gebéude ansonsten in die
stédtebauliche Situation einfiigen, dies gilt fiir Haupt- und Nebengebéude.

O offene Bauweise

C. PLANZEICHEN ALS HINWEISE

Grundstiicksgrenze

e

Vorschlag zur Grundstiicksteilung bzw. Neufestsetzung v. Grundstiicksgrenzen

bestehende Haupt- und Nebengebinde

Flurnummern

Hoéhenlinien iiber NN

2. Weitere Festsetzungen

2.1 Die Mindestgrole der Bauplitze betrdgt 450 m2 Ausgenommen Bauplitze mit
Reihenhdusern.

i Untergeordnete Einzeigauben sind ab 30° zuiissig, deren Gesamtiange i/3 der
Gebdudeldnge nicht uberschreiten darf. Der Abstand der Dachgaubsn zur Giebelwand
ist mit mind. 1,50 m festgesetzt.

23 Die Dacheindeckung ist in den Farben naturrot, rotbraun, grau bis anthrazitfarben in
Ziegel/Betondachsteine  auszufithren.  Traditionell handwerklich hergestellte
Blechdicher werden zugelassen. Untergeordnet ist die Verwendung von
Wellblecheindeckungen zulissig. Hochgldnzende, reflektierende Oberflichen sind
nicht zuldssig.

24 Garagen konnen als Grenzbauten zugelassen werden. Soweit geplante Grenzgaragen
die Vorschrift des Art, 7 Abs.4 BayBO nicht erfiillen kénnen, sind sie dennoch an der
Grenze zuldssig, wenn die Linge max. 8 m und die Wandhshe iber den
GaragenfuBbaden roh max. 3 m nicht iiberschreitet. Hierbei muss der Garagenboden
unter der Hohe von StraBe oder Gehsteig im Zufahrtsbereich liegen. Der Stauraum ist
geneigt mit 10 % zur Garage hin anzulegen. Dachform von Garage und Carport ist das
Sattel-, Pultdach. Flachdach ist zuldssig.

2.5 Nebengebéude bis zu einer max. Grundfliche von 20 m* sind auBerhalb der Baugrenze
zuldssig. Ein Ausnahme nach § 23 Abs. 5 BauNVO entfillt zwischen StraBen und
Wohnbebauung,.

2.6 Anderungen des Geléndes wie Abgrabungen, Auffiillungen sowie Terrassenmauern
sind bis 1,40 m tber natirlichem Geldnde zuldssig. Hohere Gelindeverinderungen
sind zu terrassieren. Fir die Gestaltung des Bauvorhabens erforderliche
Geldndeverinderungen und notwendige Béschungsmauern sind Bestandteil der
BaumaBnahme und deshalb in den Bauvorlagen durch gemessene Hohen darzustellen.

2.7 Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,80 m zuldssig. Sonstiges regelt Art. 63
Abs. 6 Nr. a und ¢ BayBO.

28 Pro 200 m? Grundstiicksfliche ist mind. ein Laubbaum bzw. Obsthochstamm zu
pflanzen (siehe Faltblatt).

3. Weitere Hinweise

3 Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten auftretende Funde von
Bodenaltertimern nach Art 8 Abs | des Bayer. Denkmalschutzgesetzes das Bayer.
Landesamt fir Denkmalptlege oder die untere Denkmalschutzbehérde am
Landratsumt Bad Kissingen zu verstandigen und Gegenstinde sowie Fundort zu
belassen sind.

Der Entwurf der Anderung des Bebauungsplanes ,Am Gericht-Néufassung“ in der Fassung vorn 29.08.2006
wurde mit Begriindung und Umweltbericht gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.10.2008 bis 30.11.2006
ect.
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EmstStross
Erster Blrgermeister
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Der Stadtrat hat am-77. 72. Coob
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen

den gednderten Be

Hanlme!burg, den ";? fmg. 2007

Vermerk Landratsamt entfalk

Bebauungsplan ausgefertigt am 74, /2. Zee &

Hapmelburg, den 9 2 Aug, 2007
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T
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Stross &
Erster Blirgermeister

Der Bebauungsplan wurde am 3o- 12-2006  gem, § 10 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Damit ist der
Bebauungsplan ,Am Gericht-Meufassung” in  Kraft getreten ( § 10 Abs. 3 BauGB ) qleichzeitig titt der
rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Am Gericht" auBer Kraft.

Hammelburg, den 7 7 Aug. 2007
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