BEGRUNDUNSG

zum Bebauungsplan “Thulbafeld" Stadt Hammelburg, Planungsentwurf vom
1.7.1975, tektiert am 4.1.1976

I. Allgemein

Der Stadtrat weist diesen Bebauungsplan als Gewerbe- und Industriegebiet
gem. §§ 8 u. 9 BauNVO aus, um einem dringenden Bediirfnis nach derart zu
nutzenden Fldchen gerecht zu werden. Das Planungsgebiet befindet sich
nordwestlich des Stadtzentrums und wird im Osten durch die B 27, im Siiden
durch die Bahnlinie Bad Kissingen - Gemiinden und im Westen durch die ge-
plante Trasse der Weiterfiihrung der Ungehung Hammelburg im Zuge der B 27
begrenzt. Den ndrdlichen AbschluB bildet die Nutzungsgrenze zwischen
Gewerbegebiet und Landwirtschaftsfldachen. Diese Trennlinie wurde im Flur-
bereinigungsverfahren gefunden. Die Konzentration von weiteren Gewerbe-
baufldachen in diesem Gebiet hat sich angeboten aus der bisherigen Nutzung
der angesiedelten Betriebe, die sich ebenfalls auf gewerbliche Nutzung
beschrankt.

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem Entwurf des Fldchennutzungsplanes
entwickelt. Das Anhdrungsverfahren zum Fldchennutzungsplan gem. § 2 Abs. 5
BBauG ist abgeschlossen. Erhebliche Einwdnde bzw. Bedenken wurden dabei von
Fachbehorden nicht vorgebracht. Zwingende Griinde zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes vor Herbeifiihrung der Verbindlichkeit des Fldchennutzungsplanes
ergeben sich nach § 8 Abs. 2 BBauG aus der Notwendigkeit der Koordinierung
zwischen dem im AbschluB befindlichen Flurbereinigungsverfahren und den
dringenden Planungszielen der Stadt Hammelburg. Die Dringlichkeit und Not-
wendigkeit wird allein durch die Tatsache unterstrichen, als heute bereits
ca. 50 % des Baugebietes vergeben bzw. bebaut sind. Die dazu erforderlichen
Genehmigungen wurden gem. § 33 BBauG ausgesprochen.

Das abgestufte Gewerbegebiet GE 2 entlang der B 27 wurde gesucht um einen
planungsrechtlich vertretbaren Ubergang zwischen Gewerbegebiet GE und dem
nordostlich der B 27 anschlieBenden Mischgebiet und spdter allgemeinen
Wohngebiet zu finden. Dieser Bebauungsplan "Am Gericht" ist rechtsverbindlich.



2.

Verkehrssituation

Das Baugebiet wird im Bereich der P1.Nr. 5522 {iber einen neu zu er-

stellenden Knotenpunkt an die B 27 angebunden.

Die HaupterschliefungsstraBen sind mit einer durchwegs Ausbaubreite

von 7,5 m und beidseitigem Gehsteig von 1,5 m vorgesehen.

3.

PTlanungsumfang

Das Baugebiet hat einen Umgriff von 21,2 ha. Der Anteil des Industrie-

gebietes betrdgt 9,55 ha, der des Gewerbegebietes 7,2 ha und der des

abgestuften Gewerbegebietes 2,7 ha, der Anteil der Gffentlichen Ver-
kehrsfldchen betragt 1,75 ha.

In diesen Gesamtfldachen sind ca. 1,0 ha festgesetzte Griinfldachen ent-
halten.

4.

Anhtrungsverfahren

a) Einwand Generos Heil vom 13.8.1975.

Der Ausbau des Knotenpunktes - Anschluf der GewerbesiedlungsstrafBe an
die B 27 ist Forderung des StraBenbauamtes Schweinfurt und kann somit
nicht entfallen.

Den Einwendungen des Technischen Uberwachungsvereines Bayern vom
3.11.1975 und 13.11.1975 konnte aus naheliegenden Griinden nicht statt-
gegeben werden. Sie richten sich in wesentlichen Teilen gegen die
Planungshoheit der Stadt Hammelburg. Die Einwdnde richten sich gegen
die StraBenfiihrung im Gstlichen Bereich des Grundstiickes P1.Nr. 5661
des TUV. Die StraRenflihrung in diesem Bereich ist jedoch aufgrund eines
Fachgutachtens des StraRenbauamtes nicht anders : zulegen. Der Hinweis,
daB die erforderlichen Stellfldchen des TUV nicht mehr gegeben seien
wird dadurch entkrdftet, als Teile der umfangreichen Grinflachen zur
Errichtung von Stell1fldchen befestigt werden kdnnen.



c)

Zum Schreiben des Wasserwirtschaftsamtes Schweinfurt vom 7.11.1975.
stellt der Stadtrat fest, daR nach Inbetriebnahme des Brunnens V im
Sportzentrum in den Brunnen I mit III eine genligende Wasseraufkommens-
reserve besteht, so daR die Sicherstellung der Wasserversorgung fiir
das Gebiet "Thulbafeld" als gesichert zu betrachten ist. Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung wurden durch das fiir die Stadt Hammelburg tdtige
Ing.-Biiro die erforderlichen Untersuchungen angestellt. Dabei wurde
das Ergebnis erzielt, daB eine sichere Abwasserbeseitigung moglich
st

Gutachten der Hoheren Naturschutzbehorde vom 5.3.1974.

Aufgrund der weit vorangeschrittenen Bebauung und Erschliefung des
Gebietes ist eine Erschliefung in Abschnitten nicht mehr sinnvoll und
erforderlich.

Gutachten der Unteren Naturschutzbehdrde vom 28.8.1973.

Umfangreiche Griinflachen wurden im Bebauungsplanentwurf ausgewiesen
und verbindlich festgesetzt. Auch wurde der Hinweis aufgenommen, daB
im Zuge der Bauvorlage von Bauantrdgen Eingriinungsplane mit vorzulegen
sind, die dann Bestandteil der bauaufsichtlichen Genehmigung werden.

Gutachten der Flurbereinigungsdirektion Wiirzburg vom 7.8.1973.
Die dort angesprochene LadestraBe ist im Bebauungsplan eingetragen
wie sie bereits ausgebaut ist.

Gutachten des Landratsamtes Bad Kissingen vom 10.9.1973.

Der auf Seite 2 Abs. 4 angesprochene Thulbakanal ist zwischenzeitlich
aufgelassen und verflillt worden, so daRB sich die Anlage eines Briicken-
bauwerkes in jedem Fall eriibrigen wird. Bei der Beurteilung dieses
Fragenkomplexes ging man hier von falschen Voraussetzungen aus.

Zum 1. Abs. auf Seite 3. Im Hinblick auf die sehr hohen Baulandpreise
wurde auf die Ausweisung eines O0ffentlichen Parkplatzes verzichtet.
Von der Anlegung offentlicher Parkplatze wurde umsomehr Abstand ge-
nommen als jeder dort ansdssige Gewerbetreibende fiir Betriebsange-
horige und Besucher Parkpldtze werksintern zur Verfiigung stellen muf.
Diese Forderung kann uber den Bauantrag im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens realisiert werden.

2. Abs. auf Seite 4. Der Eintrag der Hochspannungsleitung ist nicht
mehr angezeigt, da diese seit Erstellung des Gutachtens abgebaut wurde.



h)

Gutachten Flurbereinigungsdirektion Wirzburg vom 29.5.1973.

Zu Ziff. 1. Der Geltungsbereich wurde im Benehmen mit dem StraBenbauamt
Schweinfurt festgelegt, es ist auch kein Grund ersichtlich, warum der
Schutzstreifen der geplanten Umgehung nach Westen verlegt werden soll.
Zu Ziff. 2. Die Frage der kiinftigen Nutzung des Schutzstreifens kann
nicht beantwortet werden. Eine Festlegung hieriiber ist selbstverstdnd-
lich erst nach dem Bau der Umgehung zu kldren.

. Erschliefungskosten

Wasserversorgung

lodo 1fdm NW 125 - NW 150 einschl. Erdarbeiten, Form-

stiicke und Hydranten

lodo x 95,-- DM = 98 800,-- DM

Kanalisation

lodo 1fdm RPR @ 300 - 400 einschl. Erdaushub,

Kontrollschdachte und StraBeneinldufe

lodo x 155,-- DM = 161 200,-- DM

StraBenbau
7020 gqm StraBenfldchen x 75,-- DM = 526 500,-- DM

Gehsteige
1760 1fdm Gehsteige Breite 1,5 m
2640 gm x 35,-- DM = 92 400,-- DM

StraRenbeleuchtung

22 Mastaufsatzleuchten einschl. Verkabelung und

Erdarbeiten

22 x 1 200,~-- DM = 26 400,-- DM

Gesamterschliefungskosten: 905 300,-- DM



Der Anteil der Stadt Hammelburg an den ErschlieRungskosten be-
tragt lo % aus den Summen StraBenbau, Gehsteige, StraBenbeleuchtung,
das sind 64 530,-- DM.

Die Kosten fiir Kanal und Wasser werden durch die stddtische Satzung
gedeckt.

Hammelburg, den 4.1.1976

-Stadt- stddt. Bauabteilung
- k\‘;‘ :::'
A '
/L ¢ ’(/L/
(Fel 1) Weibel)
1. Blirgermeister Techn.-Amtsrat

Die Tektierung des Bebauungsplanes unter dem 7.7.1976 war erforderlich,

da die Ausarbeitung des Bebauungsplanes aufgrund des Kartenmaterials
erforderlich war, welches nach der durchgefiihrten Bodenordnung durch

die Teilnehmergemeinschaft der Flurbereinigung zur Verfiigung gestellt wurde.

Hammelburg, den 7.7.1976

K\ku

(We ibe 1)
Techn.-Amtsrat



Begrundunag

Zur L. Bebauungsplananderung "“Thulbafeld" in Hammelburg
Planungsentwurf vom 25.04.1973

Der Bebauungsplan "Thulbafeld" Hammelburg wird aufgrund eines
Stadtratbeschlusses vom 26.06.1989% geandert. AnlaR der Anderung
ist die Einmindung der Dr.-Georg-Schafer-StraBe (urspringlich
Strafe A) 1n die Fuldaer Strafle nordlich des Grundstickes
Fuldaer Str. 29 mit der Fl.Nr. 5528. Die Anderung der Ein-
mundung der Dr.-Georg-3chafer-Strafle in die Fuldeser StraBe ge-
schieht in Absprache mit dem StraBenbauvamt Schweinfurt. Grund
fur die Anderung ist die vorhandene Einmundung, die nur noch
entsprechend bzw. ausgebaut werden muBte und der dadurch nicht
mehr notwendige Erwerb von privaten Grundstucksflachen zur
Nevauflage der urspringlich geplanten Einmindung.

Im Rahmen dieser Bebauungsplananderung werden auch die in-
zwischen beschlossenen StraBennamenbezeichnungen eingetragen,
die Bezeichnung der StraBe A und der StraBe B wird durch

Dr .-Georg-Schafer-Strafe ersetzt.

Ebenfalls im Rahmen dieser Bebauungsplananderung erfolgt eine
geringfugige Anderung des raumlichen Geltungsbereiches im
Bereich der geanderten Einmindung Dr.-Georg-Schafer-StraBe

in die Fuldaer Strafe. Die Anderung des Bebauungsplanes hat
keinerlei Auswirkung auf die ErschlieBungskosten.

GemdfB StadtratsbeschluBf vom 18.12.1989 wurden die Anderungen
des Bayer. Bauernverbandes sowie der Unteren Naturschutzbe-
horde beim Landratsamt einbezogen.

Hamme lburg, den 29.05.1990 == Stadt Hammelburg
Stadt: ' 4;afttﬁf\
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Zur 2. Bebauungsplananderung "Thulbafeld" in Hammelburg
Planungsentwurf vom 04.03.1993

Der Bebauungsplan "Thulbafeld" Hammelburg wird aufgrund eines
UmweltausschuBbeschlusses vom 25.01.1993 geandert. Um weiter
dringend benodtigtes Gewerbegebiet zur Verfiugung zu stellen,
hat der UmweltausschuB beschlossen,die Flachen bzw. Teil-
flachen aus den FIl.Nr. 5098, 5169, 5172, 5162, 5161, 5663,
5107 sowie Fl1.Nr. 5170 in den Umgriff des Gewerbegebietes
aufzunehmen.

Um eine weitere Durchgrinung bzw. bessere Einbindung in das
grine Umfeld zu erreichen, wurde weiterhin beschlossen, die
F1.Nr. 5528, 5522 und 5523 als private Grunflachen festzu-
setzen.

Hammelburg, den 04.03.1993z§g; J@*\”%&\ Stadt Hammelburg
Stadt: & 3 \
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BEGRUNDTUN G

Zur 7. Bebauungsplandnderung "Thulbafeld" in Hammelburg
Planungsentwurf vom 04.03.1993

Der Bebauungsplan "Thulbafeld" Hammelburg wird aufgrund eines
UmweltausschuBbeschlusses vom 25.01.1993 ge&dndert. Um weiter
dringend bendtigtes Gewerbegebiet zur Verfiigung zu stellen,
hat der UmweltausschuB beschlossen die Flachen bzw. Teil-
fldchen aus den F1.Nr. 5098, 516955172, 5162, 5161, 5663,
5107 sowie F1.Nr. 5170 in den Umgriff des Gewerbegebietes
aufzunehmen.

Um eine weitere Durchgriinung bzw. bessere Einbindung in das
grine Umfeld zu erreichen, wurde weiterhin beschlossen, die
F1.Nr. 5528, 5522 und 5523 als private Griinfl&chen festzu-

setzen. .
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Hammelburg, den 04.03.1943 ARCL K> Stadt Hammelburg
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Ergdnzung der Begriindung zur 2. Bebauungsplandnderung "Thulba-
feld" in Hammelburg mit Datum vom 14+11.199%

1. Im Bebauungsplan wurde die Gasversorgungsleitung der Stadt
Hammelburg zum Stadtteil Untererthal unter Abschnitt 2.
"Fiir die Hinweise" nachrichtlich i{ibernommen und die Trasse
zeichnerisch im Plan dargestellt.

2. Unter Punkt b. "Weitere Festsetzungen" wurde unter Punkt 12
folgender Text mitaufgenommen: "S&mtliche Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes fiir das Gebiet "Thulba-
feld" in der bisherigen Fassung gelten auch fiir diese Be-
bauungsplan&nderung".

3. Auf die Auflage des Wasserwirtschaftsamtes mit Schreiben vom
04.07.1994, vorsichtshalber einen Hinweis auf die Ausfiihrung
von wasserdichten Wannen aufzunehmen, wird verzichtet.
AuBerdem wird auch der Hinweis, unverschmutzte Oberfl&chen-
wdsser zu versickern, soweit es die Untergrundverh&ltnisse
zulassen, nicht im Bebauungsplan aufgenommen. Grund fiir die-
se MaBnahme ist, daB das erweiterte Baugebiet wohl nicht
grundwassergefdhrdet ist und es sich bei der Erweiterung des
Bebauungsgebietes um einen relativ kleinen Fl&chenanteil
im Vergleich zum giiltigen und im wesentlichen vollzogenen
Bebauungsplan handelt.



4. Der Hinweis des E-Werks, daB stromintensive Betriebe mit einer
neuen Versorgung erschlossen werden miissen, wird ebenfalls nicht
im Bebauungsplan aufgenommen. Grund hierfiir ist der relativ ge-
ringe Fl&dchenanteil der Bebauungsgebieterweiterung im Vergleich
zum bestehenden Gewerbegebiet. AuBerdem ist dies eine Frage der
ErschlieBung und nicht eine Festsetzung im Bebauungsplan.
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Erginzung der Begriindung "Thulbafeld" - Datum 16.01.1995

Der Stadtrat beschloB in seiner Sitzung am 19.12.1994, folgende
Festsetzungen in den Bebauungsplan zu iibernehmen:

1) Der Geh&lzbestand ist - soweit méglich - zu erhalten bzw. zu
ersetzen.

2) Der bereits bestehende Wassergraben zwischen den Flurteilen
"Ganstal” und "Thulbafeld" ist so zu dimensionieren, daB auch
Stark-Regen sicher abgefiihrt werden.

3) Samtliche Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes fiir das Gebiet "Thulbafeld" in der bisherigen Fassung gel-
ten auch fiir diese Bebauungsplanédnderung.

4) In die Planzeichnung ist noch aufzunehmen: Festsetzungen iiber
die Art und das MaB der baulichen Nutzung sowie iliber die iiber-
baubaren Grundstiicksfldchen (die momentan giiltige Planzeichen-
verordnung ist anzuwenden).

5) Im derzeitig laufenden Verfahren zur Anderung des Fl&chennut-
zungsplanes ist die Erweiterung des Bebauungsplanes "Thulba-
feld" mitaufzunehmen.

6) Die vom Wasserwirtschaftsamt geforderten Festsetzungen bzl
Grundquellwasser und Kanalisation sind in den Bebauungsplan
aufzunehmen. Zu ergdnzen ist noch, daB die Entwésserungssat-
zung der Stadt Hammelburg entsprechend anzuwenden ist.



7) Die von der TELEKOM iibermittelten Leitungspléane sind, soweit
die Ergdnzung des Bebauungsplanes betroffen ist, in den Be-

bauungsplan aufzunehmen.

8) Die Einwendungen des stddtischen E-Werkes sind in den Bebau-
ungsplan zu iibernehmen, da diese ausschliBelich im Rahmen der
ErschlieBung bzw. bei Bedarf durchgefiihrt werden.
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