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Zeichenerklarung zum Bebauungsplan ,Am Harbach®

Dieser Bebauungsplan enthalt gem. § 9 Baugesetzbuch (BauGB) und den
Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGB. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2
des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) gedndert worden ist, i. V. mit der
Planzeichenverordnung PlanzV 90,vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt
gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBL. |, S. 1057) geandert
worden ist, folgende Festsetzungen und Hinweise in Zeichnung und Schrift

A. Planzeichnung M 1:1.000

B. Zeichnerische Festsetzungen

WA |

GRZ 04 |GFZ0.8|
0

FH 6,5m |TH 3,5m|

Nutzungsschablone tiber Art, MaR und
Bauweise der baulichen Festsetzungen
(sh. auch Pkt. 1 und 2)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GRZ 0.4

GFZ 0,8

Allgemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

Maximal zulassige Grundfiadchenzahl

Maximal zulassige Geschossflachenzahl

BP Markierung der Bezugshéhe an
ErschlieBungsstrale fir Trauf- und Firsth6he

2. Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

0

SD/PD/FD

offene Bauweise
Dachform: Flachdach 0°- 3°; Sattel- und

Pultdach, Dachneigung 15°- 42°; als
Hochstmall

Baugrenze

3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Private Verkehrsfldche, mit Leitungs-, Fahr-
und Gehrechten

4. Hauptversorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und 21 BauGB)

~0—0—0—0—0—0—0-

gepl. Versorgungsleitung, unterirdisch
k-Kanal / S-Trinkwasser, Gas
Stromversorgung, Telekom)

mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21) auf privaten Flachen bzw.
Verkehrsflachen

Unterflur-Hydrant (Loschwasserversorgung)

5. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB)

Grinflache (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Griinflédche (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

vorhandener Baumbestand ohne
‘ Quartierstrukturen, auRerhalb von
Baurdaumen zu erhalten

- Heckenbestand (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

vorhandener Baumbestand mit
Quartierstrukturen, au3erhalb von
Baurdumen zu erhalten fir besonders
geschatizte Tierarten gem. § 44 BNatSchG
Artenschutzrechtliche Bestimmungen bei
Fallung sind zu beachten (siehe auch Textteil

. H1 bis H7

C.6)
0 Anpflanzen: Laub- und Obstbaume (§ 9 Abs.
1 Nr. 25b BauGB) — ohne Standortbindung

6. MafRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

M1 Umgrenzung Natursteinmauer mit
potentieller artenschutzrechtlicher
Relevanz

M2 CEF-Lebensraum ,Ersatzhabitat
Zauneidechse"
7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

bestehende Grundstiickgrenzen mit

—- Flurnummern

T — Hoéhenlinien in m/GNN

8. Planzeichen auRerhalb des Geltungsbereichs, nachrichtlich

StraBenverkehrsflache, ErschlieBungsstrale
~Am Rothenstein®

offentlicher FuBweg

Gebédude im Bestand

C. Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung — Zuldssigkeit von Nutzungen

WA allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) - WA 1 -9

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen

¢ Gartenbaubetriebe

e Tankstellen
werden gemaB § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes und sind somit unzuldssig.

GRZ max. zulassige Grundflachenzahl 0,4
GFZ Geschossflachenzahl 0,8
2. MaR der baulichen Nutzung - Zuldssigkeit von Nutzungen

Traufhéhe

In dem festgesetzten Baugebiet darf die Traufhéhe baulicher Anlagen den
jeweiligen Bezugspunkt (BP) jeweils von der StraBe aus betrachtet, um
folgendes Hochstma® Gberschreiten.

TH 1-8 in den talseits, fallenden Teilbereichen um maximal 3,50 m
TH 9 bei nahezu héhengleichem Gelandeverhaltnissen um max. 6,50 m

Firsthéhe

In dem festgesetzten Baugebiet darf die Firsthéhe baulicher Anlagen den
jeweiligen Bezugspunkt (BP) jeweils von der StralRe aus betrachtet, um
folgendes HochstmaR Gberschreiten.

FH 1-8 In den talseits, fallenden Teilbereichen um maximal 6,50 m

FH 9 Dbei nahezu héhengleichem Geléndeverhaltnissen um max. 9,50 m

Festlegung des Bezugspunktes (BP) gema § 18 BauNVO

Bezugspunkt (BP) fur die BemaBung der Hohe baulicher Anlagen ist die Héhenlage
der fertig ausgebauten an das Grundstiick angrenzenden Verkehrs- bzw.
ErschlieBungsflache (Oberkante Gehweg bzw. Strale/Privatweg) auf Héhe der Mitte
der Gberbaubaren Grundstiicksflache. Bei Eckgrundstiicken ist die héher gelegene
Verkehrs- bzw. ErschlieBungsflache magebend.

Untergeordnete Einzelgauben sind ab 30° zulassig, deren Gesamtlange 1/3 der
Dachlange nicht tiberschreiten diirfen. Der Abstand der Dachgauben zueinander und
zum Ortgang ist mit mind. 1,50 m festgesetzt.

Die Dacheindeckung ist in den Farben naturrot, rotbraun, grau bis anthrazitfarben in
Ziegel/Betondachsteine auszufiihren. Traditionell handwerklich hergestelite
Blechdacher werden zugelassen. Untergeordnet ist die Verwendung von
Wellblecheindeckungen zuldssig.

Hochglédnzende, reflektierende Oberflachen sind nicht zulassig. Flachdécher sind zu
begrinen.

Die Anbringung von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen sind zuléssig und
werden empfohien.

3. Bauweise, Uiberbaubare und nicht iberbaubare Grundsticksflachen,

Soweit geplante Grenzgaragen auf Grund der vorhandenen Topografie die
Vorschrift des Art. 6 (1) BayBO nicht erfilllen kénnen, sind sie jedoch an der
Grenze zuldssig, wenn die Zufahrt im Mittel mit mindestens 5 % Gefille zur
Garage angelegt wird, die Ldngemax. 9 m und die Wandhohe iiber den
GaragenfuBboden roh max. 3 m nichtiiberschreitet und die sonstigen Vor-
schriften eingehalten werden. Vor samtlichen Garagen ist ein Stauraum
von mind. 5,00 m einzuhalten. Dachform von Nebengebduden, Garagen
und Carports ist das Sattel-, Pult- oder Flachdach. Flachdacher sind zu
begriinen. Anderungen des Geléndes wie Abgrabungen, Auffillungen
sowie Terrassenmauern sind bis 1,40 m Uiber natarlichem Geldnde zulassig.
Hohere Gelandeveranderungen sind zu terrassieren. Fur die Gestaltung
des Bauvorhabens erforderliche Geldandeveranderungen und notwendige
Béschungsmauern sind Bestandteil der BaumaBnahme und deshalb in den
Bauvoriagen durch gemessene Héhen darzustellen.

WA 1-8: Auffilllungen zur Wegeanbindung an die ErschlieBungsstrale auf
StraBenniveau sind zulissig.

4. Pflanzgebot: pro Grundstiick sind mind. zwei Laubbaume bzw. Obsthoch-

stamme zu pflanzen (vor Neupflanzung gilt der Erhalt des Bestandes). Zu
beachten ist das Merkblatt ,Hinweise zu den Bebauungsplénen der
Stadt Hammelburg®.

Artenliste:

Baumarten:

Feld-Ahorn (Acer campestre)

Eschen-Ahorn (Acer negundo)

Rot-Ahorn (Acer rubrum in Sorten)

Acer monspesulanum (Franzoésischer Feld-Ahorn)
Ital. Erle (Alnus spaethii)

Hainbuche (Carpinus betulus in Sorten)
Weildorn/Rotdorn (Crataegus in Arten und Sorten)
Weide (Salix caprea)

Mehlbeere (Sorbus aria)

Speierling (Sorbus domestica)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Linde (Tilia cordata in Sorten)

Apfelbaume z.B., Gravensteiner,

GroRer Rheinischer Bohnapfel, Jacob Fischer,
Baumanns Renette

Birnbdume z.B. Doppelte Philippsbirne,
Gellerts Butterbirne, Gute Luise, Kdstliche von Charneux

Straucher:

Felsenbirne (Amelanchier in Arten und Sorten)
Schmetterlingsflieder (Buddleia davidii)
Hartriegel (Cornus in Arten und Sorten)

Hasel (Corylus avellana)

Heckenkirsche (Lonicera in Arten und Sorten)
Liguster (Ligustrum vulgare in Sorten)

Flieder (Syinga in Arten und Sorten)
Schneeball (Viburnum in Arten und Sorten)

Die Nachweispflicht der erforderlichen Stellplatze pro Grundstiick ergibt sich
aus der Stellplatzsatzung der Stadt Hammelburg vom 22.11.2011

Naturschutzfachliche Angaben/Konfliktvermeidende MaRnahmen zur
Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde:
Um Gefahrdungen geschiitzter Tierarten zu meiden bzw. zu mindern, werden
MaRnahmen zum Artenschutz durchgefiihrt
1. Bauzeitenregelung — Baumfallungen sind gemaR § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG nur in der Zeit vom 01.10. bis 28./29.02. eines jeden Jahres
zulassig.
2. Artenschutzmanahmen an Biotopbaumen — bei Baumen mit
potentiellen Quartierstrukturen (Fortpflanzungs- und Ruhestétten) fir
besonders geschiitzte Tierarten gemaR § 44 BNatSchG sind
¢ Die Hohlen und Lécher im Herbst auf Besatz vor den
RodungsmaBnahmen zu kontrollieren,

¢ Die RodungsmaBnahmen von einem Fledermaus-Spezialisten zu
begleiten, der alle potentiellen Habitatsstrukturen vor der Rodung in
Augenschein nimmt,

¢ Die gefiliten Baume ohne weiteres Aufarbeiten mindestens eine
Nacht vor Ort liegenzulassen (der Eingang zum Quartier muss
passierbar sein), damit ggf. anwesende Tiere das Quartier Gber
Nacht verlassen kénnen,

e Auf eine achtsame Vorgehensweise bei der Fallung der Baume —
Schnittstelle nicht durch die Héhlung — zu achten.

Das weitere Vorgehen ist mit der ist mit der Hoheren

Naturschutzbehérde, Regierung von Unterfranken (Petersplatz 9, 97070

Wirzburg, Tel. 0931/380-00) und mit der Unteren Naturschutzbehérde,

Landratsamt Bad Kissingen (Obere Markistralle 6, 97688 Bad

Kissingen, Tel: 0971/801-0) abzustimmen.

3. Vorgezogene (CEF-) AusgleichsmaBnahmen sind fur héhlenbriitende
Vogelarten und Fledermé&use vor Beginn der RodungsmaBnahmen
durchzufiihren. Fir jedes verlorengegangene Habitat sind Vogelnist-
und Fledermauskasten als zweifacher Ausgleich (pro Baumhdéhle —
zwei Ersatzhabitate) im Planungsraum bzw. im direkten Umfeld
aufzuhdngen. Fur die Zwergfledermaus sind speziell Flachkasten
auszuwahlen.

Standorte: FINr. 1115/1, 959/19 und 956/0 Gemarkung Untererthal

4. Zum Schutz des potentiellen Zauneidechsenlebensraumes ist

A) M 1 - die Natursteinmauer am Harbach auf Flurnummer 1092 zu
erhalten, sh. B.6.

B) M 2 - Anlage eines ,Zauneidechsenhabitats” (Lesestein- und
Totholzstruktur) auf der vermessenen Flache (FINr. 1127,
stdliche Teilflache von 17,02 m?)

5. Zur Schaffung von neuem Lebensraum sind auf den Baugrundstiicken
Einzelgehdlze neu zu pflanzen bzw. vorhandene Einzelgehéize zu
erhalten.

Der Fachbeitrag ,spezielle artenschutzrechtliche Priifung®, Biro Land + plan,
R. Knidlberger, 97797 Windheim, Stand 28.05.2019 ist Bestandteil des
Bebauungsplanes. Hier werden in der Anlage Baumbestande, Habitatsbdume
und artenschutzrelevante Strukturen iibersichtlich dargestelit.

Der jeweilige Bauherr hat die hiernach erforderlichen MaBnahmen
umzusetzen. Hierzu ist vorab Kontakt mit der Unteren Naturschutzbehérde am
Landratsamt Bad Kissingen bzw. mit der Hoheren Naturschutzbehérde der
Regierung von Unterfranken aufzunehmen.

Weiter Hinweise

7.1  Denkmalpflege
Es wird ausdriickiich darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten auftretende
Funde von Bodenaltertimern nach Art. 8 des Bayer.
Denkmalschutzgesetzes, das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder
die untere Denkmalsschutzbehérde am Landratsamt Bad Kissingen zu
verstandigen und Gegenstdnde am Fundort zu belassen sind.

7.2 Immissionsschutz:
Im Hinblick auf die Vermeidung von Ger&uschbelastigungen innerhalb des
Plangebietes soll das Merkblatt ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen® des
Bayer. Landesamtes flir Umwelt vom Sept. 2018 beachtet werden. Es liegt als
Anlage der Begriindung bei.

7.3 Vorrang der grundsatzlichen ortsnahen Versickerung von
Niederschlagsgewdssern:
Im Hinblick auf den Umgang mit Regenwasser innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wird auf das Merkblatt des
Bayerischen Landesamtes fur Umwelt (LfU) .Naturnaher Umgang mit
Regenwasser-Verdunstung und Versickerung statt Ableitung“ (Stand Mai
2016) verwiesen.

7.4 Gelegentliche Geruchs-, Larm und Staubbelastigungen durch
landwirtschaftliche Betriebe sind ortsiiblich und hinzunehmen.

D. Verfahrensvermerke:
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Der Bau-, Forst- und Umweltausschuss der Stadt Hammelburg hat in seiner Sitzung vom
19.03.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Harbach“ (Bebauungsplan der
Innenentwickiung) gem. § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB, verbunden mit der
Bekanntmachung der Entbehriichkeit der Umweiltprifung, wurde am 19.07.2019
ortsitblich bekannt gemacht.

. Die fruhzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit &ffentlicher

Darlegung und Anhorung fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
26.06.2019 hat in der Zeit vom 30.07.2019 bis 02.09.2019 stattgefunden.

. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

gemal § 4 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
26.06.2019 hat in der Zeit vom 30.07.2019 bis 02.09.2019 stattgefunden.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.06.2019, Index A:
01.09.2020 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf § 4
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.10.2020 bis 16.11.2020 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 26.06.2019, Index A: 01.09.2020
wurde mit der Begrindung, verbunden mit dem Hinweis der Entbehrlichkeit der
Umweltpriifung, gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 13.10.2020 bis 16.11.2020
offentlich ausgelegt.

Die Stadt Hammelburg hat mit Beschluss des Stadtrates vom 07.12.2020 den
Bebauungsplan § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 26.06.2019, Index B: 01.12.2020
als Satzung beschlossgh.

AminWarmuth
Erster Burgermeister

Ausgefertigt:
Stadt Hammelburg, dep

AminWarmuth
Erster Burgermeister
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8. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan ,Am Harbach” wurde am /’ ‘4'42"02‘-’

gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den dblichen Dienststunden der Stadt
Hammelburg zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die
Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215
BauGB wird hingewiegen)

Hammelburg, den ¥4, ez, 2020

UT-bpl-10 "Am Harbach"
im Stadtteil Untererthal

Bauleitplanung
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HAMMELBURG

Bebauungsplan der Innenentwicklung

UT-bpl-10 "Am Harbach"

im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Flurnummern: 1127/6, 1127/5, 1127/4,1127/3,1127/2,1127/1,1127

1128, 1129, 1134/1, 1127/8; 1092(Teilflache)

Gemarkung: Untererthal
Gemeinde: Stadt Hammelburg
Landkreis:  Bad Kissingen

Planer

Ort, StraBe: Hammelburg, Am tarktplatz 1, Stadtbauamt

Ausfihrung:

LeL

D. I\)fohr,‘Stadtbaumeister

geandert am: Anderung;

01.09.2020

im Rahmen der Abwagung nach 88 3 (1) + 4 (1) BauGB

01.12.2020

redaktionelle Erganzung (vermessene FINr. 1127/8 CEF-MaBBnahme)

01.12.2020

redaktionelle Erganzung (Kontaktdaten Abstimmung RvU HNB)
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