Rechvaerbindlicher Bebauungsplar
* Gewerbegehiet Westheim “
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Leichenerklarung:

Dieser Bebauungspian enthai! gemall Paragraph 9 BaulB « V mit der Planzeichen-

é %
verordnung vom Jamuar 1991 I Auflage, folgende Festsetzungen und Hinweise und
zwar in Zeichnung ung Schrift

- 1a. Fir die Festsetzungen :

nnnmnm Grenze des raumiichen Geltungsbereiches
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{ Paragraph 9 Abs 7 BauGB |

Aligemenes Wohngebiet
{ Paragraph & BauNV0 |

Spielpiatz { Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB | Eimpfianzung mit
ungiftigen Baumen und Strauchern.

ErdgescheP mit ausbaubarem Dach, Dachneigung 38° - &5°.
OK Kellerdecke max. 80 cm uber Strassenoberkante Firstrichtung
bindend Fur die Hauser nordostlich der Strasse A gilt zusatzlich,

- daf Dachliegefenster und Gaupen der nordlichen Tachfiachen ein

bewertetes BauschalldammaP von 32 dB [ Schalischutzklasse 2 !
haben mussen.

ahl der Vollgeschosse maximal . Dachneigung 38° - 45°. Dachge-
schosse, die nach Art 2 Abs & Satz 1 BayBC Voligeschosse sind,
werden nicht auf die zulassige Anzahi der Yoilgeschosse angerechnet
0K Kellerdecke max. 80 cm uber OK Strasse Firstrichtung bindend.

I Gepiante Wohngebdude mit bindender Firstrichtung
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Baugrenze

wendeplatte ® 185 m = der Mitte eine Linde gepflanzt
Abgrenzung unterschiediicher Nutzung

Verkehrsberuhigter Ausbau Flache fur Fahrzeuge und Fussganger
nicht gefrennt, max. fur Autes 4 - 7 km/h
Breite der Verkehrsflache nsgesamt 45 m.

Fahrbahnbegleitences privates Grun, 250 m breit, als Flachen fiir
Mafinabmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft { Paragraph 9 Abs. 1 Nr 20 BaubB | Die Flachep
gienen einerseits der Versickerung anfallender Niederschiagswasser
und andererseits der Verbesserung des

Strassenbildes und des wohnimas Planzgeset fur standortgerechte
Alleebaume, ® mind & cm. Standort . bindend

Pflanzgebot, je Urundstuck 2 hochwachsende Landschafts- oder Obst-
baume, unterpflanzt mit standortgerechten Hecken vom jeweiligen
Eigentumer zu pflanzen und zu unterhalten

carmschutzwall, 300 m hoch Uber Baugrundsticke, mit vorhandener
sudlich vorgepflanzter Fichtenhecke, Fichten max 300 m hoch.

im interesse des Landschaftshildes st der Larmschutzwall mit standort-

gerechten Laubgehoizen zu bestocken
2B Hasel, Liguster Weifidorn u a. |

gepflasterte Strassendecke

—23Bei der Beheizung der Gebdude st auf umwelt freuondliche Brennstoffe zu

1 b. Fur die Hinweise :

o unds tiicksgrenzen

- ——--——~~ Vorschlag zur Teilung der Grundstucke
303 Flurnummern |

A - Strafle  Vorlaufige Benennung der Strasse

_— Hohenlinien

~ —————— 20 kV- Kabel UWU, beiseits 1 m Schutzbereich Stark wurzelnde Baume
sind in ausreichendem Sicherheitsabstand zu pflanzen Das UWU st vor
Beginn der Massnahme zwecks Trasseneinweisung zu informieren

—#———3—-vorh. 20 kV-Kabel des UWU wird stillgelegt

—-—- —-———Kabeltrasse der Telekom

= ¢ — 3¢ —yorh. Kabeltrasse Telekom wird stillgelegt

Ourch die ordnungsgemalle landwirtschaftiiche Nutzung der angrenzenden Feidflur, zu der

auch der Einsatz von Dingungsmafinahmen | Wirtschaftsdinger wie Stalimist, Jauche

Gidlle |, Pflanzenschutzmittel und die Bodenbearbeitung mit iandwirtschaftlichen Maschinen

und Deraten zu rechnen ist, kann eine zeitweilige Immisionsbelastung nicht ausgeschiossen

werden.

. Weitere Festsetzungen :

1 Die Mindestgrosse der Baupltze betragt 400 gm

2

22 Die offene Bauweise ist festgelegt

wobei die Solarheizung bevorzugt werden soll Als Brennstoffe der Hauptheizung
sind nicht zugelassen : Koks, Kohle,

Ausgenommen sind Zusatzheizungen als Kachelofen, offene Kamine, Einzelofen

{ Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 23 Bau(B |.

26 Die Werfe der derzeit gultigen Warmeschutzverordnung gelten als Mindestan-
forderung. Es werden jedoch die Werfe der in Aufstellung befindlichen neuen
warmeschufzverordnung empfohien

25  Der Einbau und die Verwendung von Regenwasserzisternen wird empfohlen An-
schiufle der Notuberlaufe an das Kanalnetz sind zulassig.

16 Die Dachformen der Wohngebaude konnen als Walm- Kruppeiwalm- Dzw
dacher ausgefuhrt werden Die Dachneigungen betragen 38° - 45° Ab 38° sind
E'nzelgaupen zulassig. Die Dachfarbe ist natur-of eder rotbraun, Grasdacher
sind ebenfalls zulassig.

21 Kniestocke sing bis SO cm zulassig, cas ist das Mafl von OK Geschossdecke bis

';‘ar."s i

Jnterkante Sparren an der Aussenwand gemessen, ber Kmestockhohen uber 25 o

~ betraqt der Sparreniberstand an der Traufe mind 70 cm.
g

28  Die ausseren Wandflachen und Bauteile mussen einen gedeckten Farbton erhal
ten, grellfarbige Bauteile und Farben sind nicht zulassig.

19  Die Garagen sind in Massivbauweise zu errichten. Dachform ist in Aniehnung an
die Dachform des Wohnhauses das Sattel- oder Walmdach Oie Dachneigung st
dabei der des Wohnhauses anzupassen Orasdacher sind mit emer Dachneigung
von mind. 3° zulaasig.

210 Nebengeb3ude | Holzlegen und Gartengerateschuppen sowie Stalle zur Kleinher-
haltung | sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zusatzlich zu-
\assig. Maximale Grundflache 9 qm Maximale Traufhohe 2.25 m gemessen 0K
Sparren an der Aussenwand. Dachform Sattel- oder Pultdach, DN bis 20°
Dacheindeckung als Ziegeldach oder Dachpappe Grenzabstand in Hoizbauweise
5 m, bet Massivhauweise 3 m.Grasdacher sind ebenfalls zulassig.
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wesentliche Anderungen des Gelandes wie Abgrabungen, Auffuilungen und dergleichen,
sowie Terrassenmauern tber 140 m Uber profiliertem Gelande sind unzulassig Fur
die Gestaltung des Bauvorhabens erforderiiche Gelandeveranderungen und nofwen-
dige Boschungsmauern sind Bestandteil der BaumaPinahme und deshalb in den Bau-

vorlagen durch gemessene Hohen darzustellen. Boschungen dirfen ausgefuhrt werden,

wenn der Hohenausgleich auf dem selben Grundstuck mogiich st Das anfailende
Erdreich ist moglichst auf dem eigenen Grundstuck einzubauer

Einfriedungen an Straflen diirfen eine Hohe von 110 m uber Tehsteighinterkante nicht
uberschreiten. Lebende Hecken, Holzzaune u. a. sind sockelios vorgeschrieben
Gartentirchen durfen nicht in den Straflen- bzw. Gehsteigraum aufschlagen

Pro 200 gm Gartenflache ist mind. ein Laubbaum bzw. Obsthochstamm zu pflanzen,
Empfohlene Arten : Hainbuche, Traubeneiche, Stieleiche, Linde, Rotbuche, Esche,
Feldahorn, Eberesche Wildkirsche.

it Ausnahme der Erschiefungsstrassen sind alle sonstigen Verkeh sflachen,
Parkplatze Stellplatze und Fufiwege mit versickerungstahigen Belagen wie Schoter-
rasen, Rasengitterstene Kies- oder Schofterdecken, humus- oder raseaverfugtes

Pflaster herzustellen

Uas Ableiten von Grundwasser und Quellwasser, hierzu gehort auch Drainagewasser,
n die Kanalisation st micht zulassig Falls die Kellersohle unter dem Grundwasser-

stand liegt wird empfohien,die Kellergeschofe als wasserdichte Wannen auszubilden Soweit es

die Untergrundvernaltnisse zulassen, ist  unverschmutztes Oberflachenwasser z. B.
Dachflachenwasser 2u versickern. Verschmutztes Oberflachenwasser ist der
Kanaiisation zuzufuhren. Bei Abieitungen von Wasser, das durch othaltige Stoffe ver-
unreinigh ist 2. B von Waschpiatzen, ist ein Leichtflissigkeitsabscheider vor Ein-
lestung in die Kanalisation emnzubauen

STADT HAMMELBURG

Bebauungsplan " Lerchengesang *
Stadttell Westheim M. 1:1000

Der Stadtrat hat am 18.02.1991 heschiossen, fur den Bereich “Lerchengesang”
einen quatifizierten Bebauungspian gemaf Pa; -aph 30 BaulB aufzustellen. Die Aufstellung
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Hamqelburg, 23.05.199

; 5 “"J” . ‘\i _L,- : *ﬁ”j%.';f e :
Wihrend der Auslegung wurden von Privatpersonen / Trager offentlicher Belange Bedenken
und Anregungen vorgetragen, die am 03.05.1994

handlt wurden { Paragraph 3 Abs. 2 Safz &
23.05.1995 i

m ubrigen gilt die stadhische EWS Entwasserungssatzungl in der jeweiligen Fassung.

Bebauungsplan mit Begrindung gefertigt.
Hammelburg, den 27.01.1993
geandert - 06.12.1993
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19 10 1994
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.01.1995 vom Stadtrat gem. § 10 als Satzung beschlossene Bebauungsplan fir das Gebi
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Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes wurde amSODQAﬂs’ orfsublich
bekanntgemacht | Pragraph 12 Satz 1 BauGB | Der Bebauungsplan tritt hiermit in Kraft
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{ Paragraph 12 Satz & BauGB ) .
Hamielpyrg, 0% Okt. 1995
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Der Stadtrat cer Stadt hammelburg hai in sener Sitzung vom bescnlossen,
den Bebauungsplan  Lerchengesang “ im Stadfteil Westheim um mehrere Grundsticke zu
erweitern. Die Erweiterung umfasst den Bereich sudwestlich der Grenzstrasse. Davon be-
troffen sind die Grundsticke Flurnummern 305 und 306 sowie eine Teilflache aus Flur-
nummer272, jeweils Gemarkung Westheim.

Die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes " Lerchengesang “ i. d. F.
vom 19. 10. 1994, genehmigt vom Landratsamt Bad Kissingen mit Bescheid vom 16. 08. 1995
Nr. 50 - 610, gelfen weiterhin, sofern durch diese Bebauungsplananderung keine entgegen-
stehenden Festsetzungen getroffen wurden.

1.a. Fir die Festsefzungen :

umassssnsusass  (renze des Anderungs- bzw. Erweiterungsbereiches

( Paragraph 9 Abs. 7 BauGB )

@ + E) Untergeschoss + Erdgeschoss, Dachgeschossausbau zuldssig, auch
als Vollgeschoss im Sinne BayBO. Die max. Wandhohe betragt 5.50 m,
die max. Firsthohe betragt 850 m, OKR Kellerdecke max. 80 cm iber OK
Gehsteighinterkante. Die Gehsteighinterkante ist auch Bezugshohe fur die
festgesetzte Wand - und Firsthohe.
Die zulassige Dachneigung betragh 22° - 45°.
Dachgeschosse, die nach Art. 2 Abs. & Satz 1 BayBO Vollgeschosse sind,
werden nicht auf die zul8ssige Anzahl der Vollgeschosse angerechnet.
Die max. Gebaudebreite wird mit 12 m festgesetzt.

0 | Die offene Bauweise ist festgesetzt.

2. Weitere Festsetzungen :

21 Garagen sind in Massivbauweise zu errichten. Dachform ist als Satteldach erwinscht,
die Dachneigung ist dabei der des Wohnhauses anzupassen, Grasdacher sind mil einer |
Neigung von mind. 3° zulassig. Soweif geplante Grenzgaragen die Vorschrift des Arf.

1 Abs. & Bay BO aufgrund der Topographie nicht erfullen konnen, sind sie dennoch
an der Grenze des Grundstucks zulassig, wenn die Lange des Garagengebaudes max.
6.50 m und die Wandhohe max. 3.00 m uber Gehsteighinterkante nicht uberschreiten.
Bei der Errechnung der Wandhohe bleibt die Hohe von Dachern und Giebeln aufler
Betracht.

22 Die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes “Lerchengesang” i.d.F
vom 19. 10. 1994, genehmigr vom Landratsamt Bad Kissingen mit Bescheid vom
16. 08. 1995 Nr. 50 - 610, gelten weiterhin, mit Ausnahme des Punktes 2.7, der fiir
die neu umschriebene ortliche Bebauungsgrenze ersatzlos entfallt.

BebauungSplan mit Begrundung geferhg%
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erganzt : 03. 06. 1998

geag_ﬁt/ 21.10.,1998 M.Ba
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Stadtbaumeister

STADT HAMMELBURG

Bebauungsplan “ Lerchengesang
Stadttell Westheim M. 1: 1000

3 Anderung

Der Stadtrat der Stadt Hammelburg hat in seiner Sltzung vom 07.11. 1994 die
Anderung des Bebauungsplanes ,,Lerchengesang,, im Stadtteil Westheim
beschlossen. Der Beschluss wurde am 10.06.1995 ortsiiblich bekanntgemacht
(§2 Abs 1 BauGB).

Hammelburg, 23.03.1999

Sfros; | Z/J{W&@i

Zweiter Blirgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Grunordnung wurde mit

Rathaus der Stadt Hammelburg 6ffentlich ausgelegt.

Hammel?/rg 23.03.199.
Stross m% f}l'%/

Begriindung gem. § 3 Abs. 2 Satz | BauGB vom 28.12. 1998 bis 29.01.1999 im ||

Zweiter Burgermelster

Die Stadt Hammelburg hat mit Beschluss des Stadtrates vom 15.03.1999 den
Bebauungsplan mit integrierter Grunordnung gem. § 10 BauGB als Satzung
beschlossen :

Hammelburg, 23.03. 1999

Stross "'@ Zﬁd?\?

Zweiter Blirgermeister

Def Bebauungsplan ,,Lerchengesang, 1. Anderung,, wird hiermit ausgefertigt.

Hammelb , 23.03.1999.
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Zweiter Biirgermeister

Der am 15.03.1999 gem. § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB als Satzung beschlossene
Bebauungsplan ,,Lerchengesang, 1. Anderung® ist am 10.07.1999 durch
Veroffenthchung im Amtsblatt Nr.: 15 ortsiiblich bekanntgemacht worden, _

Einsicht im Rathaus der Stadt Hammelburg, wihrend der allgemeinen
Dienststunden bereitgehalten wird. Mit dieser Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Zweiter Burgermelster

| it dem Hinweis; dass der Bebautmgspra Mt Begrindung 70 jedermanns” ||




