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BEGRUNDUNG

A Grundlagen

1. Planungsrechtliche Grundlagen

1.1 ErschlieRungstrager

ErschlieBungstrager des Bebauungsplangebietes .,Gewerbepark Saaletal IlI“ ist die Stadt
Hammelburg. Die Stadt Hammelburg befindet sich im Landkreis Bad Kissingen.

1.2 Planungsrechtliche Grundlagen

Der vorliegende Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan erhalt die Bezeichnung:

Bebauungsplan ,Gewerbepark Saaletal I11
fur die Stadt Hammelburg
Landkreis Bad Kissingen

Die Stadt Hammelburg beschloss am 18.09.2000 einen Bebauungsplan fiir ein Industrie-
gebiet fur die Flurstiicke 813, 814, 816, 817, 806, 808, 810, 811, 807, 785, 786 und 787 der
Gemarkung Westheim aufzustellen. Zusatzlich werden als Bestandteil des Bebauungsplanes
Ausgleichsmalnahmen nach § 19 BNatschG in Verbindung mit § 9 Absatz 1a BauGB auf
den Flurstliicken 477/0, 950, 957 der Gemarkung Westheim, den Flurstiicken 2439, 2509 der
Gemarkung Hammelburg, sowie durch Abruf aus dem Okokonto auf dem Flurstiick 4572
festgesetzt. Die Gesamtflache des Geltungsbereiches einschlieRlich der internen
KompensationsmaRRnahmen umfasst ca. 14,85 ha. Die innerhalb des Bebauungsplanes
durch einen Kompensationsbebauungsplan festgesetzten AusgleichmaRnahmen umfassen
3,03 ha.

Umgrenzt wird der Geltungsbereich im Siidwesten von der Kreisstrale KG 37, im
Nordwesten von der KreisstraRe KG 12 und im Siden von der Bahnlinie Gemiinden — Bad
Kissingen und im Osten durch einen geschotterten Feldweg mit anschlieRenden
landwirtschaftliche ~ Flachen. Im  Norden grenzt der Geltungsbereich an die
Gemarkungsgrenze des Marktes Elfershausen. ‘

1.3 Ziel der Planung

Ziel der Planung des Industriegebietes ist es, die notwendige Erweiterung eines
ortsanséssigen Gewerbebetriebes zu ermdglichen. Im Bereich der Stadt Hammelburg stehen
keine anderen G - Flachen in ausreichender GréRe zur Verfligung.

Das Gl - Gebiet wird aus dem Flachennutzungsplan vom 14.02.2006 entwickelt.

Integriert in das Bebauungsplanverfahren wird die Grunordnungsplanung, um die Gestaltung

der ausgewiesenen Fliache zu steuern und den Belangen von Natur und Landschaft
Rechnung zu tragen.
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2. Vorgaben und Rahmenbedingungen

2.1 Aussagen im Regionalplan

Die Stadt Hammelburg liegt in der Planungsregion 3 Main/Rhén des Regierungsbezirkes
Unterfranken im Freistaat Bayern. Die Stadt Hammelburg ist als Mittelzentrum ausgewiesen.

2.2. Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan vom 14.02.2006 besitzt Gultigkeit.
Die Entwicklung des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan (nach § 8 Abs. 2
BauGB) ist gewahrleistet.

Die Flache wurde in der 2. Anderung des Flachennutzungsplanes vom 14.02.2006 als G-
~ Flache aufgenommen.

Der Landschaftsplan ist im Flachennutzungsplan integriert.

2.3 Verkehrstechnische Anbindung des Industriegebietes

Das geplante Industriegebiet wird von der Kreisstralle KG 37 erschlossen.

Der Anschluss an die A.7 Wirzburg-Fulda ist in einer Entfernung von ca. 1,0 km (iber die
Kreisstrale KG 37 und die B 287 mit Autobahnauffahrt Hammelburg gegeben.

Die Anbindung an das Zentrum von Hammelburg und an den Markt Elfershausen erfolgt
Uber die KreisstraRe KG 37 und weiter (iber die Kreisstrale KG 12.

Die Entfernung zum Stadtzentrum von Hammelburg betrégt ca. 2,5 km.

Der Anschluss an die Bahnlinie Gemiinden — Bad Kissingen ist Gber den Haltepunkt
Westheim vorhanden.

3. Beschreibung des Geltu_nqsbereiches

3:1 Laqé im Raum

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von
14,85 ha in der Gemarkung Westheim.

Das neu geplante Industriegebiet "Gewerbepark Saaletal IlI" schlielit direkt an das Gewerbe-
und Industriegebiet "Gewerbepark Saaletal II" an.

Die ErschlieBung erfolgt iiber die KreisstraRe KG 37. Hier st ein Kreuzungsbereich mit
Linksabbiegespur im Bereich der FrankenstraRe (Zufahrt zum "Gewerbepark Saaletal ")
geplant. _

Optional soll eine zusatzliche Anbindung mit Linksabbiegespur an die KG 12 mit in die

Planung aufgenommen werden. Diese Anbindung kommt jedoch nur bei Bedarf Zu einem
spateren Zeitpunkt zur Ausflhrung. ‘ :

Im Siden wird das Gebiet durch einen geschotterten Feldweg entlang der Bahnlinie mit
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Nebenflachen der DB-AG begrenzt. Im Osten verlduft dieser Feldweg weiter bis zu
Gemarkungsgrenze an der Nordostecke. Dieser Weg dient zur landwirtschaftlichen
Erschlieung der restlichen bewirtschafteten Grundstiicke.
Entlang der nérdlichen Abgrenzung des Geltungsbereiches zur Gemarkung Elfershausen
verlauft ein Graben. ‘
Im Sidwesten und im Nordwesten wird das geplante Industriegebiet durch die beiden
Kreisstralen KG 37 und KG 12 begrenzt.

Exposition und Neigung des Geléndes kénnen (iber die dargestellten Hohenlinien und die
4 Gelandeprofile ersehen werden.

Das Baugebiet liegt grenzt im Osten direkt an das Landschaftsschutzgebiet Bayerische
Rhén.

Stéddtebauliche Planung

1.

Bauliche Nutzung

1.

1 Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als Industriegebiet Gl nach § 9 BauNVO festgesetzt.
Einschréankungen der Nutzung sind in diesem Gebiet nicht vorgesehen. Der Abstand zur
nachsten Wohnbebauung betragt ca. 400 m.

Hinweis:

Das Plangebiet liegt ca. 500 m westlich der BAB A7. Bei den Baumalinahmen sind folgende
Punkte zu beriicksichtigen:

1. Beleuchtungsanlagen (Hofraumbeleuchtung, Fassadenbeleuchtung u. dgl.) miissen so
erstellt werden, dass der Verkehrsteilnehmer auf der BAB A7 nicht geblendet werden
kann.

2. Werbeanlagen, die den Verkehrsteilnehmer auf der BAB A7 ablenken kénnen und somit
geeignet sind, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs zu gefahrden, diirfen nicht
errichtet werden. Hierbei geniigt bereits eine abstrakte Gefahrdung der Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs. Auf § 33 Strafenverkehrsordnung wird hingewiesen.

3. Von der geplanten MaRnahme diirfen keine Emissionen ausgehen, die die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB A7 beeintréchtigen kénnen.

4. Gegenuber dem StralRenbaulasttrager kdnnen keine Anspriche aus Larm- oder sonstigen
Emissionen geltend gemacht werden.

. Gestaitung der zu errichtenden Gebaude

Die Festsetzungen zur Baugestaltung werden (iberwiegend in den textlichen Festsetzungen
auf dem Bebauungsplan getroffen.

Textlich werden hierzu fur das Gebiet Festsetzungen zur

- Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

- Einfriedungen

- Regelung der freizuhaltenden Flachen

- Griinordnung

getroffen.
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3. Grundaussagen (iber die ErschlieBung
3.1 Ver- und Entsorgung
3.1.1 Schmutzwasserbeseitigung

Das gesamte ErschlieRungsgebiet wird an einen Bauwerber veraulert.

Die private innere ErschlieRung erfolgt im Trennsystem.

Der Anschluss an die éffentliche Kanalisation erfolgt im Kreuzungsbereich KG 12 und
FrankenstraRe. Hier wird die Schmutzwasserkanalisation an die bestehende Leitung des
Gebietes "Gewerbepark Saaletal II" angeschlossen.

Die vorhandenen Leitungen und Pumpstationen weisen noch freie Kapazitaten von ca. 2 I/s
auf. Die zulassige Abwassermenge wird deshalb auf diesen Wert begrenzt.

Die vorgesehene Nutzung des Gebietes |zsst auf eine wesentlich geringere

Schmutzwassermenge schlieRen, da an diese Leitung lediglich ein Biirogebaude
angeschlossen wird.

3.1.2 Regenwasserbeseitigung

Das anfallende Regenwasser von Dachern und befestigten Flachen des GI-Gebietes muss
versickert oder tber ein Erdbecken mit gedrosselter Ableitung in die Saale zurickgehalten
werden. Die anerkannten Regeln der Technik fiir das Einleiten von Niederschlagswassern in
oberfléchliche Gewasser (ATV M-153) sind zu beachten. Der Uberlauf des Beckens wird Uiber
einen vorhandenen Graben zum Vorfluter geleitet. Eine Vorbehandlung der Einleitung in die

Saale wird als erforderlich erachtet und ist gegebenenfalls in einem wasserrechtlichen
Verfahren nachzuweisen.

3.1.3 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird ebenfalls in der Frankenstralle angeschlossen.

Im Einfahrtsbereich von der KG 37 wird fiir das gesamte Gebiet ein Anschluss vorgesehen.
Zur Sicherstellung der unabhangigen L(')'schwasserversorgung sind entsprechende
MaRnahmen vorzusehen. (z.B. Zisterne)

3.1.4 Energieversorgung

Die Versorgung mit Energie erfolgt (iber die EON GmbH.
Die Versorgung ist tber die Kreisstralte KG 37 moglich.

3.1.5 Telekommunikation

Der Anschiuss erfolgt tiber das vorhandene Baugebiet "Gewerbepark Saaletal I]".

3.1.6 Gasversorgung

Der Anschluss erfolgt tiber das vorhandene Baugebiet "Gewerbepark Saaletal 1"

3.1.7 Mdullabfuhr
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Die Mdllabfuhr ist durch die zentrale Abfallbeseitigung des Landkreises Bad Kissingen
sichergestellt. :

3.2 Verkehrstechnische ErschlieRung
3.2.1. _StralRenbauliche ErschlieBung

Der Geltungsbereich wird mit einer Einfahrt mit Linksabbiegespur im Kreuzungsbereich
FrankenstraRe an die Kreisstrale KG 37 angeschlossen.

Die fir die KG 12 eingeplante Linksabbiegespur wird nicht als zusatzliche ErschlieRung fur
eine Firma (Firmengruppe) hergestellt. Nur zur Anbindung hinterliegender Gewerbetreiben-
der, ohne Anschlussméglichkeit an die Kreisstrate KG 37, wird auf Antrag die Ausfahrt in
Aussicht gestellt.

Die Einfahrt wird nach den Vorgaben der EAE firr die Befahrung mit Lastziigen geplant.

Die innere ErschlieRung wird durch den Grundstiickseigentimer durchgefiihrt.

3.2.2. Bahnverkehr

Eine ErschlieBung durch den Bahnverkehr ist nicht geplant. Die Belange der DBAG beziiglich
Sicherheit des Streckennetzes sind zu beachten.

3.2.3. ErschlieRung fir die Notrettung:

Die Zufahrten zu den Schutzobjekten miissen fir Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von
10 t sicher gestellt werden. Die Zufahrtswege miissen mit Fahrzeugen, die eine Lange von

10,00 m, eine Breite von 2,50 m und einen Wendekreisdurchmesser von 18.50 m besitzen,
befahren werden kénnen.

3.3 Bodenaushub

Die sinnvolle Verwendung des anfallenden Bodens wird durch die Ausweisung von Flachen
fur die Aufschittung sicher gestellt. Aus Griinden des Landschaftsbildes sind die
Aufschittungen nattirlich im Verlauf, bzw. in der Ausformung der Boschungsneigung zu

gestalten und entsprechend den Vorgaben der Griindordnung zu begrinen. Die
Bdschungsneigungen im Auf- und Abtragsbereich sind nicht steiler als 1 : 1,5 auszufiihren.
Die Obergrenze der Aufflllung im sidlichen Bereich betragt 197,35 m . NN. Die Obergrenze
der Auffillung im nérdlichen Bereich ist den Planen und Profilschnitten zu entnehmen.

Hang — und Sickerwasser ist zum Schutz der benachbarten Flurstiicke aufzunehmen.
Oberboden ist nach DIN 18915/3 in einem nutzbaren Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen.

3.4 Bodenordnung

Eine Bodenordnung nach §§ 45 ff. BauGB ist nicht notwendig, da samtliche Flurstiicke an
einen Nutzer verauRert werden.

Bezlglich der Bodenordnung des Zufahrtsbereiches, der sich im Zustandigkeitsbereich des
Landkreises Bad Kissingen befindet, sind Vereinbarungen zu treffen.
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C - Begriindung zum Griinordnungsplan fiir den Bebauungsplan
»Gewerbepark Saaletal I1I*

Die Stadt Hammelburg beabsichtigt auf den oben genannten Flurstiicken und Teilflachen der
Gemarkung Westheim ein Industriegebiet gemaR § 9 BauNVO auszuweisen.

Da keine frei verfiigbaren Baulandflachen in der erforderlichen GroRe vorhanden sind sowie
ein ernsthafter Bauwerber vorhanden ist, muss die Stadt Hammelburg Bauland ausweisen.
Parallel zum Bebauungsplanverfahren wird ein Grinordnungsplan aufgestellt, um die
Gestaltung der ausgewiesenen Fliche zu steuern und den Belangen von Natur und
Landschaft Rechnung zu tragen.

1.) Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt am nordgstlichen Ortsrand vom OT Westheim.

Das Gebiet wird im Norden und im Westen von Kreisstrassen begrenzt. Westlich der
Kreisstrasse KG 37 schliefdt Westheim mit einem bereits bestehenden Industriegebiet an.
Nérdlich der Kreisstrasse 12 befinden sich die nérdlichen Hangkanten des Saaletales mit den
Trockenhangen. Sudlich des Baugebiets verlauft die Bahnlinie Geminden — Bad Kissingen.
Im Nordosten schlieRen sich Acker- bzw. Wiesenflachen der Saaleaue an.

Das Gebiet liegt auf einem flach nach Stdosten geneigtem Hang.

Die derzeitige ErschlieBung erfolgt tiber einen Schotterweg, der von Stidwesten bis nach
Nordosten am Geltungsbereich entlangfiihrt. AuRerdem (iber einen Schotterweg bzw.
Grinweg, der das Gebiet mittig von Norden nach Siiden teilt. Beide Wege fiihren zu einer
Unterfiihrung unter der Bahnlinie.

Der Geltungsbereich des Baugebietes einschlieRlich der internen Kompensations-
malnahmen umfasst 14,85 ha

2.) Lage innerhalb rechtlich festgesetzter Gebiete

Das Baugebiet liegt nicht im Landschaftsschutzgebiet Bayerische Rhén, und auch nicht in
durch die FFH-Verordnung erfassten Gebieten.

Somit ist seitens der Grinordnung keine Beeintrachtigung der Belange der Naturschutzes
festzustellen. '

Der Bebauungsplan wurde auf Grundlage des Flachennutzungsplanes entwickelt.

3.) Vorhandene Strukturen Bestand und Bewertung

Im wesentlichen zeichnet sich das stidostexponierte Gelande durch eine geringe bis mittlere
Strukturdichte aus. Unmittelbar angrenzend an den bestehenden Ortsrand sind groB¥fléachige
ausgeraumte Ackerflachen vorherrschend. Im Nordosten befindet sich jedoch eine groRere
Sukzessionsflache mit einer Heckenstruktur die in der Biotopkartierung erfasst ist, sowie
Altgras mit dicht verbuschten Geholzflachen.

Im folgenden wird der Vegetationsbestand detailliert erfasst und bewertet.
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3.1.) Bewertung des Eingriffes und Kompensationsermittiung nach Artikel 6 und 6a

Erfassung und Bewertung des Vegetationsbestandes:

BESTANDSLISTE

BayNatSchG:

Aufnahmedatum: 31.01.2007

schwere

Nr. [Vorhandene Vegetations- Geplante Typ der Okologische
strukturen Flachennutzung Eingriffs- Wertigkeit

|0 |Wiese, Griinland, Ackerflachen |G-Gebiet und Hoch Geringe Bed. im
ErschlieBung oberen Wert
1 Graben entlang Feldweg, Tiefe |Graben Kein Eingriff —
von 0,5-1,0m, Bewuchs Graben: spatere Komp-
Wiese, nur temporar Flache
wasserflhrend,
Zulauf: StraBenentwasserung
Ablauf: Verrohrung unter dem
Feldweg, Uiber weiterfiihrenden
Graben in die Saale
2 [Feldweg mit Wiesenbewuchs Retentionsbecken Kein Eingriff —
spatere Komp-
Flache
3 [Feldweg mit Wiesenbewuchs  |G-Gebiet und In Teilflache  (Geringe Bed. im
' ErschlieRung, Hoch oberen Wert
z.T. Grlinzug in Teilflache
kein Eingriff —
spatere Komp-
Flache
4 [Feldweg mit Wiesenbewuchs Griinzug Kein Eingriff —
und geméhten Geholz- spatere Komp-
auslaufern (Zwetschge, Flache
Schlehe, Brombeere), zu den
Ackerflachen unterschiedlich
ausgepragte Rankenbildung
0,5-0,75 m, mit vereinzeltem
Geholzaufwuchs
5 |Ruderalflur mit Hecken- Griinzug In Teilbereich [Hohe Bedeutung
strukturen und unterschiedlich — hoch im oberen Wert
dichtem Gehélzaufwuchs
bestehend aus Obstbaumen, GroRtenteils
Hasel, Hartriegel, Schiehe, u.a.’ kein Eingriff
Hecke als Biotop in der bay.
Biotopkartierung erfasst.
6  |Schotterweg ErschlieRung Hoch Geringe Bed. im

unteren Wert

10
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7 IFeldweg mit Schotterfahretreifen |C-Cebiet und Hoch Geringe
und Wiesenrander ErschlieBung Bedeutung im
oberen Wert
Feldweg mit extensivem Griinzug Kein Eingriff —
Wiesenbewuchs und einzelnen spatere Komp-
Stréuchern Flache

(Siehe hierzu den Bestandsplan)

Die Einteilung der Wertigkeit erfolgt auf Grundlage der ,Eingriffsregelung fur die
Bauleitplanung®. Die Zuordnung kann im beiliegenden Bestandsplan ersehen werden.
Die Wertigkeit der einzelnen Flachen wurde durch Schraffur gekennzeichnet.

Das Planungsgebiet wird tiberwiegend als landwirtschaftliche Flache (Ackerflachen) genutzt.
Eine Heckenstruktur im Geltungsbereich ist als Biotop nach der bayrischen Biotopkartierung
erfasst worden. Die Hecke ist nicht mehr fest abzugrenzen zu dem angrenzenden ruderalen
Gehdlzaufwuchs. Bei der Flache handelt es sich um einen erhaltensnotwendigen
Landschaftsbestandteil.

3.2.) Bewertung des Eingriffes in Bezug auf den Naturhaushalt

Folgende tkologisch relevanten Einheiten sind direkt von der Bebauung als Industriegebiet
betroffen:

Bezogen auf das Schutzgut Arten und Lebensréaume werden durch die Anlage des
Baugebietes weitgehend nur bisher intensiv genutzte Lebensraume wie Ackerflachen und
landwirtschaftliche ErschlieRungswege zerstort.

Bezogen auf die Schutzgiter Boden und Wasserhaushalt I4sst sich der Eingriff durch die
Gewerbebebauung wie folgt aufschliisseln: ‘

» Versiegelung unbebauter Flachen durch den Bau von gewerblich genutzten Gebduden

und Lagerflachen sowie durch die Anlage von Verkehrsflachen, und damit verbunden
dem Naturhaushalt entzogen.

Zusétzlich wird durch die Auffiillungen und Abgrabungen das Schutzgut Boden in seiner

Genese verandert, dieser Eingriff wird in der Bilanzierung durch eine gesonderte Berechnung
erfasst.

Die Schutzgiter Klima und kulturelles Erbe Werden nur geringflgig berihrt.

Der Eingriff auf das Schutzgut Landschaftsbild wird im folgenden gesondert bewertet.
Eine gesonderte Bilanzierung findet statt, da das Landschaftsbild im Bereich des mittleren
Saaletals zwar vorbelastet ist, aufgrund seiner Empfindlichkeit jedoch héher wertig als der.
Eingriff in den Naturhaushalt ist.

Da innerhalb des Verfahrens im Umweltbericht nach § 2a BauGB die Auswirkungen auf
Schutzgter detailliert beschrieben werden, wird an dieser Stelle auf die Eingriffserheblichkeit
auf die Schutzgliter verzichtet und auf den Umweltbericht verwiesen.

3.3.) Vermeidung von Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes '

Als wesentlichste VermeidungsmaRnahme auf den Naturhaushalt kann die Lage in einem
Gebiet intensiver landwirtschaftlicher Nutzung festgehalten werden, die wesentliche

11
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Vermeidungsmafinahme ist die Ausweisung des Baugebietes im Anschluss an ein
vorhandenes Gewerbegebiet. Wesentlich fiir das Schutzgut Klima und Luftaustauschbahnen
kann die Lage auerhalb von Kaltluftabflussstrémen bezeichnet werden.

3.4.) MaBnahmen zur Minimierung des Eingriffes

Damit die notwendige Erfordernis nach Bauland im Sinne eines sparsamen Umganges mit
der unbebauten Natur verwirklicht werden kann, ist von Seiten des Naturschutzes eine
Reduzierung des Eingriffes durch geeignete Minimierungen der Eingriffserheblichkeit
erforderlich. Folgende MaRnahmen der Minimierung des Eingriffes wurden in der Planung
unternommen:

Schutzqut Arten und Lebensrdume:

e Erhaltung und Sicherung eines bestehenden Lebensraumsystems von Hecken,
Altgrasfluren und Obstwiesen durch Festsetzung des Bestandsschutzes sowie
entsprechende Pflege und Unterhaltung, [ M — 1 ]

e Erhaltung der Wanderungsméglichkeit von Kleinsdugern durch ein Verbot
tiergruppenschadigender Anlagen (Sockelverbot und Freiraumgebot unter Zdunen als
Festsetzung)

e Pflanzung von GroRbaumen auf einem 5m breiten Griinstreifen an der stdwestlichen
Grundstucksgrenze, die nicht als KompensationsmaRnahme gewertet werden [ M-2 |,

 Randeingriinung und Unterhaltung auf der Nordwestseite des Gl-Gebietes mit
standortheimischen Baum-Strauchpflanzungen, die aufgrund des hohen Anteils an
Baumen erster Ordnung eine Kompensation des Eingriffes mit der Funktion der
Wiederherstellung des Landschaftsbildes bewirken, [M — 3]

e Durchgriinungsgebot der entstehenden Parkplatzflachen

Schutzqut Wasser

e Als Festsetzung vorgeschriebenes Gebot zur Versickerung, soweit technisch machbar
sowie Ruckhaltung des gesamten Niederschlagswasser von ErschlieRungsstrassen,
Lagerflachen und Dachern durch Aufnahme in das baugebietsbestimmende

Versickerungs- und Regenriickhaltesystem, verzbgerte Ableitung der entschlammten
Waésser direkt in die Saale. '

Schutzgut Wasser

* Als Festsetzung vorgeschriebenes Gebot zur Entsiegelung von Parkplatzflachen durch
Verwendung versickerungsfahiger Belage,

Schutzgut Landschaftsbild:

e Begrenzung der Héhe baulicher Anlagen auf eine Hohe, die niedriger als die zu
erwartende Hohe der Eingriinungen ist.

Nicht in die Minimierungen des Eingriffes werden die Pflanzgebote der méhr als 10,00 m
breiten Flachen zur Randeingriinung und Gliederung des Baugebietes aufgenommen, diese
werden als MaRnahmen zur Kompensation des Eingriffes festgesetzt.

- 4.) Bilanzierung des Eingriffes auf den Naturhaushalt und die Schutzgiiter

Als Grundlage fur die nachfolgende Bilanzierung wird der Leitfaden «Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung” vom Bayerischen Staatsministerium fiir Landesentwicklung und
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Umweltfragen (Stand Januar 2003) verwendet Dia hiar heschrisbene Eingriffsreaelung kann
mit Modifikationen fur die vorliegende Planung Gbernommen werden.

Einstufung der Eingriffsschwere:

Die GRZ (Gebéaude, befestigte Lagerflachen und Verkehrsflachen auf privatem Grund), die im
Industriegebiet baulich zugelassen sein wird ist 0,8. Die dem Baugebiet dienende
verkehrstibliche ErschlieBung ist bei der Einstufung der Eingriffsschwere mit einzubeziehen.
Entsprechend dieser Vorgabe und unter Beruicksichtigung der Eingriffsregelung ist in den
Bereichen des GE von einem hohen Versiegelungs- und Nutzungsgrad auszugehen.

Im einzelnen bedeutet dies:

Fir den Eingriff durch Uberplanung der Ackerflachen im GE-Gebiet ergibt sich primar ein
Grundwert fiir den Kompensationsfaktor von 0,6 (Kategorie |, Typ A — Oberer Wert).

Dieser Wert, der generell in der Eingriffsregelung entsprechend der Matrix der Kategorie A 1
beschrieben ist, muss als Grundwert verwendet werden.

Eine Reduzierung dieses Grundwertes ist aus folgenden Griinden jedoch zwingend geboten:

1. In der Eingriffsregelung und den darin festgehaltenen Kompensationsfaktoren wird
generell der Eingriff auf den Naturhaushalt und das Landschaftsbild erfasst. Da in dem
hier vorliegenden Fall (unter Beriicksichtigung der Anlage Teil A der Eingriffsregelung)
eine erhebliche Diskrepanz zwischen der Bedeutung des Gebietes fiir den Naturhaushalt
(geringe Bedeutung) und dem zwar anthropogen vorbelasteten, jedoch landschaftlich -
hochwertigen Landschaftsraum des Saaletals (mittlere bis hohe Bedeutung) vorliegt
wurde in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde am Landratsamt Bad
Kissingen, eine getrennte Ermittlung des Eingriffes in das Landschaftsbild nach NOHL
unternommen. Dies rechtfertigt einen Abschlag von 0,10.

2. Zum zweiten wurden innerhalb des Bebauungsplanes technische Planungen stark
einschrénkende Festsetzungen bezogen auf die Versickerung und Rickhaltung der
Niederschlagswasser unternommen. Diese im Verhaltnis zu einem ,normalen*
Bebauungsplan stark reglementierenden Okologisch wirksamen Festsetzungen
(Rickhaltung von Niederschlagswasser und damit verbundene Reduzierung von
Hochwasserspitzen, Versickerung und damit verbundene Beibehaltung der
Grundwasserneubildung) wirken auf die betroffenen Schutzgiter Wasser und Boden
dahingehend, daB ein pauschaler Abschlag fachlich begriindet ist. Zumal ohnehin der
Eingriff in die Bodengenese in der Bilanzierung in Form eines zusétzlichen Bilanzwertes
erfasst ist.

3. Und drittens wurden die Randeingriinungen M-2 und M 3, die mit Pflanzbindungen
geregelt sind, als Minimierung des Eingriffes bewertet, sowie die dauerhafte Festsetzung
der Pflege und Unterhaltung des Streuobst- Heckenbestandes in dem vorhandenen
Lebensraumkomplex. (M-1)

Aus diesen Griinden wird ein génereller Gesamt-Abschlag um 0,15 unternommen, daraus
ergibt sich ein Kompensationsfaktor fiir den Eingriff auf Gebiete geringer Bedeutung
(Kategorie 1) im oberen Wert auf 0,45. '

e Fir den Eingriff durch Uberplanung der Griinwege im GE-Gebiet ergibt sich ein Wert fiir
den Kompensationsfaktor von 0,45 (Kategorie I, Typ A).

e Fur die Versiegelung der Ackerflachen durch den Ausbau zu ErschlieBungsstralen und
zum Industriegebiet ergibt sich somit ein Wert fiir den Kompensationsfaktor von 0,45
(Kategorie I, Typ A).

e Furdie Versiegelung der Schotterwege durch den Ausbau zu ErschlieBungsstralen ergibt
sich ein Wert fur den Kompensationsfaktor von 0,2 (Kategorie I, Typ A).
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e Fir die umfangreichen Auffllungen wird ein Faktor von 0,1, bazogen auf die Flache der
Abgrabungen (Béschungsoberkante) und Auffiillungen (Béschungsunterkante)
unternommen. Es gilt, dass die Flachen tiber 3,00 m Aufflllung bilanziert werden.

Die Bilanzierung des Eingriffes auf das Landschaftsbild wird im spateren unternommen.

Flachennachweis Kompensationsbedarf (Eingriff)

Nr.  |[Flache Eingriff Flache in ha Komp.— Flache in m? [Gesamt in
' Faktor m?
Flachen geringer Bedeutung fur Naturhaushalt und
A |Landschaftsbild
Intensiv genutzte Fldchen unterer Wert 0,0120
Schotterweg zu GE
6|Gebiet Komplettverlust 0,0190 0,20 0,0038
Schotterweg zu 0.20
6|Erschlieung Komplettverlust 0,0410] ' 0,0082
~ [Fiachen geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und
B Landschaftsbild
Intensiv genutzte Flachen oberer Wert 4,7835
OlAcker zu GE-Gebiet Komplettverlust 10,4900 0,45 4,7205
OAcker zu ErschlieBung  |[Komplettverlust 0,0220 i 0,0099
3,4.7 |Grinweg zu GE-Gebiet _|Komplettverlust 0,1150 0,45 0,0518
8|Griinweg zu ErschlieBung|Komplettveriust 0,0030, i 0,0014
lachen mittlerer Bedeutung fir Naturhaushalt und
C andschaftsbild i
Flachen mittierer Bedeutung fir Naturhaushalt und
D lLandschaftsbild = ‘.
~lachen hoher Bedeutung fiir Naturhaushalt und
E andschaftsbild .
Intensiv genutzte Fldchen oberer Wert 0,0296
S5|Heckenbestand Komplettverlust 0,0160] 1,85 0,0296
E Sonstige Eingriffe
0,6890
Eingriff in den
Bodenhaushalt BA 1 6,8899 0,10 0,6890
(Auf-/ Abtrag > 3,00m) |BA 2 1,2445 0,10 0,1245
Summe Kompensationsbedarf durch Eingriff 5.5141
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5.) Bewertung des Eingriffes auf das Landschaftsbild

Beiliegender Auszug aus der topografischen Karte im Mafstab 1 : 25.000 (siehe Anlage 1)
soll die Vorgehensweise bei der Bewertung des Eingriffes auf das Landschaftsbild erértern.

Dabei wird grundsatzlich die Methodik von Nohl/ Koppel Gbernommen, jedoch muss
einschrénkend hierzu gesagt werden, dass die Methodik von Nohl auf flachenbezogen
grofiere und erheblichere Eingriffe in das Landschaftsbild auszielt. ( Fernmeldemasten,
groBere Eingriffsobjekte wie Hochregallager, ein Grenzwert bei Nohl ist z.B. die Héhe

>/ <50m)

Daher sind im Vergleich zu Nohl - um die VerhéltnismaRigkeit zu wahren - andere Faktoren
bei der Eingriffsbilanzierung zu verwenden.

Im weiteren muss, in Bezug auf das Bundesnaturschutzgesetz gesagt werden, dass ein
Ausgleich des Eingriffes in das Landschaftsbild nur in geringem Umfang méglich ist, es kann
hier nur von Ersatz- oder KompensationsmafRnahmen gesprochen werden.

Zur abgewandelten Methodik nach Nohl im einzelnen:

1.) Die Erfassung des visuellen Eingriffes erfolgt nach visuellen Wirkzonen. Diese visuellen
Wirkzonen, d.h. die Bereiche in denen der Eingriff visuell erfassbar sind, sind in die Radien
von 200 m (Visuelle Wirkzone 1), 1500 m (visuelle Wirkzone I1) und 5000 m (visuelle
Wirkzone Ill) eingestuft. Da innerhalb dieser Radien nicht alle Flachen aufgrund von
Topografie, Bebauung und Sichtverschattung durch (z.B. Walder, Feldgehélze) sichtbar
sind, werden auf Grundlage einer topografischen Karte im M 1: 50.000 die tatsachlichen
visuellen Eingriffsraume flachenmaRig erfasst. Die Flache der Wirkzonen werden im
Fortgang mit dem von NOHL erwahnten Wahrnehmungskoeffizienten multipliziert, um die
Eingriffserheblichkeit zu erfassen. Entsprechend dem Modell von Nohl werden die
genannten Faktoren aus den oben genannten Grinden fir ein Industriegebiet jedoch
erheblich reduziert. Nohl spricht in der Wirkzone | von Koeffizienten w zwischen 0,50 (bei
&hnlichen Vorbelastungen) und 2 (Objekte tiber 50 m Hohe). Die Faktoren fiir die
Ermittlung der Wirkzonen werden generell auf 50 % des von Nohl genannten Wertes
reduziert. (siehe Berechnungstabelle unten)

2.) Nach der Erfassung der Eingriffsflache wird der Eigenwert des Landschaftsraumes in
Bezug auf Vielfalt, Eigenart und Schénheit bewertet. ,Mit dem landschaftsasthetischen
Eigenwert lasst sich somit verlasslich die Empfindlichkeit einer landschaftsasthetischen
Raumeinheit gegen eingriffsbedingte Verénderungen erfassen.” (NOHL; S.261) Diese
zahlenbezogene Bewertung nach Nohl wird jedoch, der Klarheit willen, auf ein Modell
analog der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung, reduziertes 10-stufiges
Bewertungsmodell eines ,Erheblichksitsfaktors® reduziert. (siehe Nohl: »~Retransformierung
des landschafts&sthetischen Eigenwertes®)

3.) Nach der Bewertung und flachenméaBigen Erfassung des Eingriffes auf das

Landschaftsbild wird der Kompensationsbedarf (nach Nohl mit Faktoren 0,1 bzw. 0,2)
ermittelt.
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5

Die gesamte Berechnungsformel nach NOHL lautet:

Kompensationsbedarf =
Flache x Eigenwert der Landschaft x B (Kompensationsfaktor) x Wahrnehmungsfaktor

.1.) Erfassung des Eingriffes nach visuellen Wirkzonen

Die Umgrenzung der visuellen Wirkzonen wurde im beiliegenden Plan Bewertung
Landschaftsbild dargestellt, eine Abgrenzung erfolgte nach einer Begehung im Januar 2007.
Beriicksichtigt in den Abgrenzungen wurden nur die Bereiche, wo das zukinftige Areal auch
tatsachlich sichtbar ist (z.B. Ruine Trimburg). Durch Bauwerke (z.B. Autobahndamm)
eingeschrénkt sichtbare Areale wurden in der Erfassung ausgegrenzt.

Die Eingriffsflache in der visuellen Wirkzone | betragt 41,8 ha, die der visuellen Wirkzone
betragt 395,6 ha und die Flache der visuellen Wirkzone 11l 293 ha.

Die Wirkkreiskoeffizienten (Wahrnehmungsfaktor) betragen (maRgebliche Faktoren im
Fettdruck): - :

Wirkzone |Bereich Wa Wy Wpg Wg We W
(It. Nohl) (It. Nohl) (Lt. Nohl)
I 0-200 m 0,5 1,00 1,0 2,00 0,25 0,50
1] 200-1500 m 0,25 0,5 0,5 1,00 0,12 0,25
11 1500-5000 m 0,1 0,20 0,20 0,40 0,07 0,15

Wa = bei Eingriffsobjekten
Wb = bei relevanten bzw. hohen Eingriffsobjekten
Wc = bei Vorbelastungen des Raumes

Der direkte Baubereich selbst wird in diesem Falle nicht bewertet.
Im Wirkkreis vorhandene Vorbelastungen sind

1 die Gewerbegebiete Saaletal | und II

2 die Ortsbebauung Westheim

3 die Empfangsanlagen der Erdfunkstelle Fuchsstadt.

4 die Ortslage Langendorf,
um nur einige zu nennen.

Diese Vorbelastungen wurden bereits in die Erfassung in den Wirkkreis Wc erfasst.

Dies gilt im tibrigen auch fiir die Einstufung der Wirkzone Il in die Kategorie, da die
Vorbelastungen auch bei der visuellen Erfassung von den héheren Blickpunkten (Ofentaler
Berg, Machtilshauser Berg, Trimburg usw.) bereits pragend fiir den Bereich sind.

Diese Vorbelastungen des Teilraumes des Saaletals waren im Ubrigen ein Grund fir die
Ausweisung eines Industriegebietes an dieser Stelle.

Aufgrund des Anschlusses an ein vorhandenes Gewerbegebiet sowie der raumlich
wirksamen Erdfunkstelle kann in diesem Fall von deutlichen Vorbelastungen des Raumes

gesprochen werden. Daher ist entsprechend der Bewertungstabelle der Wirkkreiskoeffizient
W zZu verwenden.
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5.2.) Erfassung des Eigenwertes des Landschaftsraumes:

Entsprechend Nohl und der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung wird folgendes
vereinfachtes Schema fur die Erfassung des landschaftsasthetischen Eigenwertes

verwendet:
Wertstufe Bewertungspunkte Einstufungsbeispiele (s. Eingriffsregelung)
Gebiete geringer 0,1-0,3 Ebene ausgeraumte Ackerfluren

Bedeutung fir das
Landschaftsbild

Strukturarme Griinlander
Landwirtschaftliches Gebiet mit geringen
Strukturen

Gebiete mittlerer 0,4-0,7
Bedeutung fiir das
Landschaftsbild

Wirtschaftsstandorte mit einer Reihe von
Kleinstrukturen,
bewegter Topografie,

Gebiete hoher Bedeutung [0,8-1,0
flr das Landschaftsbild

Stark strukturierte Landschafts-
abschnitte, historische
Kulturlandschaften, Naturnahe
Landschaftsabschnitte

Entsprechend dieser geanderten Wertigkeitsskala kann das Planungsgebiet wie folgt

bewertet werden:

Das Saaletal zeichnet sich durch das ausgepragte Talrelief (Kastental) mit steilen

Hangkanten und breiter flacher Aue aus.

Durch die topographischen Eigenheiten des Raums wird eine Ubersichtlichkeit des Raumes
ermoglicht, die in der Naherholung aber auch im touristischen Bereich von besonderer
Bedeutung ist. Gleichzeitig sind vor allem die Bereiche um die Saale und an den Hangen mit
Okologisch wertvollen Kleinstrukturen gepragt die bis in die Seitentaler hineinfiihren.

Der Bereich zwischen Westheim / Elfershausen und dem Ort Langendorf ist jedoch im
gesamten Saaletal (ausgenommen die Region siidlich von Bad Neustadt) der Bereich, der

am starksten anthropogen verandert wurde.
Dazu zahlen:

e Durchschneidung des Talraumes durch die auf einem Damm /Briicken liegende BAB 7,

¢ Durchschneidung des Talraumes durch die Eisenbahnlinie Gemiinden — Bad Kissingen,
die ebenfalls direkt neben dem Baugebiet auf einem Damm liegt,
e Durchschneidung des Talraumes durch die Kreisstrasse KG 37,

Daher ist eine Einstufung des Eigenwertes des Raumes mit 0,4 Bewertungspunkten fiir den
Raum zwischen Elfershausen — Fuchsstadt, Langendorf und Westheim sicherlich zutreffend.
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5.3.) Festsetzung des Kompensationsfaktors und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

] fiir den Eingriff in das Landschaftsbild

Folgende Faktoren der Planung fiihren zu
= Landschaftsbild:

einer Minimierung des Eingriffes auf das

e Das Baugebiet wird im Anschluss an ein bestehendes Gewerbegebiet ausgewiesen.

- auf den Mindestkompensationsfaktor von 0,1 festgesetzt.

| Kompensationsbedarf = Flache x Eigenwertsfaktor der Landschaft x B (Kompensationsfaktor)

x Wahrnehmungsfaktor x % Abschlage fiir weitere Minimierungen

* Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird tber die Festsetzungen auf 10,00 m begrenzt,
somit sind maximal inklusive der Aufschiittungen 15 m tiber Ur-Gelénde als wirksamer
Bereich vorhanden.

Der Korhpensationsfaktor wird entsprechend des bereits oben gesagten, sowie analog NOHL

Zusammengefasst ist folgende notwendige Kompensation zu unternehmen

Flache * Eigenwertsfaktor *Kompen-| * Wahr- |Kompensations-
. in ha sations- jnehmungs-pedarf
faktor faktor

Standort in Eingriffsregelung erfasst

\Wirkzone | 42 0,4 0,1 0,250 0,42

\Wirkzone | 396 0,4 0,1 0,120 0,57
| \Wirkzone Il 293 0,4 0,1 0,070 0,82

Summe in ha 1,81
| Somit betr&gt der Bedarf an Kompensationsflachen fiir das Landschaftsbild 1,81 ha.

_ Kompensationsbedarf fiir den Eingriff in den Naturhaushalt

5,541ha
Kompensationsbedarf fiir den Eingriff in das Landschaftsbild 1,810ha
Gesamtbedarf 7,351 ha

auflerhalb des Baugebietes zu erfiillen.
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6.) MaBnahmen zur naturschutzrechtlichen Komgehsation des Eingriffes

Fir die Bilanzierung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen gilt:

Bilanziert wird grundséatzlich nur die Okologische Verbesserung einer bestehenden
Okologischen Einheit zu einer ékologisch »~hoherwertigen” Einheit, wie z.B. die Verbesserung
eines linearen Baches innerhalb von Ackerflachen zu einem naturnahen Bachabschnitt.

Es wird nur der 6kologische Wert der Verbesserung durch die MaRnahme bewertet, d.h.
wenn eine ErsatzmalRnahme auf einer 6kologisch geringwertigen Flache stattfindet, wird die
MalRnahme hoher bilanziert, als mdglicherweise dieselbe ErsatzmaRnahme auf einer an sich
schon hochwertigen Flache.

Die 6kologische Wertstufe des Bestandes wird auf der Grundlage der Bestandsaufnahme
und der u.g. Matrix ermittelt. ;

Die 6kologische Wertstufe der Planung wird ebenfalls an Hand der Matrix eingestuft. Die
Benennung der einzelnen Wertstufen erfolgt nach den in Anlage 1 bezeichneten Typen
Gkologischer Strukturen, die der fir die Bauleitplanung verbindlichen ,Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung’ entsprechen. Entsprechend den Regelungen der Eingriffsregelung sind die in
der Matrix genannten Kompensationsfaktoren:

Fir die mit dem 6kologischen Wert |- Unten bezeichneten Flachen: 0,4, bzw. 0,3
Fir die mit dem 6kologischen Wert |- Oben bezeichneten Flachen: 0,6, bzw. 0,5
Fur die mit dem 6kologischen Wert I1- Unten bezeichneten Flachen: 0,8, bis 0,6

Far die mit dem 6kologischen Wert Il — Unten bezeichneten Flachen: 1,0 bis 2,0

Es wurde analog ein Abgleich der Wertfaktoren mit den in dem Arbeitspapier zum Bielefelder
Modell genannten Wertfaktoren unternommen

Daraus ergibt sich ein Wertigkeitsschliissel, der im folgenden fiir den GOP ,Gewerbepark
Saaletal Il angewendet wurde:

ertigkeitsschliissel der 6kologischen Einheiten — Planung
ot cer oo, Ener cor e [weregierer

Anlage und Pflege eines intensiven Griinstreifens ll-unten 0,5
Anlage und Pflege einer extensiven Wiese ll-unten 0.7
Anlage eines linearen temporar wasserfiihrenden Wiesengrabens ll-unten 0,8
Halbtrockenrasenentwicklung Il-oben 1,2
Hochstaudenflur extensiv gepflegt (z.B. Pufferstreifen) 1] 1,2
Anlage einer Streuobstwiese 1] 1,3
Anlage eines temporar wasserfiihrenden naturnah gestalteten Grabens 1l 1,6
Anlage einer Regenriickhaltemulde mit naturnaher Ufergestaltung Il 1,7
Anlage und Unterhaltung einer standortgerechten Hecke ] 1,7
Anlage und Unterhaltung eines wechselfeuchten Flache mit Flutmulden Il 2
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ertigkeitsschliissel der ékologischen Einheiten - Bestand

; . Wertigkeit Okologischer
Art der 6kolog. Einheit der Fliche Wertfaktor
Acker I 0,3
Griunland, intensiv I 0,6
Grinweg I 0,6
naturferner Graben Il 0,8

Die durch Planzeichnung und Festsetzung vorgeschriebenen Baumpflanzungen werden
(ausgenommen der MinimierungsmafRnahme 2) durch Blattflachenfaktoren (40 m? / Baum
erster und zweiter Ordnung) bilanziert.
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6.1.) MaBnahmen zur Kompensation des Eingriffes innerhalb des Geltungsbereiches des
Eingriffs-Bebauungsplanes:

Folgende Kompensationsflachen werden fiir den Eingriff in das Landschaftsbild und in den
Naturhaushalt durch Planzeichnung und Text festgesetzt:

] KompensationsmaRnahme 1:

Funktion: Eingriinung des Ortsrandes, Biotopvernetzung, Lebensraumentwicklung

e Ausbau des temporar wasserfiihrenden Grabens. Naturnahe Gestaltung dieses Grabens

durch unterschiedliche Breiten und Tiefen. Initialpflanzung und Entwicklung von

bachbegleitenden Hochstauden. Dauerhafte Pflege in Form von 2-jahriger Mahd mit -
Abfuhr des Mahgutes

e Hecken- und Baumpflanzungen aus standortheimischen Strauchern und Baumen 1.

Ordnung. Um eine der Hohe der Geb&ude angemessene Eingrinung zu erreichen werden

hier Baumhecken mit einem Anteil von mindestens 30 % vorgesehen.
e Ansaat von Wiesenmischungen (RSM 8.1 Artenreiches Extensivgriinland) auf durch

Andeckung von Oberboden in Héhe von max. 10 cm abgemagerte Standorte, Extensive
- Pflege durch einmalige Mahd / Jahr ab September / Oktober mit Abfuhr des Mahgutes

Fir Hecken wird ein Grund-Kompensationswert von 1,7 angesetzt werden. Die zusatzlich zu
pflanzenden Baume (durch Planzeichnung festgesetzt) werden durch Blattflachenfaktoren
bilanziert. Der Grund-Kompensationswert fir extensive Wiesenflachen liegt bei 0,7. Der fur
temporar trockenfallende naturnahe Graben bei 1,6.

Kompensationsmassnahme 1

“Wertigkeit | Okologischer Okologischer m':__a B'gtebl. K
auf Flache des Wertfaktor | Wertfaktor (Plaanu% i Flache gg;i% ?]n'
Bestandes Bestand Planung | ‘
Bestand)
Hecke auf Acker I-oben 0,3 1,7 1,4 890 1246
Hecke auf Grinweg I-oben 0,6 1,7 1,1 85 60,5
Hecke auf Graben I-oben 0,8 1,7 0,9 55 49,5
naturnaher temp. Graben auf
Acker I-oben 0,3 1,6 1,3 70 91
naturnaher temp. Graben auf
Grinweg I-oben 0,6 1,6 1 190 190
naturnaher Graben auf
Graben I-oben 0,8 1,6 0,8 112 89,6
\Wiese auf Acker I-oben 0,3 0,7 0,4 1349 539,6
Wiese auf Griinweg I-oben 0,6 0,7 0,1 232 23,2
\Wiese auf Graben I-oben 0,8 0,7 -0,1 204 -20,4
Baumpflanzung (20 Stiick a
40 m?) 1 800 800
Summe der Kompensation 3157 3069
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l Kompensationsmal3inahme 2:

Funktion: Eingriinung des Ortsrandes, Biotopvernetzung, Lebensraumentwicklung

e Hecken- und Baumpflanzung aus standortheimischen Strauchern und Baumen 1.
Ordnung. Um eine der Hohe der Gebaude angemessene Eingriinung zu erreichen werden

hier Baumhecken mit einem Anteil von mind. 30 % Baumanteil vorgesehen.

e Anlage eines temporéar wasserfliihrenden Grabens. Naturnahe Gestaltung dieses Grabens
durch unterschiedliche Breiten und Tiefen. Initialpflanzung mit bachbegleitenden

Hochstauden. Dauerhafte Pflege in Form von 2-jahriger Mahd mit Abfuhr des Mahgutes.

e Ansaat von Wiesenmischungen (RSM 8.1 Artenreiches Extensivgrinland) auf durch

Andeckung von Oberboden in H6he von max. 10 cm abgemagerte Standorte, Extensive
Pflege durch einmalige Mahd / Jahr ab September / Oktober mit Abfuhr des Mahgutes

Fur Hecken wird ein Grund-Kompensationswert von 1,7 angesetzt werden. Die zusatzlich zu

pflanzenden Baume (durch Planzeichnung festgesetzt) werden durch Blattflachenfaktoren
bilanziert. Der Grund-Kompensationswert fur extensive Wiesenflachen liegt bei 0,7. Der fur

temporar trockenfallende naturnahe Graben bei 1,6.

Kompensationsmassnahme 2

o Okologischer Okologisch| maRgebl.
aurriscne  VETOLIEE| Wortator |\ | prany. | Flacne | FmEe™
Planung Bestand)
Hecke auf Acker I-oben 0,3 1,7 1,4 1335 1869
Graben auf Grinweg  [l-oben 0,6 1,6 1 7 7
Graben auf Acker I-oben 0,3 1,6 1,3 540 702
Wiese auf Griinweg _ [l-oben 0,6 0,7 0,1 79 7,9
Wiese auf Acker I-oben 0,3 0,7 0,4 4309 1723,6
Baumpflanzung
45 Stick a 40 m?) 1 1800
Summe der Kompensation 6270 6109,5

Kompensationsmafnahme 3:

|

Funktion: Eingriinung des Ortsrandes, Biotopschaffung, Lebensraumvernetzung

e Umwandlung eines geplanten Regenriickhaltebeckens in eine naturnahe wechselfeuchte
Flache mit differenzierten Flach- und Steiluferbereichen, Hochstaudenfluren und
Schilfpflanzungen. Ableitung des Wassers tiber eine bestehende Verrohrung in den
sudlich der Bahnlinie gelegenen Entwéasserungsgraben. Extensive Pflege durch
alternierende Mahd alle zwei Jahre ab Oktober ( Art 13 e BayNatSchG)

e Hecken- und Baumpflanzung zur Eingriinung des Ortsrandes aus standortheimischen

Baumen und Strauchern.

e Ansaat von Wiesenmischungen (RSM 8.1 Artenreiches Extensivgriinland) auf durch

Andeckung von Oberboden in Hohe von max. 10 cm abgemagerte Standorte, Extensive

Pflege durch einmalige Mahd / Jahr ab September / Oktober mit Abfuhr des Mahgutes
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Fur Hecken wird ein Grund-Kompensationswert von 1,7 angesetzt werden. Die zusatziich zu
pflanzenden Bdume (durch Planzeichnung festgesetzt) werden durch Blattflachenfaktoren
bilanziert. Der Grund-Kompensationswert fur extensive Wiesenflachen liegt bei 0,7. Der fiir
die Anlage eines naturnah ausgebildeten Regenriickhaltebeckens 1,2. :

KompensationsmafRnahme 3

Wertig- | Okolog. Okolog. mafgebl. )
auf Flache keit dgs Wertfak%or Wertfak%or Faktar Fléch Kompen-
Bestands | Bestand Planung (Planung - €. sation
Bestand)
Hecke auf Griinweg I-oben 0,6 1.7 1,1 93 102,3
Hecke auf Acker I-oben 0,3 1,7 1.4 1095 1.533
Dauerstau (fur Léschwasser) '
auf Acker I-oben 0,3 2,0 1,7 663 1.127
Feuchte Hochstaudenflur
(Réhrichtahnlich) Berechnung
auf einjahriges
Niederschlagsereignis (184,00) |I-Mitte 0,3 1,3 1,0 765 765
Wie oben jedoch auf Griinweg |l-oben 0,6 1,2 0,6 180 108

Temporar feucht
Hochstaudenflur (>einjahr. NS :
ereignis) auf Acker - |l-oben 0,3 1,2 0,9 g 2458 2.212
Abziglich theoretischer Wert
fur technisches

Ruckhaltebecken -800
Wiese auf Griilnweg I-oben 0,6 0,7 0,1 66 6,6
Wiese auf Acker I-oben 0,3 0,7 0,4 1651 660,4
Baumpflanzung

(17 Stiuck a 40 m?) 17 St. 40 680
Summe der Kompensation 7.034 6.394

Berechnung technisches Riickhaltebecken: Bedarf It. Berechnung WWA fiir n = 0,1 (10-jahriges
Regenereignis)= ca. 1.600 m?, bei Tiefe von 2,50 m gerundet 750 m? Abzug in Entwurfsfassung.
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[ KompensationsmaRnahme 4:

Funktion: Eingriinung des Ortsrandes, Biotopvernetzung, Lebensraumentwicklung

e Hecken- und Baumpflanzung aus standortheimischen Strauchern und Bdumen 1.

Ordnung. Um eine der Hohe der Gebaude angemessene Eingriinung zu erreichen werden
hier Baumhecken mit einem Anteil von mind. 30 % Baumanteil vorgesehen.

Anlage eines temporér wasserfiihrenden Grabens. Naturnahe Gestaltung dieses Grabens
durch unterschiedliche Breiten und Tiefen. Initialpflanzung mit bachbegleitenden
Hochstauden. Dauerhafte Pflege in Form von 2-jahriger Mahd mit Abfuhr des Mahgutes.
Ansaat von Wiesenmischungen (RSM 8.1 Artenreiches Extensivgriinland) auf durch
Andeckung von Oberboden in Hohe von max. 10 cm abgemagerte Standorte, Extensive
Pflege durch einmalige Mahd / Jahr ab September / Oktober mit Abfuhr des Mahgutes

Fir Hecken wird ein Grund-Kompensationswert von 1,7 angesetzt werden. Die zusétzlich zu
pflanzenden Baume (durch Planzeichnung festgesetzt) werden durch Blattflachenfaktoren
bilanziert. Der Grund-Kompensationswert fur extensive Wiesenflachen liegt bei 0,7. Der fur
temporér trockenfallende naturnahe Graben bei 1,6.

KompensationsmafRnahme 4
Wertly ok mafRgebl
ket Okolog. Wgr-‘tfa Fal?tor ’ Kompen-
auf Flache des Wertfaktor Fliche P
Bestan Bestand ktor (Planung - sation
des Planu Bestand)
ng
Graben auf Acker I-oben 0,3 0,8 0,5 490 245
Hecke auf Acker I-oben 0,3 1,7 1,4 1685 2359
\Wiese auf Acker I-oben 0,3 - [0,7 0,4 2725 1090
Baumpflanzung
43 Stick a 40 m?) 43 St. KO 1720
Summe der Kompensation 4900 - 5414

Kompensationsmaflinahme 5:

Funktion: Eingrinung des Ortsrandes

Hecken- und Baumpflanzung aus standortheimischen Strauchern und Baumen 1.
Ordnung. Um eine der Hohe der Gebaude angemessene Eingriinung zu erreichen werden
hier Baumhecken mit einem Anteil von mind. 30 % Baumanteil vorgesehen.

Ansaat von Wiesenmischungen (RSM 8.1 Artenreiches Extensivgriinland) auf durch
Andeckung von Oberboden in Héhe von max. 10 cm abgemagerte Standorte, Extensive
Pflege durch einmalige Mahd / Jahr ab September / Oktober mit Abfuhr des M&hgutes

Fir Hecken wird ein Grund-Kompensationswert von 1,7 angesetzt werden. Die zusatzlich zu
pflanzenden Baume (durch Planzeichnung festgesetzt) werden durch Blattflachenfaktoren
bilanziert. Der Grund-Kompensationswert fur extensive Wiesenflachen liegt bei 0,7.
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Kompensationsmafinahme 5 o
igkeit Skolog. | Okolog. frabgeb,
auf Flache e Woert?‘aokg’]tor Wertfaktor (P,Faanklj% | FEcne | ROmPen-
Bestandes Bestand | Planung Bestand)
Hecke auf Acker I-oben 0,3 1,7 1,4 585 819
Hecke auf Griinweg I-oben 0,6 1,7 1,1 200 220
\Wiese auf Acker I-oben 0,3 0,7 0,4 895 358
\Wiese auf Griinweg I-oben 0,6 0,7 0,1 750 75
Baumpflanzung (9
Stick a 40 m?) 9 St. 40 360
Summe der Kompensation 2430 1832

LKompensationsmaBnahme 6:

l

Funktion: Schaffung eines Pufferstreifens zwischen Bebauung und einer als Biotop kartierten
Hecke, Biotopvernetzung, Lebensraumentwicklung

Anlage einer ruderalen Hochstaudenflur von 10m Breite als Pufferstreifen zur
vorhandenen Biotopflache durch Ansaat mit entsprechenden autochtonen
Saatgutmischungen, Abmagerung der Flachen durch Oberbodenabtrag, Pflege: einmalige
Pflege / Jahr durch Mahd ab Oktober mit Mé&hgutabfuhr,

Hecken- und Baumpflanzung aus standortheimischen Strauchern und Baumen 1.
Ordnung. Um eine der Héhe der Gebaude angemessene Eingriinung zu erreichen werden
hier Baumhecken mit einem Anteil von mind. 30 % Baumanteil vorgesehen,

Ansaat von Wiesenmischungen (RSM 8.1 Artenreiches Extensivgrinland) auf durch
Andeckung von Oberboden in Hohe von max. 10 cm abgemagerte Standorte, Extensive
Pflege durch einmalige Mahd / Jahr ab September / Oktober mit Abfuhr des Mahgutes,

Fur Hecken wird ein Grund-Kompensationswert von 1,7 angesetzt werden. Die zusatzlich zu
pflanzenden Baume (durch Planzeichnung festgesetzt) werden durch Blattflachenfaktoren
bilanziert. Der Grund-Kompensationswert fiir extensive Wiesenflachen liegt bei 0,7. Der
Kompensationswert fiir Ruderalfluren auf abgemagerten Standorten ist 1,2.

KompensationsmaRnahme 6
_ . Okolog- | maRgebl.
o Okologischer |
. \Wertigkeit des ischer Faktor i Kompen-
auf Fiacha Bestandes V\éirtfaktor Wertfaktor| (Planung - Fldche sation
stand
Planung Bestand)

, Hecke auf Acker I-oben 0,3 1,7 1,4 1120 " 1568
Ruderalflur auf Acker  [I-oben 0,6 1,2 0,6 845 507
Ruderalflur auf Griinweg|l-oben 0,6 1,2 0,6 1875 1125
\Wiese auf Acker I-oben 0,3 0,7 0,4 712 284,8
Wiese auf Grinweg I-oben 0,6 0,7 0,1 90 9
Baumpflanzung
(43 Stick a 40 m?) 43 St 40 1720
Summe der Kompensation 4642 5213,8
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6.2. MaBnahmen zur Kompensation des Eingriffes innerhalb des Bebauungspiarns
auBerhalb des Eingriffs-Bebauungsplanes

| KompensationsmaRnahme 7 bis 10:

Im planerischen und gedanklichen Zusammenhang mit dem vom Wasserwirtschaftsamt
vorgesehenen Gewasserentwicklungsplan Saale werden aufRerhalb des Geltungsbereichs
des Gewasserentwicklungsplanes MalRnahmen fiir die Verbesserung des Naturhaushaltes
initilert, die im funktionalen Kontext mit dem Gewé&sserentwicklungsplan stehen. Aus Griinden
des Art. 61 BayWG sind Anpflanzungen im Hochwasserbereich der Frankischen Saale nicht
vorgesehen. Die Flachen liegen im Uberschwemmungsbereich der Fréankischen Saale und
sind schon bei 1-jahrigen Hochwassern liberflutet.

Funktionales Ziel ist die Kompensation des Eingriffes in den Naturhaushalt durch Schaffung
von standorttypischen Binsen- und Hochstaudenfluren mit periodischer Uberschwemmung,
somit die Sukzessions - Vorstufe der potenziell natiirlichen Klimaxstufe Auwald.

Bompensationsma&nahme 7

Diese Flache wurde als Kompensationsflachen im Bebauungsplanentwurf ,Hochstein’ -
festgesetzt. Da dieser Bebauungsplanentwurf in dieser GréRenordnung in dem Sinne nicht
zur Rechtskraft gelangen wird, kénnen die in stadtischer Hand befindlichen Flurstiicke 2439
und 2509 fir den Bebauungsplan ,Gewerbepark Saaletal llI’ verwendet werden.

Flurstiick 2439: Modellieren und Ausmulden von periodisch wechselfeuchten
Stillgewésserbecken. Herstellen abgemagerter Standortqualitaten durch Oberbodenabtrag.
Pflege der bisher intensiv bewirtschafteten, jedoch nicht gediingten Wiesen mit
Entwicklungsziel Nasswiese und Hochstaudenfluren in Ubergéngen zu Binsengesellschaften.
Die Pflege wird als extensive Pflege mit einer Mahd im Dreijahresturnus festgesetzt, das
Mahgut ist abzufahren. Ankommender Gehdlzanflug soll partiell stehen gelassen werden, um
eine Sukzession in Richtung Auwaldstrukturen zu férdern.

' Kompensationsmafnahme 7

Wertigkeit | ~ Okolog. | Okolog | ™MaRgebl.
. A Faktor .. Kompen-
auf Flache . des Wertfaktor |Wertfaktor Pl Flache i
Bestandes| Bestand | Planung (Planung - sation
Bestand)
Feuchtflache auf Griinland|l-oben 0,6 2 1,4 4080 5712
Summe der Kompensation : 4080 5712

| KompensationsmaRnahme 8:

Diese Flache wurde als Kompensationsflachen im Bebauungsplanentwurf ,Hochstein’
festgesetzt. Da dieser Bebauungsplanentwurf in dieser Groéfienordnung in dem Sinne nicht
zur Rechtskraft gelangen wird, kénnen die in stadtischer Hand befindlichen Flurstiicke 2439
und 2509 fiir den Bebauungsplan ,Gewerbepark Saaletal I’ verwendet werden.

Flurstlick 2509: Modellieren und Ausmulden von periodisch wechselfeuchten
Stillgewasserbecken. Herstellen abgemagerter Standortqualitaten durch Oberbodenabtrag.
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Entwicklung einer Sukzessionsflache als Verzahnung zum 6stlich anschlieRenden

Gehdlzriegel. Pflege der bisher intensiv genutzten Wiesen mit Entwicklungsziel
Extensivwiesen, Hochstauden- und Sukzessionsflachen.
Die Pflege wird als extensive Pflege mit einer Mahd im Dreijahresturnus festgesetzt, das

Méahgut ist abzufahren

KompensationsmaBnahme 8

Wertigk| ‘ Okolog- maRgebl.
. eit des O\i(volrgrgfglskcther ischer Faktor Fliche Kompen-
auf Fiache Bestan Be sthgr Wertfaktor| (Planung - sation
des % Planung Bestand)
Feuchtflache auf- Griinland I-oben 0,6 2 1,4 6010 8414
Summe der Kompensation 6010 8414

[ Kompensationsmafnahme 9:

Flurstiick 950 / Gemarkung Westheim: Modellieren und Ausmulden von periodisch

wechselfeuchten Stillgewasserbecken. Herstellen abgemagerter Standortqualitaten durch
Oberbodenabtrag. Pflege der bisher intensiv genutzten Wiesen mit Entwicklungsziel

Extensivwiesen, Hochstauden- und Sukzessionsflachen.
Die Pflege wird als extensive Pflege mit einer Mahd im Dreijahresturnus festgesetzt, das

Mahgut ist abzufahren. Ankommender Geholzanflug soll partiell stehen gelassen werden, um
eine Sukzession in Richtung Auwaldstrukturen zu fordern.
Diese Fléache hat einen direkten Anschluss an die Sukzessionsflachen It. dem
Gewasserentwicklungsplan Frankische Saale.

KompensationsmaBRnahme 9

Wertigkeit Okolog. | Okolog. mss‘?tgf_)l' T m—
auf Flche des Wertfaktor (Wertfaktor| o, 20" Flache ol
Bestandes Bestand | Planung _ ‘Bestang)
Feuchtflache auf- Grinland I-oben 0,6 2 1,4 3220 4508
Summe der Kompensation 3220 4508

LKompensationsmaBnahme 10:

Flurstuck 957 / Gemarkung Westheim: Modellieren und Ausmulden von periodisch -
wechselfeuchten Stillgewasserbecken. Pflege der bisher intensiv genutzten Wiesen mit
Entwicklungsziel Extensivwiesen, Hochstauden- und Sukzessionsflachen.
Da im sudlichen Bereich der Teilflache bereits durch die vorhanden Weidengruppe das
Entwicklungsziel vorhanden ist, wird nur die Teilflache des Grundstiicks auf dem eine
landschaftspflegerische Entwicklung stattfindet bilanziert.
Die Pflege wird-als extensive Pflege mit einer Mahd im Dreijahresturnus festgesetzt, das
Mahgut ist abzufahren. Ankommender Geholzanflug soll partiell stehen gelassen werden, um
eine Sukzession in Richtung Auwaldstrukturen zu férdern.
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Diese Flache hat einen direkten Anschliiss an die Sukzessionsflachen It. dem
Gewasserentwicklungsplan Frankische Saale. ,

KompensationsmaRnahme
10
o e . ; mafRgebl.
) Wertigkeit Okolog. | Okolog. Faktor ) r—
auf Flache des Wertfaktor |Wertfaktor Flache ;
Bestandes Bestand | Planun (Planung - sation
esta g Bestand)
Feuchtflache auf- Grinland|l-oben 0,6 2 1,4 983 1376
Summe der Kompensation 983 1376

Kompensationsmaflinahme 11:

Flurstick 477 / Gemarkung Westheim: Das hangige Gelande sudlich des Bebauungsplanes,
jedoch in unmittelbarer Umgebung des Bebauungsplanes ist derzeit von der Stadt
Hammelburg als Ackerflache verpachtet. Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes, jedoch
spatestens im Herbst soll die Pacht aufgeldst werden, damit ist eine Verwendung als
Kompensationsflache moglich.

Festgesetzt wird die Anlage einer Streuobstwiese mit Pflanzung standortgerechter
Obstsorten wie Apfel (Gravensteiner, Jakob Fischer, u.a.), Birnen (Williams Christ 0.4.). Die
Flache unterhalb den Baumpflanzungen ist als extensiv bewirtschaftete Wiese mit einer
einmaligen jahrlichen Mahd festgesetzt.

KompensationsmaRnahme 11

o . Rgebl.
Wertigkeit Okolog. | Okolog. ma ‘
auf Flache des Wertfaktor [Wertfaktor (P';ankjﬂ; ) Flache Kg;r;irc))in-
Bestandes Bestand | Planung Bestand)
Streuobstwiese auf
Ackerflache I-oben 0,3 1,3 1,0 3584 3584
Summe der Kompensation 3584 3584

Diese Kompensationsflachen sind entsprechend § 19 Bundesnaturschutzgesetz in
Verbindung mit Artikel 6a BayNatSchG und § 9 Abs. 1a BauGB im selben Naturraum wie der
Eingriff. Somit werden ca. 86 % der erforderlichen Kompensationsflachen im Naturraum

geschaffen.

Da innerhalb des Naturraumes Fréankisches Saaletal jedoch keine weiteren 6kologisch
sinnvollen bzw. nicht anders genutzten Flachen im Eigentum der Stadt Hammelburg sind,
muss der noch verbleibende Fehlbedarf an Kompensation auf einer auRerhalb des
Landschaftsraumes gelegenen Flache, die als Okoflache bevorratet wurde erfiillt werden.
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[ KompensationsmaBnahme 12:

Flurstiick 4572, Gemarkung Hammelburg:

Auf der innerhalb des Naturraumes Wern-Lauer Platte liegendem Flurstiick, bestand bis zur
Auflassung eine Ackerflache (Scherbenacker). Diese Ackerflache wird zu einer
halbtrockenen, fir die Magerstandorte oberhalb des Schlosses Saaleck typischen,
extensiven Wiese umgewandelt. Innerhalb dieses extensiven Halbtrockenrasens sollen tiber
die Ausgleichsplanung mithilfe von Hecken- und Baumpflanzungen sowie tber die Schaffung
von Lesesteinhaufen und Totholzlagerungen zusétzliche Lebensraume, die an die mesophile
Benachbarung anknupfen geschaffen werden.

Diese Flache wurde vor mehreren Jahren aufgelassen, die Extensivierung und Umwandlung
zu einem Halbtrockenrasen ist bereits im Gange. Die Flache wurde in der Flachenplanung
der Stadt Hammelburg als Flache fiir das Okokonto bereit gestellt, wobei die MaRnahmen
jedoch erst bei einem konkreten Bedarf durchgefihrt werden.

Funktion: Schaffung von mesophilen Lebensraumstandorten im Zusammenhang mit einem

gréReren Biotopverbundsystem, Biotopvernetzung, Lebensraumentwicklung

e Hecken- und Baumpflanzung aus mesophilen standortheimischen Striuchern sowie
Baumen 2. Ordnung.

e Entwicklung von Halbtrockenrasen auf einem vorhandenen Scherbenacker durch
extensivierte Pflege (Mahd mit Abfuhr des Mahgutes) ab Oktober alle zwei Jahre,
alternativ Schafsbeweidung mit Ziegenzusatz zur Herde, ggdfs. zusatzliche
verbuschungseinschrankende Mahd ab Oktober.

e Anlage von Totholzhaufen zur verbesserten Kleinlebensraumschaffung

e Anlage von Lesesteinhaufen als Ruhe- und Brutquartier

* Die Wiesenflachen sind zur Vermeidung von Verbuschungen max. alle zwei bis drei Jahre
zu mahen, mit Abfuhr des Mahgutes. Eine Schafsbeweidung wére aus Griinden des
Artenaustausches ideal fir die Entwicklung der Flache.

Kompensationsmassnahme 12

Wertigkeit |Okologischer Okolog- | maBgebl.

f I3 ischer Faktor . Kompen-
auf Fldche Be s?:r? da V\éeer;ft:lr(]tgr Wertfaktor| (Planung - Fldane sation

Planung | Bestand)

Acker zu Halbtrockenrasen |l unten 0,5 1,2 0,7 22.802 15.961
Anlage standortheimischer '
Hecken |- unten 0,5 1,7 1,2 1235 - 1.482

Pflanzung standort-
heimischer Baume

2.0rdnung 30 40 1.200
Anlage von Lesesteinhaufen 1.000
Anlage von Totholzhaufen . 1.000
Summe der Kompensation 24.037 20.643

29



Bebauungs- und Grinordnungsplan
Gewerbepark Saaletal 3

6. Zusammenfassung der Bilanzierung

Flachennachweis zur Bilanzierung

Summe Kompensationsbedarf fur den Eingriff in den

Der Eingriff ist somit ausgeglichen.

30

Naturhaushalt -5,514  |ha
Summe Kompensationsbedarf fur den Eingriff in das
Landschaftsbild -1,810 |ha
Summe Kompensationsbedarf 7,324 ha
' Ausgleich Realflache in

Kompensationsmafnahmen innerhalb des Baugebietes | Gesamt ha
Anlage folgender Biotoptypen:
K-1: Ausbau eines Entwasserungsgrabens sowie Anlage
und Pflege von Hecken- und Baumpflanzungen 0,3069 |ha 0,3157
K-2: Anlage eines Entwéasserungsgrabens, sowie Anlage
und Pflege von Hecken- und Baumpflanzungen 0,6109 |ha 0,6270
K-3: Anlage einer Versickerungsmulde mit Hecken- und
Baumpflanzungen 0,6394 |ha 0,7034
K-4: Anlage eines Entwasserungsgrabens, sowie Anlage

- lund Pflege von Hecken- und Baumpflanzungen 0,5414 |ha 0,4900
K-5: Anlage einer Wiese mit Hecken- und Baumpflanzungen| 0,1832 |ha 0,2430
K-6: Entwicklung einer Ruderalflur, sowie Anlage und Pflege
von Hecken- und Baumpflanzungen 0,5213 |ha 0,4642
Kompensation fir den Eingriff 2,8031 ha 2,8433

Ausgleich

KompensationsmafRnahmen auBerhalb des Baugebietes| Gesamt
Anlage folgender Biotoptypen:
K-7: Flurstiicknummer 2439 0,5712 |ha 0,4080
K-8: Flurstiicknummer 2509 0,8414 |ha 0,8414
K-9: Flurstticknummer 950 0,4508 |ha 0,3220
K-10: Flurstiicknummer 957 0,1376 |ha 0,0983
K-11: Flursticknummer 477 0,3584 |ha 0,3584 -
K 12: Flursticknummer 4572 Teilflache, Gemarkung '
Hammelburg 2,064 |a 2,4037
Kompensation fiir den Eingriff 4,4234 ha 4,4318
Ist — Kompensation 7,2265 |ha
Soll-Kompensation -7,1890 |ha
Uberschuf +0,0375 |ha
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D — Priifung der Umweltauswirkungen nach § 2 Absatz 4 BauGB

r

GemaR § 2 Absatz 4 in Verbindung mit § 2a BauGB liegt der Begriindung als gesonderter
Teil des Verfahrens eine Prafung der Eingriffsrelevanz in Form eines Umweltberichtes bei.

Der Umweltbericht beschreibt die moglichen und im momentanen Kenntnisstand
vorhersehbaren Auswirkungen auf die Schutzgiiter:

e Mensch

e Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume

e Wasser

e Boden

e Luft und Klima

e Landschaft und Landschaftsbild

e Sachguter und kulturelles Erbe - Bestand und Prognose

unter Berucksichtigung der im Verfahren festgesetzten KompensationsmaRnahmen und stellt
eine Entscheidungshilfe fiir die Abwégung innerhalb des Verfahrens dar.

Das zusammenfassende Ergebnis des Umweltberichtes ist:
Das Vorhaben der Ausweisung von Ackerflachen zu einem Industriegebiet nordéstlich des
Ortsteiles Westheim wurde durch den vorliegenden Umweltbericht in seinen Auswirkungen
auf die natirlichen Schutzgliter bewertet.
Die Auswirkungen im Bereich der Schutzgiiter -

e Pflanzen, Tiere und Lebensraume,

* Wasserhaushalt,

e Boden

e und Landschaftsbild ,
werden durch die vorgesehenen KompensationsmaRnahmen im Rahmen der
Bebauungsplanung ausgeglichen. Bleibende Beeintrachtigungen, die jedoch an anderer
Stelle und auf andere Weise kompensiert werden, sind nur im Bereich der Schutzgiiter
Boden (Bodengenese) sowie Boden und Wasser (Versiegelung) und in einem zeitlich
begrenzten Rahmen dem Landschaftsbild vorhanden.

Die weiteren Schutzgiiter (Mensch, Klima, Kulturgut) sind nur gering bis gar nicht betroffen.

Naturschutzrechtliche Schutzgebiete (FFH-Gebiete, Landschaftsschutzgebiet .Bayer. Rhén*)
sind von der MaRnhahme nicht betroffen.

Somit kann, unter Berlicksichtigung der Umsetzung der KompensationsmaBnahmen, keine

erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter festgestellt werden, die nicht kompensiert
wurden.
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Bebauungs- und Griinordnungsplan
Gewerbepark Saaletal 3

E Verfahrensvermerke

Der Aufstellungsbeschluss wurde vom Stadtrat der Stadt Hammelburg am 18.9.2000
gefasst.

Der Billigungsbeschluss der Planung wurde in der Sitzung des Stadtrates der Stadt
Hammelburg

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung nach § 3 Absatz 2 BauGB erfolgte nach i
ortstiblicher Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 7am 07.04.2007 sowie durch Aushang
vom 10.04.2007 bis zum 10.05.2007.

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange erfolgt mit Versand der
Planungsunterlagen am 15.4.2007 bis zur Frist zur Abgabe der Stellungnahmen von
einem Monat bis zum 16.05.2007.

Die Abwagung der vorgebrachten Hinweise und Einwendungen sowie vorgebrachter
Anregungen erfolgte in der Stadtratssitzung vom 18.06.2007

Der Planentwurf in der Fassung vom 17.6.2007 wurde in der Sitzung vom 18.6.2007
gebilligt.

Die &ffentliche Auslegung nach § 3 BauGB erfolgte in der Zeit vom 09.07.2007 bis zum
10.08.2007. Die ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung erfolgte durch
Aushang und im Amtsblatt Nr. 13 der Stadt Hammelburg vom 06.07.2007

Der Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung .Gewerbepark Saaletal III“ wurde vom
Stadtrat der Stadt Hammelburg in der Sitzung vom 17.09.2007 als Satzung
beschlossen.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan gemaR § 10 Abs. 3
rechtsverbindlich in Kraft. : ’

Hammelburg, den ........................
Stadt Hammelburg
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