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1 ALLGEMEINES

1.1 Planungsanlass und Verfahren

Der Stadt Hammelburg liegt ein schriftlicher Antrag fir die wohnbauliche Entwick-
lung des Wiesengrundstilickes FI. Nr. 258 der Gemarkung Obereschenbach vor.
Das Vorhaben des Eigentliimers sieht die Schaffung von 6 Einzelgrundstticken fir
eine Bebauung mit freistehenden Wohngebauden, einschlieBlich der bendtigten
Infrastruktur, auf der gesamten Grundsticksflache von ca. 5.900 m2, vor. Am
Standort soll ein modernes Wohnraumangebot entstehen, das im Anschluss an
die straBen- und tiefbaulichen ErschlieBungsmaBnahmen, flr ein breites Spekt-
rum an Wohnungssuchenden zur Verfiigung stehen soll. Die so geschaffenen
Bauparzellen sollen an Interessenten aus dem Ort und dem Umland verduBert
werden. Der Grundstiickseigentiimer wird auf der Grundlage eines mit der Stadt
abgestimmten stadtebaulichen Vertrages, zur Realisierung des gesamten
Wohnareals verpflichtet. Weiterhin wird die Ubernahme sémtlicher Planungs-, Er-
schlieBungs- und Baukosten durch den Initiator vertraglich geregelt.

Die Stadt Hammelburg sieht fiir das Vorhaben grundsétzlich Bedarf gegeben.
Durch die angestrebte wohnbauliche Nutzung besteht, ohne dass die stadtischen
Finanzen flir dessen Umsetzung belastet werden, die einmalige Mdéglichkeit, die
Einwohnerzahlen fiir den Stadtteil Obereschenbach zu sichern bzw. diese durch
Siedlungswillige aus dem erweiterten Umland zu vergréBern.

Die stddtebauliche Entwicklung von Obereschenbach, hat sich in den zurlcklie-
genden Jahren ausschlieBlich auf den Innenbereich bzw. die hierfur zur Verfigung
stehenden Siedlungsgebiete an den Ortsrandern beschrénkt. Fir das zuletzt er-
schlossene Baugebiet ,Sidlicher Ortsrand™ wurde im Jahr 1997 der gleichnamige
Bebauungsplan aufgestellt.

Die Grundstlicke im gesamten Ortsgebiet von Obereschenbach sind zwischenzeit-
lich nahezu vollstéandig bebaut. Bauland- oder Grundstlickspotenziale fir eine In-
nenentwicklung stehen nicht zur Verfigung. Insofern ist aus ortsplanerischer
Sicht, fur eine wohnbauliche Entwicklung, dringender Handlungsbedarf gegeben.
Mit der ErschlieBung und Bebauung des Areals ist eine sinnvolle Arrondierung der
Ortsbebauung von Obereschenbach mdglich (Lickenschluss zwischen BG ,Sudli-
cher Ortsrand" und Bebauung am Teichweg).

Mit dem privaten Vorhaben des Grundstlickseigentiimers bietet sich der Stadt
Hammelburg die Gelegenheit, der seit Jahren anhaltenden Baulandnachfrage im
gesamten Stadtgebiet und seinen Stadtteilen zu begegnen.

Aus den gegebenen Griinden kann diese im Stadtteil Obereschenbach nur durch
Inanspruchnahme von Flachen im derzeit unbeplanten AuBenbereich erfolgen.

Das Vorhaben entspricht den stadtebaulichen Zielen der Stadt Hammelburg. Zur
Realisierung macht sich diese deshalb die Planung des Grundstlickseigentimers zu
Eigen und fihrt das erforderliche Bauleitplanverfahren durch.

Fir die angestrebte Baulandentwicklung ist die Aufstellung eines qualifizierten
Bebauungsplanes im Sinne des § 30 BauGB! erforderlich.

! Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 03. November 2017, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 26. April 2022

= Bautechnik-Kirchner, Planungsbro fir Bauwesen = Raiffeisenstrae 4 = 97714 Oerlenbach =
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1.2 Planungsauftrag

Der Stadtrat der Stadt Hammelburg hat am 14.09.2020 den Aufstellungsbe-
schluss fir den Bebauungsplan gefasst und das notwendige Bauleitplanverfahren
eingeleitet. Mit der Erstellung der erforderlichen Unterlagen wurde das Planungs-
bliro flir Bauwesen, Bautechnik-Kirchner, beauftragt.

1.3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Uberplante Grundstlick am Ortsrand ist als AuBenbereich zu beurteilen. Fir
die angestrebte stadtebauliche Entwicklung und Ordnung ist die Aufstellung eines
Bebauungsplanes notwendig.

Als Ausgleichsflache wird dem Bebauungsplan das private Grundstlick des Inves-
tors FI.Nr. 1879, Gemarkung Obereschenbach zugeordnet.

Der wirksame stadtische Flachennutzungsplan stellt den gewahlten Standort als
~Wohnbauflache (W) dar, sodass dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB
entsprochen ist. Der aufzustellende Bebauungsplan wird aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Plangebiet
.Burkersrasen"

Planauszug Fldchennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Hammelburg?

2 Quelle: Stadtbauamt Hammelburg

= Bautechnik-Kirchner, Planungsbro fur Bauwesen = Raiffeisenstrale 4 = 97714 Oerlenbach =
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1.4 Lage, GroBe und Nutzung des Plangebietes

GroBe:

Lage:

Gemarkung:
Grundstulcke:

Bestehende Nutzung:

Geplante Nutzung:

0,610 ha (Geltungsbereich 1, Baugebiet)
0,309 ha (Geltungsbereich 2, Ausgleichsflache)

Geltungsbereich 1: am sldlichen Ortsrand des Stadtteils
Obereschenbach, in Verléangerung der bestehenden Orts-
straBBe ,Zum Bauholz"

seitlich begrenzt durch

im Norden: bestehender Schotterweg FI.Nr. 256, bisheriger
Ortsrand Obereschenbach

im Osten: bisheriger Ortsrand Obereschenbach, Baugebiet
,Sudlicher Ortsrand™

im Slden: bestehender Flurweg FI.Nr. 1766 mit dahinter-
liegenden Ackerflachen

im Westen: Bebauung am Teichweg

Gelandehohen von ca. 212 — 220 m . NHN
Mittlere Gelandeneigung ca. 13 % (Nordhang)

Geltungsbereich 2: sldlich des Gewassers ,Eschenbach®
sowie des Feldweges FI.Nr. 1866, Gemarkung Obereschen-
bach, ca. 300 m stidwestlich des Stadtteils Obereschenbach

Obereschenbach

Geltungsbereich 1: FI.Nr. 258, Teilflachen FI.Nr. 255 (Flur-
weg) und 1766 (Flurweg)
Geltungsbereich 2: FI.Nr. 1879

Geltungsbereich 1: landwirtschaftliche Nutzflachen (Grin-
land), Flurweg, Anwandweg, Lagergebdude, Holzlagerfla-
che, partiell Obst- und Laubbaumbestand, Straucher
Geltungsbereich 2: verndsste Brachflache mit Hochstau-
denvegetation, beidseitig Gewasserlauf

Allgemeines Wohngebiet (WA), ErschlieBungswege, 6ffent-
liche Grinflachen, Ausgleichsflache

Fur die angestrebte bauliche Nutzung wurde Allgemeines Wohngebiet (WA) ge-
maB § 4 BauNVO? festgesetzt. Diese Nutzungsart ist mit der umliegenden Wohn-
bebauung (WA-Gebiet und M-Flachen) im Ortsbereich vertraglich.

Infolge der ErschlieBung des Baugebietes werden insgesamt 6 Baugrundstlicke
fir eine Einzelhausbebauung geschaffen. Die GrundstlicksgréBen liegen zwischen

660 — 890 m?2.

Natur- und Landschaftsschutz

Der Ausgleichsbedarf wird Uber die MaBnahme im Geltungsbereich 2 kompensiert

(ca. 3.090 m?2).

3 verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), 2. Abschnitt —
MaB der baulichen Nutzung, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, zuletzt geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021

= Bautechnik-Kirchner, Planungsburo fir Bauwesen = Raiffeisenstralie 4 = 97714 Oerlenbach =
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1.5 Ubersichtslageplan (unmaBstéblich)
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4 Quelle: BayernAtlas, Geobasisdaten des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und fir Heimat
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1.6 Luftbildausschnitte und Bestandsfotos

S

Ausgleichsflache @ 4

Luftbilder mit Parzellarkarte >

Bestandsfotos®

bestehender Wendehammer ,Zum Bauholz® Baufldche mit Blick in Richtung Nordosten
(Anbindung der ErschlieBungsstraBe)

bestehender Flurweg siidlich des Geltungsbereiches Ausgleichsfldche

5 Quelle: BayernAtlas, Geobasisdaten des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und fiir Heimat
6 Quelle: Bautechnik-Kirchner, Aufnahmedatum 07. Juli 2020 / 04. Februar 2021
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1.7 Ziele und Grundsitze der Raumordnung und Landesplanung

Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)’

Die Stadt Hammelburg ist im LEP als Mittelzentrum gefiihrt und liegt im allgemei-
nen landlichen Raum. Dieser ,soll so entwickelt und geordnet werden, dass er
seine Funktion als eigenstdndiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern
und weiter entwickeln kann, seine Bewohner mit allen zentralértlichen Einrichtun-
gen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind, er seine eigenstdndige Siedlungs-
und Wirtschaftsstruktur bewahren und seine landschaftliche Vielfalt sichern
kann“. Der Raum um Hammelburg ist zudem als Raum mit besonderem Hand-
lungsbedarf festgelegt. Rdume mit besonderem Handlungsbedarf sind dabei , Teil-
réume mit wirtschaftsstrukturellen oder sozio6konomischen Nachteilen sowie Teil-
rédume, in denen eine nachteilige Entwicklung zu befiirchten ist". Diese Teilrdume
sind vorrangig zu entwickeln, um gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen
in Bayern zu gewahrleisten. Dies gilt bei Planungen und MaBnahmen zur Versor-
gung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge, der Ausweisung raumlicher Forder-
schwerpunkte sowie diesbezliglicher FérdermaBnahmen und der Verteilung der
Finanzmittel.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung sind die Ziele und Grundséatze des
Regionalplanes der Region Main-Rhén (RP 3)8 zu beachten. Das zwischen den
einzelnen Teilen der Region bestehende Gefélle der Lebens- und Arbeitsbedin-
gungen soll vermindert und es soll eine nachdrtiickliche Starkung der Gesamtent-
wicklung angestrebt werden (Grundlagen der Regionalen Entwicklung Ziel A I, Nr.
2 des RP 3). Die Stadt Hammelburg soll, nach Auffassung des Regionalen Pla-
nungsverbands Main-Rhén, geméaB dem allgemeinen Ziel zur Schaffung gleich-
wertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen, mit Vorrang entwickelt werden. Hier-
durch soll gleichzeitig die kulturelle und soziale Situation gestérkt und der Ab-
wanderung der Bevélkerung entgegengewirkt werden. Die erforderlichen infra-
strukturellen und bauleitplanerischen MaBnahmen haben jedoch auch hier auf die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und auf die Erfordernisse eines sparsamen
Umgangs mit der Flache Ricksicht zu nehmen (Raumstruktur Léndlicher Raum,
Ziel A II, Nr. 2.2 des RP 3).

Auch Hammelburg ist Schwerpunktort der Gemeinschaftsaufgabe ,Verbesserung
der regionalen Wirtschaftsstruktur®. Neben der Sicherung der zentral6rtlichen
Versorgung kommt der Erhaltung und dem Ausbau der Arbeitsplatzzentralitat
groBe Bedeutung zu (Ausbau als Arbeitsplatzschwerpunkt Ziel A III, Nr. 2.3.3).
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Burkersrasen™ wird sichergestellt,
dass entsprechende Wohnstandorte zur Verfiigung stehen.

Aus stadtebaulicher bzw. ortsplanerischer Sicht, ist die vorliegend geplante Fla-
cheninanspruchnahme im AuBenbereich zum aktuellen Zeitpunkt dringend erfor-
derlich. Der Bedarfsnachweis wird nachstehend erbracht (vgl. Ziffer 1.8.1 der Be-
grindung).

7 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 01. September 2013, gedndert am 01. Januar 2020
8 Regionalplan der Region Main-Rhén (3), in Kraft getreten am 18. Januar 2008

= Bautechnik-Kirchner, Planungsbiiro fiir Bauwesen = Raiffeisenstrale 4 = 97714 Oerlenbach =
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1.8 Stddtebauliche Aspekte und planerische Gesamtkonzeption

1.8.1 Stadtebau und Bedarfsnachweis

Die Stadt Hammelburg beschaftigt sich bereits seit langerer Zeit intensiv mit den
LeitmaBstaben der Landesplanung und stellt sich heute, als auch in Zukunft ihren
Herausforderungen, um im Hinblick auf eine nachhaltige stédtebauliche Entwick-
lung ihren Beitrag zu leisten. Im Rahmen ihrer hoheitlichen Planungsaufgaben, ist
man um einen nachhaltigen Umgang mit Bauland bzw. Grund und Boden bemiht.

GemaB den Zielsetzungen der Landes- und Regionalplanungsstellen

- Soll die Ausweisung von Baufldchen an einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung, unter besonde-
rer Berlicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Folgen ausgerichtet werden;

- Sollen flachensparende Siedlungs- und Entwicklungsformen unter Beriicksichtigung der ortsspe-
zifischen Gegebenheiten angewendet werden;

- sind die in den Siedlungsgebieten vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung mdéglichst vor-
rangig zu nutzen

Hierzu muss folgendes festgestellt werden:

Mit dem Beitritt zur ,Allianz Frankisches Saaletal® wurden in den letzten Jahren
verschiedene MaBnahmen auf den Weg gebracht, um die Entwicklung des Stadt-
gebietes mit seinen Stadtteilen voranzutreiben. So wurde in den vergangenen
Jahren auf die Ausweisung neuer Baugebiete in den Stadtteilen verzichtet, und
mithilfe von zahlreichen FérdermaBnahmen zur Innenentwicklung versucht, in-
nerortlich vorhandene Bausubstanz zu erhalten und einer Wiedernutzung zuzufih-
ren. Im Rahmen von stdadtebaulichen MaBnahmen fiir die Revitalisierung der Altor-
te und die SchlieBung von Baullicken, wurden intensive Bemihungen unternom-
men die vorhandenen, aber auch begrenzten Potentiale auszuschdpfen. Die er-
hofften Verbesserungen im Bereich der Ortskerne bleiben vielerorts jedoch leider
aus oder sind ungeniligend fiir die Sicherung der Einwohnerzahlen. Leerstande
sind auch im Stadtteil Obereschenbach weiter zu verzeichnen bzw. nicht zu ver-
meiden. Dieser Missstand ist in nahezu allen Stadtteilen der Stadt Hammelburg
erkennbar.

Ein wesentliches und vorrangiges stadtebauliches Ziel der Stadt Hammelburg ist
es, seinen Blrgern heimatnahe Wohnbauflachen zur Verfigung zu stellen. Damit
soll der prognostizierten Zunahme des Bevolkerungsriickganges begegnet werden.
Innerortspotentiale sind in der bendtigten GréBenordnung im Stadtteil Ober-
eschenbach aktuell nicht vorhanden. Momentan gilt es, die Nachfrage nach Bau-
land flir die Obereschenbacher Ortsbirger zu befriedigen, um so als vorrangiges
Ziel ein Abwandern der Einwohner zu verhindern.

Ende des Jahres 2020 fand erneut eine Befragung von privaten Grundsttickeigen-
timern im Rahmen des Flachenmanagements in den Kommunen der Allianz Fran-
kisches Saaletal statt. Die meisten Gesprache mit den Eigentiimern noch unbe-
bauter Grundstlicke bzw. Leerstande, laufen regelmaBig ins Leere, da diese ihre
Grundsticke nicht verauBern wollen.

Unter Berlicksichtigung derartiger Problematiken zeichnet sich ab, dass die allge-
meine Tendenz von Bauwilligen in Richtung Baugebietslage anhalt, um gezielt
neuzeitliche Baustile und Bauweisen in einem daflir geeigneten Baugebiet zu ver-
wirklichen.

Die Stadt Hammelburg ist bestrebt fiir eine nachhaltige Siedlungsentwicklung sei-
ner Stadtteile Sorge zu tragen. Als Zielsetzung gilt es dabei grundsatzlich, die be-
stehende Infrastruktur aufrecht zu erhalten (alle 6ffentlichen Einrichtungen und
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Anlagen). Um dies zu gewahrleisten, ist einerseits die Bereitstellung von Flachen
fur Bauland (in vorhandenen oder neuen Siedlungsgebieten) und andererseits die
Nutzung der vorhandenen Leerstédnde notwendig.

Unter diesen Zwangen strebt jede Kommune fir ihre Orte jeweils spezifische LG-
sungen an, die fir deren Sicherung und Weiterentwicklung Sorge tragen sollen.

In jeder Ortschaft sind gewachsene Strukturen vorzufinden, die sich durch das
Vereinsleben und den Zusammenhalt der Dorfbevélkerung untereinander ausdri-
cken. Insofern wird ein bauwilliger Ortsbirger, sein neues Wohnhaus nicht in ei-
nem Nachbarort errichten. Deshalb missen sowohl aktuelle als auch kinftige Pla-
nungen, individuell fir jede Ortschaft ausgerichtet werden.

Aus den v. g. Griinden sieht sich die Stadt Hammelburg in der Pflicht, neues Bau-
land in einem begrenzten Bereich bzw. entsprechend der értlichen Nachfrage zu
generieren. Damit soll die Attraktivitdt des Ortes wieder gesteigert und dem Be-
vélkerungsverlust begegnet werden. Beim Verkauf neuer Bauparzellen, soll diesen
eine Bauverpflichtung auferlegt werden, sodass langfristige Leersténde oder ein
Bevorraten von Grundstlicken ausgeschlossen werden kann.

Fiir den Stadtteil Obereschenbach existieren bereits mehrere Bauvoranfragen, so-
dass sich die Stadt Hammelburg in der nunmehr angedachten Vorgehensweise
bestatigt sieht.

Am gewadhlten Standort des Baugebietes, bieten sich ideale Voraussetzungen zum
Liickenschluss, bei gleichzeitig kompakter Siedlungsentwicklung.

Als stadtebaulich glinstige Rahmenbedingungen, sind die gute ErschlieBungslage
und die Grundstiicksverfligbarkeit zu nennen. AuBerdem entstehen der Stadt
Hammelburg aufgrund des privaten Investors keinerlei Kosten hinsichtlich der
ErschlieBung des Baugebietes ,Burkersrasen®. Infolge sinnvoller Grundstlcksgro-
Ben, soll sich sukzessive eine moderne und zeitgemaBe Wohnbebauung entwi-
ckeln.

1.8.2 Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet

Uber das vorliegende Bauleitplanverfahren soll die Zuléssigkeit von Wohnnutzun-
gen auf Flachen begriindet werden, die sich an im Zusammenhang bebaute Ort-
steile anschlieBen. Fiir die angestrebte bauliche Nutzung wird Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) gemaB § 4 BauNVO festgesetzt.

1.8.2.1 Wohnen

Innerhalb des Geltungsbereiches kénnen 6 neue Baugrundstiicke fur eine Wohn-
bebauung mit Einzelhdusern entstehen. Die Grundstiicke wurden in GréBen von
ca. 660 - 890 m2 vorkonzipiert. Damit ist ein ausgewogenes Grundstiicksangebot
fir die Bauwerber vorhanden.

Durch groBrdumige Baufenster und die Reduzierung der Bebauungsplanfest-
setzungen auf den stadtebaulich erforderlichen Mindestumfang, steht ein groBer
Gestaltungsspielraum bei der Planung bzw. Errichtung der Gebdude zur Verfu-
gung. So wurde bewusst auf einschrankende Festlegungen flr z.B. Dachformen
oder Wandhdhen verzichtet, um eine moderne und zeitgemaBe Architektur zu
ermaoglichen.
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1.8.3 MaB der baulichen Nutzung

Fir alle Grundstlicke wird eine Grundflachenzahl von 0,35 festgesetzt. Damit ist
gewahrleistet, dass 35 % der Grundstiicksflache von baulichen Anlagen Uberdeckt
werden dirfen. Einzelheiten hierzu sind in § 19 BauNVO geregelt.

Flr das ausgewiesene WA-Gebiet ist eine max. II-geschossige Bauweise zuldssig,
sodass - je nach Dachform - die Errichtung von Erd- mit Ober- bzw. Unterge-
schoss oder Dachgeschossen ermdglicht wird. Allgemein zuldssig sind Kellerge-
schosse.

Zur vertikalen Begrenzung der Baukorper, wurde eine Firsth6he von max. 8,50 m
festgesetzt. Als maBgeblicher Bezugspunkt gilt jeweils, der StraBenrand, der das
Grundstiick erschlieBenden ErschlieBungsstraBe (= StraBenbegrenzungslinie).

Der Bezugspunkt an der ErschlieBungsstraBe ist durch Planzeichen dargestellt.

= Details sh. Buchstabe B, ziffern 2.2, 2.3, 2.3.1, 2.4 und 2.4.1 der Bebauungsplanfest-
setzungen

1.8.4 Bauweise, Baugrenzen

Es wird eine Einzelhausbebauung in offener Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) fest-
gesetzt, d.h. die Wohngebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Die Gebaude diirfen eine Gesamtlange von 50 m nicht Gberschreiten.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt und
enthalten einen Spielraum, um Flexibilitat fiir die Bebaubarkeit zu gewahrleisten
und das stadtebauliche Konzept zu sichern.

1.8.5 Bebauung

Die fir die Errichtung der Wohngebdaude maBgeblichen Regelungen des Bebau-
ungsplanes werden so festgesetzt, dass eine moderne und zeitgemaBe Architek-
tur ermdoglicht wird. Durch die Bebauungsplanfestsetzungen ist eine breit gefa-
cherte Gebaudegestalt realisierbar.

Aufgrund des hangigen Gelandes wird empfohlen, die kiinftigen Gebdude hdhen-
maBig so ins Grundstlick einzustellen, dass eine Bebauung mit Erd- und Unterge-
schoss entsteht (vgl. Schnitt A-A im Bebauungsplan). Dabei ist darauf zu achten,
dass talseits kein drittes Geschoss entsteht.

Sofern Bauantrdage fiir Wohngebdude die einschldgigen Brandschutzanforderun-
gen gemaB BayBO nicht erflillen oder von diesen abgewichen wird, sowie fir Ge-
bdaude oder Betriebe besonderer Art und Nutzung oder fur besondere Personen-
gruppen, ist ein Baugenehmigungsverfahren durchzufihren.

Um maBgeblichen Gerauschbeldstigungen innerhalb des Plangebietes, durch Luft-
Wéarmepumpen, wirksam vorzubeugen, wird den kiinftigen Bauwerbern empfoh-
len, bei der Planung und Errichtung ihrer Wohngebdaude die Hinweise des Merk-
blattes ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen® zu beachten (vgl. Buchstabe C, Zif-
fer 22 des Bebauungsplanes).

1.8.6 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Durch die Baugebietsausweisung wird aus naturschutzrechtlichen Grinden die
Ausweisung von Ausgleichsflachen im Rahmen der Eingriffsregelung erforderlich.

Der Ausgleichsbedarf wird auf dem ca. 300 m slidwestlich des Ortsrandes gelege-
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nen Grundstiick FI. Nr. 1879 der Gemarkung Obereschenbach abgedeckt. Details
hierzu sind Ziffer 3 der Begriindung zu entnehmen.

1.8.7 Eingriinung

Der planerische Leitgedanke beinhaltet die Entwicklung eines &kologischen Bau-
gebietes.

Um die angestrebte Wirkung zu erreichen, werden spezifische griinordnerische
MaBnahmen festgesetzt. Diese beinhalten Pflanz- bzw. Saatgebote fiir 6ffentliche
und private Freiflachen. Erganzende Festsetzungen zur Reduzierung von versie-
gelten Flachen und den Wasserabfluss, optimieren die Planung unter naturschutz-
fachlichen Gesichtspunkten bzw. unter dem Gesichtspunkt der Vermeidung im
Sinne der Eingriffsregelung.

Die Artenzusammenstellung der potenziellen natirlichen Vegetation und der rea-
len Vegetation, bildet das Leitgertlist bei der Pflanzenauswahl kinftiger Neupflan-
zungen.

1.8.8 ErschlieBung
StraBenbau

Als HaupterschlieBungsstraBe dient die StraBe A, die in der Verlangerung des be-
reits ausgebauten StraBenstiches ,Zum Bauholz®, in die neue Baugebietsflache
fuhrt. Sie endet nach ca. 125 m in einer Wendeanlage (Wendekreisdurchmesser
18,50 m). Die Wendeanlage bindet den bestehenden Flurweg FI.Nr. 1766 die ver-
kehrliche ErschlieBungsstruktur ein, sodass ein Anschluss an den AuBenbereich
erfolgt. Optional kann dartber kiinftig die Moglichkeit fir eine weitere Baulander-
schlieBung hangaufwarts gewdahrleistet werden. Die StraBe A erhalt einen unter-
schiedlich breit dimensionierten Verkehrsraum, der jedoch einen Querschnitt von
5,00 m nicht unterschreitet. Die Fahrbahnrander verlaufen asymmetrisch und oh-
ne die sonst gdangigen Fahrbahnradien. Der in unterschiedlichen Breiten entste-
hende Verkehrsraum, soll infolge entsprechender Gestaltung (Pflasterung, ggf.
Moblierung), auch als attraktive Aufenthaltszone fiir die Bewohner des Baugebie-
tes bereitstehen.

Auf die Anlage eines Gehweges wird verzichtet. In verkehrsberuhigten StraBen
sind alle Verkehrsteilnehmer besonders zur gegenseitigen Rlcksichtnahme aufge-
fordert. In Wohngebieten hat sich die Anlage derartiger StraBenrdume etabliert,
da sich durch die fehlende Aufteilung der StraBe die gefahrenen Geschwindigkei-
ten merklich reduzieren.

Der ostlich am Baugebietsrand bestehende Weg soll erhalten bleiben. Aufgrund
der ErschlieBungsanbindung der StraBe A in diesem Bereich, werden entspre-
chende straBenbauliche AngleichungsmaBnahmen des seitlichen Wegebestandes
erforderlich.

Abwasserbeseitiqung

Der Stadtteil Obereschenbach verfligt Uber eine Ortskanalisation im Mischsystem.
In der zuletzt ausgewiesenen Baugebietslage ,Sudlicher Ortsrand" (= Anbindung
des Baugebietes ,Burkersrasen") wurde ein Trennsystem, mit separaten Rohrlei-
tungen fur Schmutz- und Regenwasser etabliert. Die topographischen Verhaltnis-
se lassen flir das geplante Baugebiet im Bereich der bestehenden Wendeanlage
»~Am Bauholz", einen Anschluss im Freispiegelverfahren zu.
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Zur Abfangung der Oberflachenwasser aus der hangaufwarts gelegenen Feldflur,
dient bereits zum jetzigen Zeitpunkt der bestehende Wegseitengraben des Flur-
weges Fl. Nr. 1766. Diese Vorflut wird aufrechterhalten, sodass im Falle von
Starkregenereignissen die Baufldachen ausreichend vor anflieBendem Regenwasser
aus dem hohergelegenen Geldnde geschitzt sind.

Die konkrete Entwasserungsplanung wird im Rahmen der BaugebietserschlieBung
mit dem Abwasserverband Thulba-Saale abgestimmt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im stddtischen Bereich obliegt der Stadtwerke Hammel-
burg GmbH. Die Versorgung mit Trink- und Brauchwasser wird durch die Erweite-
rung des bestehenden Leitungsnetzes aus dem Ortsbereich sichergestelit.

Nach aktuellem Kenntnisstand kann eine ausreichende Léschwasserversorgung
des Neubaugebietes, Uber die Ortswasserleitung sowie die bestehende Léschwas-
serstelle (J = 85 m23) am Ende der Wendeanlage ,Am Bauholz" gewdhrleistet
werden. Sofern es sich im Rahmen der tiefbautechnischen ErschlieBungsplanung
erweist, dass die notwendige Léschwassermenge durch die Bestandsanlagen nicht
vollstandig sichergestellt werden kann, sollen diese in Abstimmung mit den
Stadtwerken Hammelburg und der ortlichen Feuerwehr ertlichtigt oder erganzt
werden.

Stromversorgung

Die Stromversorgung sowie die StraBenbeleuchtung erfolgen durch die Bayern-
werk Netz GmbH. Am Ubergang vom bestehenden ins geplante Baugebiet, befin-
den sich unterflurige Bestandsleitungen im &ffentlichen Bereich. Diese wurden im
Bebauungsplanentwurf nachrichtlich dargestellt. Im Rahmen der BaumaBnahmen
sind diese in Abstimmung mit dem Versorgungstrager zu sichern. Sofern Umver-
legungsmaBnahmen notwendig werden, sind diese ebenfalls rechtzeitig zu ver-
einbaren.

Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt durch die Stadtwerke Hammelburg GmbH.

Fernmeldeeinrichtungen

Die Fernmeldekommunikation wird durch die Deutsche Telekom GmbH sicherge-
stellt.

Ein Anschluss an alle bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen ist gewahrleis-
tet. Der Ausbau weiterer Versorgungsmedien (z.B. Breitbandkabel) wird im Rah-
men der ErschlieBungsplanung abschlieBend geklart.

Bestehende Fernmeldeleitungen befinden sich am &dstlichen Rand des Bebauungs-
plangeltungsbereiches und wurden nachrichtlich im Planentwurf dargestellt. Um-
verlegungs- und/oder SicherungsmaBnahmen des Leitungsbestandes miussen
rechtzeitig mit dem Versorgungstrager abgestimmt werden.

1.8.9 Umweltbelange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens werden die Belange der Umwelt be-
sonders beriicksichtigt. Die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter kénnen
dem Umweltbericht enthnommen werden.
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1.8.10 Fachgutachten

Die notwendigen artenschutzrechtlichen Untersuchungen wurden Uber einen lén-
geren Zeitraum von einem hierflir geeigneten Fachmann durchgeftuhrt. Im Ergeb-
nis wurde festgestellt, dass die mit einer Bebauung einhergehenden Wirkfaktoren,
einige europaische Vogelarten, Fledermduse und die Zauneidechse umfassen, de-
nen das Plangebiet als potenzielles Nahrungshabitat oder Lebensraum dient. Im
artenschutzfachlichen Beitrag, wurden die zum Ausschluss von artenschutzrecht-
lichen Verbotstatbestanden erforderlichen Vermeidungs- und AusgleichsmaBnah-
men erarbeitet. Die artenschutzfachliche Priifung ist verbindlicher Bestandteil des
Bebauungsplanes und den Unterlagen beigeflgt:

- Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP),
Bebauungsplan "Burkersrasen", Stadt Hammelburg, Stadtteil Obereschenbach, vom
Juni 2022, Martin Beil, Landschaftsarchitekt BDLA, Johann-Salomon-StraBe 7, 97080
Wirzburg

1.9 Bodenordnende MaBBnahmen

Alle fur die Realisierung des Baugebietes ,Burkersrasen™ bendétigten Grundstiicks-
flachen befinden sich im Besitz des Investors. Details zu den kunftigen Eigen-
tumsverhéltnissen werden im stadtebaulichen Vertrag geregelt.

Alle kinftigen Grundstlicksgrenzen werden durch eine Vermessung neu gebildet.
Als Planungsgrundlage wurde die aktuelle amtliche digitale Flurkarte (DFK) ver-
wendet.

1.10 Beteiligte Behérden und sonstige Triger 6ffentlicher Belange (TOB)

1) Landratsamt Bad Kissingen, Baurecht, Bauleitplanung

2) Landratsamt Bad Kissingen, Stadtebau

3) Landratsamt Bad Kissingen, Untere Naturschutzbehdrde

4) Landratsamt Bad Kissingen, Untere Immissionsschutzbehérde

5) Landratsamt Bad Kissingen, Untere Wasserrechtsbehérde

6) Landratsamt Bad Kissingen, KreisstraBenverwaltung / Tiefbauamt

7) Landratsamt Bad Kissingen, Gesundheitsamt

8) Landratsamt Bad Kissingen, Fachaufsicht fur Kindertageseinrichtungen
9) Kreisbrandinspektor des Landkreises Bad Kissingen

10) Regionaler Planungsverband Main-Rhén im Landratsamt Bad Kissingen

11) Regierung von Unterfranken, Sachgebiet Raumordnung, Landes- und Re-
gionalplanung, Wirzburg

12) Regierung von Unterfranken, Hohere Naturschutzbehérde, Wirzburg

13) Regierung von Unterfranken, Fachberater Brand- und Katastrophenschutz,
Wiirzburg

14) Regierung von Unterfranken, Regionaler Planungsverband Main-Rhén,
Wirzburg

15) Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen

16) Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Bad Kissingen
17) Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Miinchen

18) Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bad Neustadt/Saale
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19) Amt fir Léndliche Entwicklung Unterfranken, Wirzburg

20) Deutsche Telekom Technik GmbH, Niederlassung Bamberg

21) Bayernwerk Netz GmbH, Kundencenter Fuchsstadt

22) PLEdoc GmbH, Essen

23) Stadtwerke Hammelburg GmbH, Wasserwerk - Gaswerk

24) Abwasserverband Thulba-Saale, Hammelburg

25) Deutsche Post Immobilienservice GmbH, Nirnberg

26) Handwerkskammer von Unterfranken, Wurzburg

27) IHK Wirzburg-Schweinfurt

28) Bund Naturschutz e.V., Kreisgruppe Bad Kissingen, Bad Briickenau
29) Landesbund fiir Vogelschutz e.V., Oerlenbach

30) Bayerischer Bauernverband, Hauptgeschaftsstelle Ufr., Wirzburg
31) Fischereiverband Unterfranken, Wirzburg

32) Stadt Hammelburg, SG 530 - Tiefbau

33) Kreisheimatpfleger Roland Heinlein, Oberthulba

34) Freiwillige Feuerwehr Obereschenbach, Kommandant Marcel Wetzel
35) Seniorenbeirat Elfriede Dickert

36) Seniorenbeirat Bianca Volkert

37) Seger Transporte GmbH & Co., Minnerstadt

38) Benachbarte Grundstiickseigentiimer

GRUNORDNUNG

2.1 Leitbild der Griinordnung

Ziel der grinordnerischen MaBnahmen ist es, Uber die Festsetzungen auf den pri-
vaten Grundsticken ein MindestmaB an Durchgrinung des Baugebietes zu ge-
wahrleisten, das durch die MaBnahmen auf den 6ffentlichen Flachen (StraBenbe-
gleitgriin) erganzt wird. Die festgesetzten Pflanzgebote tragen zur Eingriffsmini-
mierung bei.

2.2 Griinordnerische MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches

2.2.1 Pflanz- und Erhaltungsgebote

Privatgrundstiicke

Zur inneren Durchgriinung des Baugebietes, sowie zur Kaschierung der kinfti-
gen Gebdudekubaturen, wird je 200 m2 Grundstiicksflache die Anpflanzung
mind. 1 Laubbaumes oder hochstémmigen Obstbaumes festgesetzt. Der
Pflanzstandort ist innerhalb des Grundstiickes frei wahlbar. Der Erhalt beste-
hender Baume, kann auf das Pflanzgebot angerechnet werden. Der auf dem
nordlichen Baugrundstiick befindliche, dominante NuBbaum, wird aufgrund sei-
ner hohen 6kologischen Wertigkeit und seiner wirksamen Funktion zur land-
schaftlichen Einbindung des Baugebietes, mit einem Erhaltungs- bzw. Schutz-
gebot festgesetzt.
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Fur die Grundstiicke am Siuidrand des Baugebietes, ist im Ubergang zur freien

Landschaft auf mindestens 1/3 der Grundstiickslange eine 2-3 reihige Hecke zu

pflanzen.

Die Grundstlcksfreiflachen sind gartnerisch zu gestalten oder mit einer Ge-

brauchsrasenmischung breitflachig anzusden, um die Offenporigkeit des Bo-

dens zu erhalten.

= Details sh. Ziffer B.6.2, B.6.3, B.6.4 und B.6.6 der Bebauungsplanfestset-
zungen

- Offentliche Griinflichen

Im offentlichen Bereich ergeben sich infolge der straBenbaulichen und stadte-
baulichen Konzeption, unterschiedlich breite Griinstreifen bzw- Griininseln ent-
lang der ErschlieBungsstraBe A. Fir Teilbereiche werden Pflanzbindungen fiir
Laubbdaume mit etwaiger Standortvorgabe festgesetzt. Sie sorgen fiir eine
punktuelle Begriinung und Beschattung des StraBenraumes und tragen zur vi-
suellen Verkehrsfiihrung bei. Die unbepflanzten Freibereiche sind offenporig zu
gestalten (z.B. Rasenansaat mit Staudenbepflanzung).

= Details sh. Ziffer B.6.1 und B.6.4 der Bebauungsplanfestsetzungen

2.2.2 Flachenbefestigungen

Eine offenporige Befestigung im privaten Bereich, mindert die Oberflachenversie-
gelung durch Uberbauung, sodass ein beschleunigter Oberflichenwasserabfluss
reduziert werden kann. Die Befestigung der privaten Zufahrten und Hofflachen
soll deshalb in versickerungsglinstiger Bauweise erfolgen. Der Versiegelungsgrad
im sonstigen Grundstlcksbereich ist auf das unbedingt notwendige MaB zu be-
grenzen.

= Details sh. Ziffer C.19 des Bebauungsplanentwurfes

3 NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

In Zusammenhang mit der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (vgl. § 9 Abs.
la BauGB), sind Baugebiete gemaB dem Leitfaden ,Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung"® ausgleichspflichtig.

Auf der Grundlage des im Umweltbericht beschriebenen Umweltzustandes, wer-
den unter Anwendung des Leitfadens, die Eingriffe in Naturhaushalt und Land-
schaftsbild bewertet und der erforderliche Ausgleichsflachenbedarf ermittelt.

3.1 Auswirkungen des Bebauungsplanes auf die Schutzgiiter

Die Beschreibung der Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Schutzgiter er-
folgt im Rahmen des Umweltberichts.

Die vorhandene Natur- und Landschaftsausstattung wird im Bestandsplan doku-
mentiert, der die verschiedenen Nutzungen und Strukturen des Geltungsbereichs
erfasst und zugleich die Grundlage fir die Bewertung des Eingriffscharakters bil-
det. Hierbei werden nur die ausgleichspflichtigen Flachen des Bebauungsplanes
bewertet. Die gewahlten grinordnerischen MaBnahmen (Durchgriinung im priva-

° Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®, ergénzte
Fassung, herausgegeben vom Bayer. Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen
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ten und offentlichen Bereich, Verwendung versickerungsgiinstiger Belage), min-
dern den bauleitplanerischen Eingriff.

3.2 Bewertung des Bestandes
Einstufung des Zustands des Plangebiets

Nutzungsart Kategorie Beschreibung/Bewertung Ausgangszustand
- Gebaude I (unterer Wert) | Bestandsgebdude, Asphalt- und Schotterfla-
- Asphaltflachen I (unterer Wert) | chen, intensiv gepflegtes StraBenbegleitgriin,
- Schotterflachen I (unterer Wert) | intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen,
- StraBenbegleitgriin I (unterer Wert) | extensiv genutztes Grinland, Obstwiesen mit
- Mahwiese I (oberer Wert) Baumbestand < 30 Jahre alt
- Grunland IT (oberer Wert)
- Obstwiesen IT (oberer Wert)

Anmerkung:

Kategorie I: Gebiet mit geringer Bedeutung flr den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
Kategorie II: Gebiet mit mittlerer Bedeutung fiur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild

= Bestandsplan sh. Anlage 2 der Begrindung =

3.3 Eingriffsschwere Typ B

Fir das Planungsgebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 festgesetzt,
d.h. es ist von einem niedrigen bis mittleren Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad
auszugehen (Typ B).

3.4 Ermittlung des naturschutzfachlichen Ausgleichsbedarfes fiir die
Gesamtplanung

Der ausgleichspflichtige Teil des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca.
0,588 ha, die einer geringen und mittleren Bedeutung fiir den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild zugeordnet wurde (Kategorie I und II). Etwa 0,021 ha Fla-
che, auf der kein Eingriff erfolgt, wurde bereits in Abzug gebracht.

Infolge der Bewertung des Bestandes und der Zuordnung der Eingriffsschwere,
ergeben sich nach der ,Matrix zur Festlegung der Kompensationsfaktoren™ aus
den Faktorenspannen fir die Felder B I (0,2 - 0,5) und B II (0,5 - 0,8) unter-
schiedliche Kompensationsfaktoren (unterer bzw. oberer Wert).

TypB1I gewahlter Faktor - 0,2
Faktorenspanne 0,2 - 0,5

Liste 1a

Intensiv gepflegtes StraBenbegleitgriin, Schotterwege -> unterer Wert
Eingriff: Uberbauung/Versiegelung durch Verkehrsfldchen, Bauplatze

TypBI gewahlter Faktor - 0,5
Faktorenspanne 0,2 - 0,5

Liste 1a

Intensiv genutzte Grinflachen (Mdhwiese) - oberer Wert

Eingriff: Uberbauung/Versiegelung durch Verkehrsfldchen, Bauplatze

Typ B II gewahlter Faktor > 0,8
Faktorenspanne 0,5 - 0,8

Liste 1b

Extensiv genutztes Griinland, Obstwiese - oberer Wert

Eingriff: Rodung von Obstbdumen, Uberbauung/Versiegelung durch Bauplatze

= Bautechnik-Kirchner, Planungsbiiro fiir Bauwesen = Raiffeisenstralie 4 = 97714 Oerlenbach =
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Nutzung/Biotopstruktur | Eingriffsflache Listsus\?\;::'(t:rs‘::fzdar;r:gtll;iﬁzgziarf
Typ B I, intensiv
gepflegtes

StraBenbegleitgriin, 265|m?( 1a /1 0,2 53|m?
Schotterwege
Typ B I, Méahwiese 4.535|m2| 1la /1 0,5 2.268|m2
Typ B II, extensiv

genutztes Griinland, 1.085(mz2|1b /11 0,8 868|m?2
Obstwiese
‘Gesamt 5.885 m?2 3.189 m?2

Somit ist ein gesamtes naturschutzfachliches Ausgleichserfordernis von 3.189 m2
(0,318 ha) anzusetzen.

3.5 Auswahl geeigneter Ausgleichsflachen

Da ein Ausgleich innerhalb des Baugebietes (Geltungsbereich 1) flachenbedingt
nicht mdglich ist, wird hierfiir in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehérde
eine geeignete, externe Flache im sonstigen Gemarkungsbereich von Obereschen-
bach festgesetzt. Der Investor hat hierzu das Grundstiick FI.Nr. 1879, Gemarkung
Obereschenbach mit einer Flache von ca. 3.090 m2 erworben, da auf diesem, auf-
grund fachlicher Vorpriifung, der naturschutzrechtliche Ausgleich vollstandig erfol-
gen kann. Vorgesehen hierzu ist die Schaffung eines neuen artenspezifischen Le-
bensraumes fir Sdugetiere, Végel, Amphibien und Insekten, unter Bertcksichti-
gung des Gewadsserentwicklungskonzeptes der Stadt Hammelburg.

« Ausgleichsflache (Geltungsbereich 2), Grundstiick FI.Nr. 1879, Gemar-
kung Obereschenbach, Gro3e 3.090 m?

Luftbild mit Parzellarkarte!®

10 Quelle: BayernAtlas, Geobasisdaten des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen und fir Heimat
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Zur Verbesserung der o6kologischen Funktion des Eschenbaches gemdB dem Ge-
wasserentwicklungskonzept der Stadt Hammelburg, sowie zur Habitatschaffung
fur Tiere und Pflanzen, wird ein verlandeter Feuchtstandort in der Bachaue des
Eschenbaches, fiir die Schaffung eines Uferstrelfens herangezogen

ufeldraumung Gras-/Krautfluren

/ Gberfahrbare Mulde},
fr Zu- und Ablauf
Gelandesenke

) ’ A, i Gewimr Platz fiir eine eigen-

L ¢ ’) //O ) 2 Bie=s) ische Entwicklung geben.

N 2 / 7
A7\ 7 //

16580
AN

Geltungsbereich 2 (Ausgleichsflache) sowie Auszug aus MaBnahmenplan Gewdsserentwicklungskonzept der Stadt
Hammelburg!?

EinzelmaBnahmen:

(1) Schaffung von mindestens zwei Flachwasserzonen durch Ausformung nattrli-
cher Mulden bis max. 1,00 m Tiefe in Anlehnung an die Plandarstellung; Si-
cherstellung des Zu- und Ablaufes durch Erdabtrag bis max. 0,30 m Tiefe als
FlieBgerinne; Auspflasterung des FlieBgerinnes mit Wasserbausteinen zur Auf-
rechterhaltung der landwirtschaftlichen Nutzung (Uberfahrung) im Bereich des
kreuzenden Erdwegs.

Die Baufeldraumung der Gras- und Krautflur, ist zur Konfliktvermeidung im
Sinne des Artenschutzes, nur in zeitlich beschrankten Zeitrdumen zuldssig
(V4)

(2) Partieller Erhalt der bestehenden Hochstaudenvegetation (Schilf, Réchricht) in
Anlehnung an die Plandarstellung

(3) Anpflanzung von Gebilischgruppen und Einzelbdumen; Arten gemaB Festset-
zung Buchstabe B, Ziffer 7.1.1 der Bebauungsplanfestsetzungen

(4) Uberlassung Rest- bzw. Freifldichen zur Sukzession; Ergdnzung von mindes-
tens zwei Totholzstrukturen fir Artenlebensraume

Zum Schutz der KompensationsmaBnahmen ist seitens des Eigentimers eine
Dienstbarkeit mit Reallast in das Grundbuch eintragen zu lassen (Vollzug vor Sat-
zungsbeschluss). Die Umsetzung und dauerhafte Sicherung sind durch entspre-
chende Vereinbarungen im Durchflihrungsvertrag zu gewahrleisten.

= Details sh. Ziffer B.7.1, B.7.1.1 und B.7.1.2, B.8.1.1 der Bebauungsplanfest-
setzungen sowie Artenschutzgutachten

11 Quelle: Bebauungsplan ,Burkersrasen", Planteil / Stadt Hammelburg
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3.6 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

a) Eingriff

Negative Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild infolge der Bauleit-
planung ergeben sich vor allem durch:

- Flachenversiegelung

- Entnahme von Lebensraum fir Pflanzen und Kleinlebewesen

- Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Baukdrper

Die Wohngebietsflachen des Baugebietes sind potenziell zu 35 % Uberbaubar. Dies
entspricht einer Flache von ca. 0,161 ha. Allerdings ist davon auszugehen, dass
die Uberbaubare Grundstiicksflache nicht immer voll ausgeschépft wird.

b) Ausgleich

Die grinordnerischen Festsetzungen tragen zur Minimierung und den Ausgleich
des bauleitplanerischen Eingriffes bei. Fur die Planflachen wurden Pflanzbindungen
festgelegt, die die Gebdudekubaturen kaschieren und fiir eine Durchgrinung der
Bauflachen sorgen.

Die MaBnahmen im Bereich der Ausgleichsflachen (Geltungsbereich 2) bewirken
maBgebende Verbesserungen zur okologischen Aufwertung von Natur und Land-
schaft. Am Standort entstehen zusdtzliche Lebensrdume flir heimische Tier- und
Pflanzenarten.

c) Fléachenlbersicht

Ausgleichsfldche

AusgleichsmaBnahmen Flache in m2 rtor | anrechenbare Flache
A1, Uferstreifen als

Y 2 2
LebensraummaBnahme Biber 3.090 m 1,0 5090 m
Gesamt 3.090 m?2 3.090 m?2
Ausgleichsbedarf 3.189 m2
Differenz -99 m?2

Die geringfiigige Unterschreitung des ermittelten Bedarfs durch die festgesetzte
Ausgleichsflache, kann quantitativ sowie qualitativ als untergeordnet betrachtet
werden. Mit dem Ausgleichsumfang sowie den festgesetzten MaBnahmen, wurde
von der zustandigen Naturschutzbehérde Einverstdndnis bekundet. Die im Ein-
griffsbereich festgesetzten, griinordnerischen MaBnahmen tragen zur Eingriffsmi-
nimierung bei. Die Festsetzungen der Ausgleichsflaiche kommen zahlreichen Tier-
arten zugute. In der Gesamtbetrachtung wird somit der Kompensationsbedarf er-
bracht.

d) Fazit

Die Auswirkungen auf Klima-, Boden- und Wasserhaushalt beschranken sich auf
lokale Beeintrachtigungen. Lokalklimatische Auswirkungen werden durch die fest-
gesetzten MaBnahmen vor Ort kompensiert. Durch die grinordnerischen MaB-
nahmen innerhalb der Bauflachen wird den Verdnderungen im Naturgefiige be-
gegnet. Der Kompensationsbedarf wird durch artenspezifische AusgleichsmaB-
nahmen auBerhalb des Eingriffsbereiches ausgeglichen.

= Bautechnik-Kirchner, Planungsbiiro fir Bauwesen = Raiffeisenstralie 4 = 97714 Oerlenbach =
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Grinordnerische MaBnahmen innerhalb Baubereich:

Die neuen Gehdlzstrukturen im Planbereich vermindern den Erwarmungseffekt
durch die zu erwartenden versiegelten Flachen, und sorgen fir eine erhdhte Luft-
befeuchtung. Die geplanten Hecken strukturieren den Ortsrand und erftllen wich-
tige Funktionen, die fur die pflanzliche Produktion, den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild von Bedeutung sind. Die Hecken- und Baumpflanzungen sorgen
zudem flr die Erweiterung von Nahrungs-, Brut- und Deckungshabitaten ftir Klein-
tiere und Vogel und bieten verschieden Insektenarten einen artenreichen Lebens-
raum.

Ausgleichsfléache (Geltungsbereich 2):

Am Standort werden aufgrund einer konkreten Vorabstimmung mit der UNB ar-
tenspezifische LebensraummaBnahmen festgesetzt. Diese sehen in einem be-
grenzten Bereich die Schaffung von Feuchtmulden entlang des Eschenbaches vor.
Zusatzlich berlcksichtigen die Festsetzungen die gewasserdkologischen Zielset-
zungen fir den Eschenbach, unter Beachtung des Gewasserentwicklungsplanes
der Stadt Hammelburg. Dieser sieht fiir den Gewdsserabschnitt die Entwicklung
von ausreichend breiten Uferrandstreifen vor. Die GesamtmaBnahmen tragen zur
Kompensation des bauleitplanerischen Eingriffs bei und dienen zusdtzlich einer
Vielzahl von Tier- und Pflanzenarten. Gesamtraumlich entsteht ein 6kologisch so-
wie artenschutzrechtlich bedeutsames Kleinareal. Die Bachaue des Eschenbaches
wird landschaftsoptisch aufgewertet.

4 ARTENSCHUTZ

4.1 Betroffenheit von Arten

Im Rahmen einer artenschutzrechtlichen Prifung, wurden nicht auszuschlieBende
Beeintrachtigungen von Lebensraumen europarechtlich streng geschutzter Tierar-
ten festgestellt. Geschiitzte Pflanzenarten wurden nicht nachgewiesen.

Die Relevanzprifung zur Abschichtung der Arten ergab, dass die mit dem Planvor-
haben einhergehenden Wirkfaktoren, einige europdische Vogelarten, Flederméause
und die Zauneidechse umfassen.

4.2 MaBnahmen zum besonderen Artenschutz (§ 44 BNatSchG)

Aufgrund der Betroffenheit potenzieller Lebensrdume, werden artenschutzrechtli-
che VermeidungsmaBnahmen, und MaBnahmen zur Sicherung der dkologischen
Funktionalitédt (CEF-MaBnahmen) fiir erforderlich gehalten. Die zu deren Umset-
zung notwendigen Festsetzungen, trifft der Bebauungsplan unter Buchstabe B,
Ziffer 8.

Unter Berlicksichtigung der festgesetzten ArtenschutzmaBnahmen, bleibt die kon-
tinuierliche 6kologische Funktionalitat der Fortpflanzungsstatten, fur die betroffe-
nen Arten erhalten. Die MaBnahmen tragen daflir Sorge, dass Stérungen mit Aus-
wirkungen auf die lokalen Populationen ausbleiben, und keine signifikante Erh6-
hung des Mortalitdtsrisikos zu erwarten ist. Verbotstatbestédnde im Sinne von § 44
BNatSchG, kénnen somit ausgeschlossen werden.

= Bautechnik-Kirchner, Planungsbiro fur Bauwesen = Raiffeisenstralle 4 = 97714 Oerlenbach =
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Details zur Abschichtung und zum Umgang mit den daraus gewonnenen Erkennt-
nissen, kénnen dem beigelegten Fachbeitrag'? entnommen werden.

5 HINWEISE

5.1 Kostentrager griinordnerischer MaBnahmen

Samtliche Aufwendungen in Zusammenhang mit der fachgerechten Anpflanzung
der Badume sowie die Gestaltung der Ausgleichsfldche (wie Erd- und Pflanzarbei-
ten, Ansaaten), werden vom Investor erbracht.

Die Ausgleichspflicht des Investors umfasst dabei auch die PflegemaBnahmen und
die Gewahrleistung einer ungestorten Entwicklung der Ausgleichsflachen.

5.2 Wasserwirtschaftliche Belange

Es wird empfohlen, bei evtl. erforderlichen Aushubarbeiten das anstehende Erd-
reich von einer fachkundigen Person organoleptisch beurteilen zu lassen. Bei of-
fensichtlichen Stérungen oder anderen Verdachtsmomenten (Geruch, Optik etc.)
ist das Landratsamt Bad Kissingen oder das Wasserwirtschaftsamt Bad Kissingen
zu informieren.

Flr Privatgrundstiicke ist die Einleitung von Grund- und Quellwasser in den
Schmutzwasserkanal unzuldssig. Bei Einleitung in Graben oder Regenwasserkana-
le wird der Einbau von Riickstausicherungen empfohlen.

Eine Regenwasserspeicherung bzw. -nutzung als Brauch- und Beregnungswasser
ist bei Beachtung der einschlagigen Vorschriften, z.B. keine Verbindungen zum
Trinkwassernetz, zuléssig. Die gemeindliche Satzung hierzu ist zusatzlich zu be-
achten.

Urbane Sturzfluten

Bei extremen Starkregenereignissen kann es auch an erhéhten Standorten,
fernab von Gewassern, zu sogenannten urbanen Sturzfluten kommen. Wege und
Platze im offentlichen und privaten Bereich sollten deshalb so angelegt werden,
dass anfallendes Niederschlagswasser bei Starkregenereignissen schadlos abge-
leitet werden kann. Der Schutz angrenzender Grundstiicke ist dabei sicherzustel-
len.

5.3 Landwirtschaftliche Belange

Die gesetzlichen Grenzabstédnde nach Art. 48 AGBGB, fliir Bepflanzungen entlang
von landwirtschaftlichen Grundstlicken - 4 m mit Baumen, 2 m mit Strauchern -
sind einzuhalten.

Alle FelderschlieBungswege werden fiir den landwirtschaftlichen Verkehr freige-
halten. Die an die beiden Geltungsbereiche angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen, kdnnen weiterhin ordnungsgemaB landwirtschaftlich genutzt werden. Die
Zufahrt zu den Acker- und Wiesenflachen im Bereich der Ausgleichsflache, wird
Uber die bestehenden, 6rtlichen Wegebeziehungen sichergestellt. In diesem Rah-
men ist die erforderliche Uberquerung des Eschenbaches bereits zum jetzigen

12 Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP), Bebauungsplan "Burkersra-
sen", Stadt Hammelburg, Stadtteil Obereschenbach, vom Juni 2022, Martin Beil, Landschaftsarchitekt BDLA,
Johann-Salomon-StraBe 7, 97080 Wiirzburg
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Zeitpunkt gegeben (sh. Planeintrag Uberfahrt).

Mit gelegentlichen Geruchs-, Larm- oder Staubbeldstigungen des WA-Gebietes,
durch die ortsibliche Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzflachen, ist zu
rechnen. Diese sind von den Anwohnern hinzunehmen.

6 UMWELTBERICHT

6.1 Einleitung

Der Umweltbericht ist ein zentrales Instrument und unverzichtbarer Teil der Be-
griindung zum Bauleitplanentwurf. Die umweltschitzenden Belange werden durch
eine ,integrative Umweltprifung" in der Bauleitplanung bericksichtigt.

Die Umweltprifung fihrt alle umweltrelevanten Belange zusammen und legt sie
in einem so genannten ,Umweltbericht" (§ 2a BauGB) den Behdérden und der Of-
fentlichkeit zur Stellungnahme vor.

6.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplanes

Die Planung sieht die Ausweisung eines Wohnbaugebietes am Ortsrand von Ober-
eschenbach vor. Fir die Art der baulichen Nutzung wurde , Allgemeines Wohnge-
biet (WA)" festgesetzt. Vorgesehen ist eine max. II-geschossige Einzelhausbe-
bauung in Ortsrandlage, mit ginstiger Zuordnung zu den vorhandenen infrastruk-
turellen Einrichtungen, und guten Voraussetzungen zur Anbindung des Bauge-
biets an das vorhandene ortliche StraBennetz. Die Gebdudehdéhen wurden auf
max. 8,50 m Uber FertigfuBbodenhdhe begrenzt. Die Abwasserbeseitigung erfolgt
im Trennsystem. Die innere Durchgriinung des Baugebietes, wird durch grtinord-
nerische Festsetzungen flir die privaten und 6ffentlichen Flachen geregelt. Die
notwendigen Ausgleichsflaiche wird etwa 280 m sldwestlich des geplanten
Wohnareals ausgewiesen. Die Geltungsbereiche 1 (Baugebiet) sowie 2 (Aus-
gleichsflache) des Bebauungsplanes, umfassen eine Gesamtflache von ca. 0,919
ha. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande kénnen durch artenspezifische Ver-
meidungs- sowie (vorgezogene) AusgleichsmaBnahmen ausgeschlossen werden.

Art und Umfang der Planung werden charakterisiert durch:

- Insgesamt 6 neue Baugrundstiicke fiir Allgemeines Wohngebiet (WA, 4.610 m2); Das
geplante Baugebiet orientiert sich am stidlichen Ortsrand von Obereschenbach, zwi-
schen der Baugebietslage ,Sldlicher Ortsrand® im Osten und der Bebauung am
»Teichweg" im Westen. Uberplant werden Griinlandflédchen, die (iberwiegend intensiver
landwirtschaftlicher Nutzung unterliegen. Die Planung sieht fiir die Baugrundstiicke ei-
ne Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 vor.

- Verkehrsflachen (FlachengréBe 1.155 m2 Neubau); Die verkehrliche ErschlieBung er-
folgt Gber die neue ErschlieBungsstraBe A. Die Zufahrt zum Baugebiet fiihrt tber die
bestehende Wendeanlage der OrtsstraBe ,Zum Bauholz". Am sildlichen Rand des ge-
planten Geltungsbereiches, wird die ErschlieBungsstraBe auf den bestehenden Flurweg
FI.Nr. 1766, Gemarkung Obereschenbach aufgebunden. Bestehende Schotterwege
werden an den neuen Fahrbahnrand angeglichen.

- StraBenbegleitende Griinstreifen und Pflanzinseln in unterschiedlicher Breite; Sie sor-
gen fir die randliche Angleichung an umliegende Nutzungen sowie zur Auflockerung
des StraBenzuges. In Verbindung mit den griinordnerischen Festsetzungen, tragen
diese zur inneren Durchgriinung des Areals bei, die durch o&ffentliche und private
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Pflanz- und Erhaltungsgebote sichergestellt wird.

- Schaffung von Uferstreifen gem. Gewasserentwicklungskonzept fiir den Eschenbach;
AusgleichsmaBnahmen im Rahmen der Eingriffsregelung, zur Verbesserung der 6kolo-
gischen Funktion des Gewdssers sowie Forderung von Lebensrdumen (Gesamtflachen-
groBe 3.090 m=2). Die Flache kompensiert den berechneten Ausgleichsflachenbedarf.

- Einen Fachbeitrag zur Artenschutzfachlichen Priifung, zur Ermittlung der erforderlichen
Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen.

Ubersicht der derzeit geplanten Realflichen des Geltungsbereiches 1 in ha:

Nettobauflache ca. 0,461 ha
Verkehrsflachen ca. 0,121 ha
Offentliche Griinflachen ca. 0,028 ha
Ausgleichsflache ca. 0,309 ha
Gesamtflache Geltungsbereich 1 ca. 0,919 ha

6.1.2 Festgelegte Ziele des Umweltschutzes und Art deren Beriicksichti-
gung

Die zu beachtenden Fachziele ergeben sich aus den allgemeinen gesetzlichen

Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch, dem Naturschutzgesetz, dem Immissions-

schutzgesetz, dem Wassergesetz, aus dem Regionalplan Region Main-Rhén (3)

sowie weiteren Fachplanungen, wie dem Flachennutzungsplan der Stadt Hammel-

burg.

» Landesentwicklungsprogramm Bayern 2020 (LEP)

Das Mittelzentrum Hammelburg mit seinen Stadtteilen, liegt gemaB Strukturkarte
im ,Allgemeinen landlichen Raum mit Verdichtungsansatzen™ sowie im ,Raum mit
besonderem Handlungsbedarf".

Ein Ziel der Landesentwicklung ist dabei, der Einwohnerabwanderung durch Erhal-
tung eines attraktiven Wohnumfeldes entgegenzuwirken. Die Planungen sollen
dem Prinzip der Nachhaltigkeit folgen, und unter dem Gesichtspunkt einer még-
lichst geringen Inanspruchnahme von Fléchen und Ressourcen gestaltet werden.

Im Zuge der vorliegenden Bauleitplanung, soll dringend bendtigtes Bauland ge-
schaffen werden. Die Gebietsneuausweisung erfolgt gemé&B dem tatsachlichen Be-
darf zur Abdeckung der Baulandnachfrage fur die nachsten Jahre. Der gewahlte
Standort ist Uber die bestehenden infrastrukturellen Einrichtungen erschlieBbar.
Das Planungsvorhaben bericksichtigt damit die allgemeinen landesentwickleri-
schen Ziele und Grundsadtze fiur den Planraum Obereschenbach.

> Regionalplan Region Main-Rhon (3)

Obereschenbach liegt gemaB Raumstrukturkarte im ,Landlichen Teilraum, dessen
Entwicklung in besonderem MaB gestarkt werden soll*. Die allgemeinen raumord-
nerischen Ziele sehen fir Siedlungsentwicklungen u.a. die Schonung von Ressour-
cen durch flachensparende Siedlungstéatigkeit vor. Mit der bedarfsgerechten Aus-
weisung des Baugebietes, steht die Bauleitplanung den regionalplanerischen Vor-
gaben nicht entgegen. Die Notwendigkeit flir die Aufstellung des Bebauungspla-
nes, wurde unter den Ziffern 1.1 und 1.8.1 umfangreich begriindet.

= Bautechnik-Kirchner, Planungsbiiro fir Bauwesen = Raiffeisenstraiie 4 = 97714 Oerlenbach =
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» Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan stimmt die mit dem Bebauungsplan ange-
strebte Nutzung des Gebietes, mit den Darstellungen Uberein (Wohnbauflache).

Der aufzustellende Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

> Naturschutz

Die Ausweisung von neuen Baugebieten kann durch ihren Fléachenverbrauch,
durch die Veranderung von Oberflachengestalt, Bodenstruktur und Nutzung sowie
durch Anderungen des Kleinklimas zu nachhaltigen Verénderungen des Natur-
haushaltes und des Landschaftsbildes fiihren. Sie sind daher grundsatzlich als
Eingriffe in Natur und Landschaft zu werten.

Vermeidbare Eingriffe sind zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.
In den Féllen, in denen ein Ausgleich nicht mdglich ist und die Belange des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege keinen Vorrang erhalten, sind entsprechende
ErsatzmaBnahmen durchzufihren.

Die Art und den Umfang der erforderlichen Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen,
regelt im Rahmen dieser Bebauungsplanung der integrierte Griinordnungsplan. Er
trifft die erforderlichen Festsetzungen nach den Zielen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege und besitzt gemaB Art. 4 Abs. 2 und 3 BayNatSchG, dieselbe
Rechtswirkung wie ein Bebauungsplan.

> Artenschutz

In der Planungspraxis sind immer wieder geschiitzte Arten und Biotope betroffen
und die resultierenden artenschutzrechtlichen Aspekte in den Bauleitplanverfah-
ren und bei der Genehmigung von Vorhaben zu bericksichtigen. Die Komplexitat
der Anforderungen hat in den vergangenen Jahren vor dem Hintergrund der gel-
tenden europarechtlichen Vorschriften und deren Umsetzung in das nationale
Recht sowie durch die Rechtsprechung deutscher Verwaltungsgerichte und des
Europdischen Gerichtshofes deutlich zugenommen. In der Folge hat sich der Ar-
tenschutz als fester Prifungsbestandteil in der Bauleitplanung, der Zulassung von
Vorhaben und der Fachplanung verfahren etabliert. Hierbei sind die Anforderun-
gen des Artenschutzes friihzeitig zu beachten, um einen geregelten Verfahrens-
ablauf sicherzustellen und letztlich auch die Realisierbarkeit vor dem Hintergrund
der naturschutzfachlichen, wirtschaftlichen und kommunalen Interessen gewdhr-
leisten bzw. abschatzen zu kénnen.

6.2 Bestandsaufnahme und Bewertung der festgestellten Umweltaus-
wirkungen

6.2.1 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Das Untersuchungsgebiet umfasst im Wesentlichen die beiden Geltungsbereiche
des Bebauungsplanes, unter teilweiser Einbeziehung der unmittelbar angrenzen-
den Nutzungen. Die Analyse und Bewertung der Schutzgiter erfolgt verbal argu-
mentativ, auf der Basis der flir das Gebiet bekannten Daten. Bezlglich der Ein-
griffs- und Ausgleichsthematik orientiert sich die vorgenommene Bewertung des
Bestands sowie der Neuplanung, an dem vom Bayer. Staatsministerium flr Lan-

= Bautechnik-Kirchner, Planungsbiiro fur Bauwesen = Raiffeisenstrale 4 = 97714 Oerlenbach =
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desentwicklung und Umweltfragen herausgegebenen Leitfaden zum ,Bauen im
Einklang mit der Natur - Eingriffsregelung in der Bauleitplanung". Das Vorkom-
men geschiitzter Tier- und Pflanzenarten wurde artenschutzfachlich gepruft, um
Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatschG zu vermeiden. Zur Untersuchung
der Schutzgiter und des Umweltzustandes im Planungsgebiet wurden herangezo-
gen:

Allgemeine Datengrundlagen

- LEP Bayern

- Regionalplan Main-Rhén (3)

- Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan der Stadt Hammelburg
- Denkmalliste

- Amtliche Biotopkartierung (LfU)

- Artenschutzkartierung (LfU)

- Geobasis-/Geofachdaten

Das Baugeldnde wurde bereits komplett értlich vermessen. Detailkenntnisse wur-
den im Rahmen einer Ortsbegehung mit Fotodokumentation erlangt. Relevante
weitergehende Informationen, wurden den Stellungnahmen der beteiligten Be-
horden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange im Zuge des Bauleitplanverfah-
ren entnommen. Die MaBnahmen zur Ausgleichsflache wurden im Vorfeld mit der
Unteren Naturschutzbehdérde des Landratsamtes Bad Kissingen abgestimmt. Die
artenschutzrechtlichen Belange wurden fachgutachterlich geprift und in der Pla-
nung bericksichtigt.

6.2.2 Schutzgut Mensch

Der bisherige Planbereich wird Uberwiegend von landwirtschaftlicher Nutzung
Uberpragt (Uberwiegend Mahwiese, teilweise extensiv genutztes Grinland mit
Obstbaumbestand). Zwar ist durch den Baumbestand ein gewisses Erholungspo-
tenzial vorhanden, jedoch ist durch die unmittelbar angrenzenden Bestandsnut-
zungen (Ortslage, Holzlager, weitere Agrarflachen) die tatsachliche Erholungseig-
nung in der Zusammenschau eher gering. Flir den Menschen sind im Zusammen-
hang mit der vorliegenden Planung Auswirkungen auf das Wohnumfeld von Be-
deutung.

Aufgrund der angestrebten Entwicklung des Baugebietes, sind larmintensive Nut-
zungen im Plangebiet selbst unzuldssig, sodass fiir die Wohnbevdlkerung im be-
stehenden Ortsbereich diesbeziiglich keine negativen Beeintrachtigungen entste-
hen. Mit periodischen und kurzzeitigen Beeintrachtigungen der Bewohner des
Baugebietes, in Form von Geruchs-, Staub- und Larmemissionen, ist aus der Be-
wirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen zu rechnen.
Diese sind jedoch zu tolerieren und hinzunehmen.

Die Erholungseignung im Plangebiet, wird sich durch die griinordnerische Konzep-
tion erhdhen. Auch die Gestaltung der Ausgleichsflache entlang des Eschenbaches
tragt hierzu bei.

Eine umweltvertragliche Realisierung im Hinblick auf das Schutzgut Mensch, ist
aufgrund der planerischen Vorgaben realisierbar. Durch die verbindlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes wird dies gewahrleistet.

= keine nachhaltigen, negativen Umweltauswirkungen auf das Schutz-
gut Mensch

= Bautechnik-Kirchner, Planungsbiro fir Bauwesen = Raiffeisenstrale 4 = 97714 Oerlenbach =
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6.2.3 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die reale Natur- und Landschaftsausstattung wird im Bestandsplan (Anhang der
Begriindung) dokumentiert. Nach dem Ergebnis der artenschutzfachlichen Unter-
suchungen zum Bebauungsplan, wurden im erweiterten Planungsgebiet keine
Pflanzenarten nach Anhang IV FFH-RL!3 festgestellt

Durch den Obstbaumbestand sind im Plangebiet wertgebende Vegetationsstruktu-
ren vorhanden. Die aufgrund des Planvorhabens nicht zu vermeidende Rodung
der Obstbdume wird im Rahmen der Eingriffsregelung bewertet und entsprechend
ausgeglichen. Die sonstige, groBtenteils landwirtschaftlich genutzte Flache des
Plangebietes, ist von geringerer Bedeutung. Vorbelastungen ergeben sich aus der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (Dinger, Pestizide). Insgesamt ist die
Wertigkeit des Vegetationsbestandes als gering einzustufen.

Die Auswirkungen auf besonders geschiitzte Tierarten sowie geschltzte Vogelar-
ten, werden im Artenschutzgutachten bewertet (sh. hierzu auch Ziffer 4 der Be-
grindung). Der bauleitplanerische Eingriff in potenziell betroffene Lebensraume
geschitzter Arten (Fledermduse, Zauneidechse, Vdgel), wird durch die Festset-
zung konfliktvermeidender MaBnahmen sowie vorgezogener AusgleichsmaBnah-
men soweit minimiert, dass ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand ausge-
schlossen werden kann (sh. Festsetzungen unter Buchstabe B.8 des Bebauungs-
planes).

Im Besonderen ergehen fiir den im Plangebiet festgestellten Hohlenbaum (poten-
zielles Fledermausquartier), fachliche Empfehlungen zum Umsetzen im raumlich-
funktionalen Zusammenhang. Sldlich des Geltungsbereiches 2, ergibt sich im
Baumbestand die Mdglichkeit hierzu (alternativ innerhalb der Ausgleichsflache).

Eine umweltvertragliche Realisierung im Hinblick auf das Schutzgut Tiere und
Pflanzen, ist somit auf Basis der Bebauungsplanfestsetzungen mdéglich.

= keine nachhaltigen, negativen Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut
Tiere und Pflanzen

6.2.4 Schutzgut Luft und Klima

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima sind grundsatzlich auf-
grund von erfolgter Bebauung und abnehmender Luftzirkulation zu erwarten.

Die klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus der Lage am Ortsrand
von Obereschenbach. Kleinklimatisch wirksame Strukturen bilden die bestehenden
Geholze im Plangebiet und im angrenzenden Umfeld. Die Bewirtschaftung der an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flachen |6st kurzzeitig Geruchs- oder Staubbelds-
tigungen aus.

Luftschadstoffe, (ber mdgliche Heizungs- und Verkehrsabgase hinaus, sind durch
die festgesetzte Art der baulichen Nutzung aber nicht zu erwarten. Vorbelastungen
ergeben sich aus der landwirtschaftlichen Nutzung.

Durch die geplanten Neupflanzungen kénnen die Auswirkungen auf die Schutzgi-
ter minimiert werden. Die kiinftigen Gehdlzstrukturen sorgen flir den Sauerstoff-
produktion und Staubbindung.

13 Fauna-Flora-Habitatrichtlinie der Europaischen Gemeinschaft (FFH-Richtlinie 92/43/EWG) vom 05.06.1992,
zuletzt gedndert am 13. Mai 2013
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= keine erheblichen klimatischen Beeintrdachtigungen durch bzw. fiir die
neuen Baugebietsflachen, aus Versiegelung, Uberbauung sowie Emis-
sionen

6.2.5 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Baugebiet liegt am Ortsrand von Obereschenbach und wird im unmittelbaren
Umfeld gepragt, von der bestehenden Bebauung und der sldlich gelegenen Feld-
flur mit landwirtschaftlicher Nutzung. Eine weitraumige Einsicht auf die Planflache
wird durch die bestehende Ortslage sowie die teilweise vorgelagerten Waldflachen
unterbunden.

Der Baugebietsbereich ist durch die bestehenden Nutzungen ausschlieBlich an-
thropogen beeinflusst. Die neuen Bauflachen gliedern sich an die bestehende Be-
bauung. Eine negative Fernwirkung ist aufgrund der Bestandssituation nicht zu
erwarten. Der bisherige Ortsrand zeigt sich in der Gesamtbetrachtung nur Ilickig
eingegrint. Der Neubaubereich, mit seiner geringen landschaftlichen Ausstattung
und der landwirtschaftlichen Intensivnutzung, ist beziglich seiner Bedeu-
tung/Wirkung auf das Orts- und Landschaftsbild, insgesamt als gering einzustu-
fen.

Die unvermeidbaren visuellen Beeintrachtigungen durch die neuen Gebaude, wer-
den durch die grinordnerische Planung minimiert. Durch die Umsetzung der Be-
pflanzungsmaBnahmen im Bereich des kilinftigen Siedlungsrandes, wird eine Stei-
gerung der landschaftsoptischen Wirkung der Ortsrandlage erzielt. Die im Zuge
der Grunordnungsplanung festgesetzten Gehdlze, sorgen fiir eine adaquate Ein-
grinung der Bauflachen. Der dominante NuBbaum am Nordrand des Gebietes wird
zum Erhalt festgesetzt, da dieser eine hohe okologische Wertigkeit aufweist und
ihm eine bedeutsame Funktion zur Einbindung in die Landschaft zukommt. Ver-
gleich mit der bestehenden Situation (ausgeraumte Feldflur), geht insgesamt eine
Verbesserung des unmittelbaren Orts- und Landschaftsbildes einher.

= keine negativen Beeintrachtigungen des Orts- und Landschaftsbildes

6.2.6 Schutzgut Boden

Der Geltungsbereich erstreckt sich am Ortsrand, der hier bereits Beginn der
landwirtschaftlich genutzten Feldflur ist. Die 6kologischen Funktionen liegen ge-
nerell in den Filtereigenschaften sowie in der Versickerungsleistung des Bodens.
Vorbelastungen in Form von Altlasten/Ablagerungen sind nicht bekannt. Grund-
satzliche Belastungen des Schutzgutes Boden sind aus den Bewirtschaftungs-
maBnahmen ableitbar. Insgesamt sind die Béden des Geltungsbereiches liberwie-
gend einer hohen Wertigkeit zuzuordnen.

Die geplante Nutzung des Baugebietes fiihrt zu einer Inanspruchnahme von bis-
her nicht versiegelter bzw. unbebauter Fléche. Im unbebauten Bereich besitzt der
Boden eine hohe Durchladssigkeit, damit besteht hier eine hohe Empfindlichkeit
gegeniiber einer Versiegelung durch Uberbauung. Folge daraus ist z.B. eine Re-
duzierung der Oberflaichenwasserversickerung. Im Rahmen der Bautdtigkeit sind
Beeintrachtigungen des Bodens durch Verdichtung, Bodenauf- und -abtrag, sowie
Schadstoffeintrag durch Baumaschinen maéglich.

Mit dem Bebauungsplan wird ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet, der
aber durch verschiedene Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen reduziert

= Bautechnik-Kirchner, Planungsburo fiir Bauwesen = Raiffeisenstraiie 4 = 97714 Oerlenbach =
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wird.

Im Bereich der 6ffentlichen und privaten Griinflichen werden die natlrlichen Bo-
denfunktionen gestarkt. Die MinimierungsmaBnahmen (z.B. Verwendung versi-
ckerungsglinstiger Beldge) sorgen fir den Erhalt der Versickerungsfahigkeit des
Bodens. Damit wird den Beeintrdachtigungen des Schutzgutes Boden entgegenge-
wirkt. Die bereits vorhandenen Beeintrachtigungen durch die landwirtschaftliche
Nutzung entfallen.

= Auf Grund der Versiegelung des Bodens durch Gebdude und Verkehrs-
flachen, sind Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden nicht zu
vermeiden. Infolge der festgesetzten AusgleichsmaBnahmen wird da-
fiir Ersatz geschaffen.

6.2.7 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Das Oberflachenwasser des sidlichen AuBeneinzugsgebietes wird weiterhin tber
den bestehenden Graben des Weges FI.Nr. 1766, Gemarkung Obereschenbach
abgeleitet. Im Bereich der geplanten Ausgleichsflache befindet sich mit dem
Eschenbach, ein FlieBgewdsser III. Ordnung. Dieser flieBt durch Ober- und Unter-
eschenbach und miindet anschlieBend in die Frankische Saale. Der Bachlauf ent-
wédssert die gesamte anliegende Feldflur. Im Zuge des naturschutzrechtlichen
Ausgleichs, werden die Uferbereiche im Geltungsbereich 2 gemaB den Zielsetzun-
gen des Gewasserentwicklungskonzeptes der Stadt Hammelburg aufgewertet.

Grundwasser

L6B und L6Blehm sind im Allgemeinen ausreichend wasserdurchlassig, um anfal-
lendes Niederschlagswasser versickern zu lassen, bilden jedoch keine eigenstéandi-
gen Grundwasservorkommen aus. Aufgrund der Topografie sind keine Grundwas-
servorkommen im Bereich der Bauflachen zu erwarten.

Mit der Errichtung von zusétzlichen Bauten und Verkehrswegen erfolgt eine Ober-
flachenversiegelung, wodurch die Regenwasserversickerung reduziert wird.

Eine Minimierung der Auswirkungen erfolgt bei Verwendung versickerungsgulinsti-
ger Belage fur die Freiflachen, als Beitrag zur Reduktion des erhdhten Abflusses.

= keine negativen Beeintrachtigungen fiir das Schutzgut Wasser

6.2.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgitern sind Giter zu verstehen, die Objekte von
gesellschaftlicher Bedeutung darstellen (z.B. Bau- und Bodendenkmadler oder ar-
chéologische Schatze) und deren Nutzbarkeit durch die konkrete Bauleitplanung
eingeschrankt werden koénnte.

Bau- oder Bodendenkmaéler sind im Planbereich bzw. in dessen Umfeld nicht kar-
tiert. Im Rahmen der Bauleitplanung wird ein allgemeiner Hinweis auf die Melde-
pflicht von Bodendenkmalern gemaB BayDSchG!* aufgenommen.

= keine negativen Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

14 Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkméler (Bayerisches Denkmalschutzgesetz — BayDSchG) vom 25.
Juni 1973, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. April 2021
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6.2.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die Oberflachenversiegelung beeinflusst in unterschiedlicher Weise die vorhande-
ne landschaftliche Ausstattung. Die vielfédltigen Funktionen des Bodens gehen ver-
loren und die Grundwasserneubildungsrate wird vermindert. Durch die Erschlie-
Bung bzw. Bebauung des Areals, gehen landwirtschaftliche Produktionsflachen
verloren.

Aufgrund der derzeitigen Nutzung und der GréBe des Plangebietes, sind die Um-
weltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen.

Dennoch ist bei der Kompensation der Eingriffe, eine ausgewogene Handlungswei-
se, Uber MaBnahmen zum Ausgleich bzw. Ersatz erforderlich.

6.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-
durchfiihrung

Davon ausgehend, dass innerhalb des Planbereiches die landwirtschaftliche Nut-
zung mit der derzeit vorherrschenden Bewirtschaftungsintensitat erhalten wird,
ergeben sich flir einen GroBteil des Uberplanten Areals, kurz- bis mittelfristig keine
wesentlichen Veranderungen in Bezug auf den ékologischen Zustand.

Die Gehdlze und das Grinland stellen Refugien und Nahrungshabitate verschiede-
ner Tierarten und Insekten dar. Vorbelastungen bezlglich der Arten ergeben sich
aus den tangierenden Verkehrs- und Siedlungsflachen. Eine Stérung der Artenvor-
kommen, Uber das bestehende MaB hinaus, konnte vermieden werden.

6.4 Geplante Vermeidungs-, Verringerungs- und AusgleichsmaBnahmen

GemaB § la (3) des Baugesetzbuches sind Mdglichkeiten der Vermeidung zu er-
mitteln. Dabei ist zu prifen, ob das Planungsziel mit einem geringeren Eingriff in
Natur und Landschaft erreicht werden kann. Das gemeindliche Planungsziel als
solches kann durch das Vermeidungsgebot nicht in Frage gestellt werden.

MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimierung des Eingriffs

Schutzgut Arten- und Lebensraume:

- Durchgrinung des Baugebiets mit standortgerechten Geholzen
Mit der Pflanzung neuer Gehdlze im offentlichen Raum und in privaten Garten, wird der
Ubergangsbereich zwischen Ort und freier Landschaft durchgriint und die Standortvielfalt
erhoht.

- Vermeidung von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden
artenspezifische VermeidungsmaBnahmen fiir potenzielle Artvorkommen

Schutzgut Wasser:
- Verwendung versickerungsfahiger Belage flir Zufahrten, Stellplatze etc., zur Re-
duktion des erhéhten Wasserabflusses

Schutzgut Boden:

- Flachensparende ErschlieBung und Nutzung vorhandener infrastruktureller Ein-
richtungen

- Begrenzung des Versiegelungsgrades (GRZ 0,35), als Voraussetzung fiir den Er-
halt offener, vegetationsbedeckter Béden

Schutzgut Klima/Luft:
- Festsetzungen zur Bepflanzung privater und o6ffentlicher Flachen, zur Verbesse-
rung des Mikroklimas

= Bautechnik-Kirchner, Planungsbiiro fiir Bauwesen = Raiffeisenstralle 4 = 97714 Oerlenbach =
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Schutzgut Orts- und Landschaftsbild:

- Anreicherung des offentlichen und privaten Raumes mit GroBgrtn, zur Verbesse-
rung des StraBenbildes und des Wohnklimas

- Zusatzliches privates Pflanzgebot einer Hecke im Siden des Geltungsbereiches
(Eingrinung des Siedlungsrandes).

- Baumerhalt zur Unterstlitzung der landschaftlichen Einbindung

Ausgleichs- und ErsatzmafBnahmen

Die Realisierung des Baugebietes ,Burkersrasen™ nimmt eine Eingriffsflache von
0,588 ha in Anspruch. Dieser Eingriff wird gemafB der Eingriffsreglung in der Bau-
leitplanung ermittelt. Das sich daraus ergebende naturschutzfachliche Ausgleich-
serfordernis wird auBerhalb des Baugebietes kompensiert.

Der Flachennachweis erfolgt unter Ziffer 3 der Begriindung.

Flr potenziell mogliche Artvorkommen von Fledermdusen, wurde eine vorgezoge-
ne Ausgleichs- bzw. ErsatzmaBnahme im Bereich der vorbeschriebenen Aus-
gleichsflache festgesetzt, womit neue bzw. zusétzliche Lebensraumstrukturen fir
diese Art geschaffen werden.

6.5 Alternative Planungsmdglichkeiten

Im Vorfeld der Bauleitplanung wurden verschiedene Standorte im Stadtteil Ober-
eschenbach untersucht. Aus wirtschaftlichen und infrastrukturellen Griinden stellt
das Plangebiet am silidlichen Ortsrand von Obereschenbach den gunstigsten
Standort dar. Zudem konnte hier der erforderliche Grunderwerb durch den Inves-
tor erfolgen. Die Wohnbaupotenziale in den bestehenden Bebauungsplan-Gebieten
sind weitestgehend erschopft oder durch Privateigentum beschrénkt. Das Vorha-
ben deckt sich mit den stadtebaulichen Zielsetzungen der Stadt Hammelburg. Mit
der Realisierung eines kleinen Baugebietes, besteht die Mdglichkeit zur Ausnut-
zung bzw. optimalen Auslastung bestehender Versorgungseinrichtungen, und ge-
wachsene Sozialbindungen weiter zu entwickeln und zu erganzen.
Standortalternativen, z.B. auf noch unbebauten Grundstlicken in bestehenden Be-
bauungsplangebieten, sind aufgrund der Eigentumsverhaltnisse nicht realisierbar.
Leerstdande im Altort sind nicht vermittelbar und fir potenziell Bauwillige ohne At-
traktivitdt. Der gewahlte Standort bietet gute Voraussetzungen flur eine Ortsab-
rundung bei gleichzeitig kompakter Siedlungsentwicklung, weshalb hier einer Au-
Benentwicklung Vorrang gegeben wird.

6.6 Zusidtzliche Angaben

6.6.1 Beschreibung der geplanten Uberwachungsverfahren (Monitoring)

Ziel des sog. ,Monitorings" ist es, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen und unvorher-
gesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln, um ggf. geeignete Ab-
hilfemaBnahmen ergreifen zu kénnen.

Aufgrund der vorangegangenen Untersuchungen sind Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden zu erwarten. Den Auswirkungen der Planung wird durch Festset-
zung von Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen begegnet.
Nach der Plandurchfiihrung soll tberpriift werden, ob unvorhersehbare oder nach-
teilige Auswirkungen und Beeintrachtigungen aufgetreten sind.

Zur Uberpriifung gehort die Uberwachung der Umsetzung der notwendigen Aus-
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gleichs- bzw. ErsatzmaBnahmen in der festgesetzten Form. Bei der Durchflihrung
der MaBnahmen sind die zeichnerischen und textlichen Vorgaben des Bebauungs-
planes und der Begrindung zu beachten. Die festgesetzten Vermeidungs- und
CEF-MaBnahmen zum besonderen Artenschutz, miissen funktional hergestellt
sein, bevor mit einer Baufeldfreimachung oder BaumaBnahmen begonnen wird.
Alle MaBnahmen sind im Benehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde umzu-
setzen. Diese ist dabei rechtzeitig zu informieren und zu beteiligen.

Als weitere MaBnahme ist im Rahmen der Baueingabeplanung zu Uberwachen,
dass die griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes, insbesondere in
Bezug auf die Pflanzgebote im privaten Bereich, beachtet bzw. umgesetzt werden.

6.6.2 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Auf insgesamt etwa 0,610 ha Flache am Ortsrand von Obereschenbach, ist die
Ausweisung des Allgemeinen Wohngebietes ,Burkersrasen™ geplant. Die erforderli-
che Ausgleichsflache wird auBerhalb des Baugebietes, westlich des Ortsrandes, auf
dem Grundstiick Fl. Nr. 1879, Gemarkung Obereschenbach festgesetzt.

Aufgrund der potenziell mdglichen Betroffenheit einiger geschitzter Vogel- und
Fledermausarten, sowie der Zauneidechse, sind verschiedene Vermeidungs- und
(vorgezogene) AusgleichsmaBnahmen erforderlich, die gutachterlich erarbeitet
und in den Bebauungsplan sowie den Griinordnungsplan eingearbeitet wurden.

Die baulichen Festsetzungen des Bebauungsplanes beinhalten die Mindestregelun-
gen fiir eine zeitgemaBe Architektur der kiinftigen Gebdude.

Der wirksame stadtische Flachennutzungsplan stellt den gewéhlten Standort als
~Wohnbauflache (W)" dar, sodass dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB
entsprochen ist. Der aufzustellende Bebauungsplan wird aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt.

Der Umweltbericht zeigt auf, dass durch die Verwirklichung der Planung vor allem
Eingriffe in Form von Bodenversiegelung zu erwarten sind. Der bauleitplanerisch
bedingte Eingriff in Natur und Landschaft, kann durch die festgesetzten Aus-
gleichsmaBnahmen im naturschutzrechtlichen Sinn ausgeglichen werden. Arten-
schutzrechtlich zu beanstandende Verbotstatbestande, kénnen durch spezifische
Bebauungsplanfestsetzungen fiir den besonderen Artenschutz, vermieden werden.

Aufgrund der aktuellen Kenntnisse und nach Abwagung moglicher Beeintrachti-
gungen der Schutzglter, ist bei einer Verwirklichung der Planung, nicht mit erheb-
lichen, oder dauerhaft negativen Auswirkungen fir die Umwelt zu rechnen.

0 2. Jan, 2023

Anerkannt: Stadt Hammelburg LNl N
Armin Warmuth, 1. Birgermeister

ANLAGEN BEGRUNDUNG:

Anlage 1: Artenauswabhlliste Baume und Straucher
Anlage 2: Bestandsplan, M. 1 / 1000
Anlage 3: Bewertung Eingriff, M. 1 / 1000
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ANLAGE 1 BEGRUNDUNG

Artenauswabhlliste filir Gehodlzpflanzungen im privaten und o6ffentlichen
Bereich, in Anlehnung an die potenzielle natiirliche Vegetation

Baume

Acer campestre - Feldahorn
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Betula pendula - Birke
Carpinus betulus - Hainbuche
Fagus silvatica - Buche
Fraxinus excelsior - Esche
Prunus avium - Vogelkirsche
Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus avium - Wildkirsche
Pyrus communis - Holzbirne
Pyrus pyraster - Wildbirne
Salix alba - Silberweide
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Sorbus domestica - Speierling
Sorbus torminalis - Elsbeere
Tilia cordata - Winterlinde

Obstbdaume i. Sorten (Apfel, Birne, Kirsche, Walnuss, usw.)

Straucher

Cornus sanguinea - Hartriegel

Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - eingriffeliger Wei3dorn
Crataegus oxyacantha - zweigriffeliger WeiBdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Prunus spinosa #3Schlehe

Rosa arvensis - Kriechende Rose

Rosa canina - Hundsrose

Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

- Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnus opulus - Gemeiner Schneeball



Stadt Hammelburg, Bebauungsplan OS-bpl-03 "Burkersrasen", ST. Obereschenbach
Bestandsplan

Einstufung Bestand

Nutzungen - Einstufung gem. Leitfaden

Kategorie | - Gebiete geringer Bedeutung  ca. 5.015 m?

- Gebaude - ca. 145 m? (unterer Wert Liste 1a)

- Asphaltflachen - ca. 70 m? (unterer Wert Liste 1a)

Schotterflachen - ca. 75 m? (unterer Wert Liste 1a)

StraBenbegleitgriin, intensive Pflege - ca. 190 m?
(unterer Wert Liste 1a)

\ 1 4 ) Intensiv genutztes Griinland (Luzerne, Kleegras) - ca. 4.535 m?
= ~ A\ - ‘ ® ' (oberer Wert Liste 1a)

i Habftatbaum
- (Fledermaus)

-

Kategorie Il - Gebiete mittlerer Bedeutung  ca. 1.085 m?

Grinland, extensiv genutzt - ca. 720 m?
(oberer Wert Liste 1b)

- Obstwiesen (Baumbestand < 30 Jahre alt) - ca. 365 m?
(oberer Wert Liste 1b)

Sonstiges
. Gehdlzbestand

240/10

Acgefecht

Stadt Hammelburg, 872, Jan, 2023

. . ‘ Bebauungsplan "Burkersrasen",
ST. Obereschenbach

\

Planlegende
Bestandsaufnahme
ﬁ Geltungsbereich Bebauungsplan
- Gesamtflach 16.100 m? Auftraggeber
N R J esamtfidche real 6.100 m Stadt Hammelburg
best. Nutzungen (Stra3en, Wege, Matstab Stand
Béschungen etc.) 1/1000 Januar 2022
¢~~~ unterirdischer Leitungsbestand Flanfecliger Anlage 2
5 i Begriindung

O Loschwasserstelle / &\

/ -———- Héhenschichtlinien * Bautechnik - Hirchner »
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Stadt Hammelburg, Bebauungsplan OS-bpl-03 "Burkersrasen", ST. Obereschenbach
Bewertung Eingriff

Einstufung Nutzung

Beeintrachtigung - Einstufung gem. Leitfaden

Flachen ohne Eingriff - ca. 215 m?
(bestehende Asphaltflichen, bestehende Gebsude, Baumerhalt)

Typ B - niedriger bis mittlerer Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad - ca. 5.885 m?

o S

Typ B Il, oberer Wert - ca. 1.085 m?

Planlegende

H Geltungsbereich Bebauungsplan
L==l - Gesamtfliche real 6.100 m*

stadtebauliche Planung

@ Baumerhalt
O@ Baumpflanzung
ZXZ Baumrodung

H % best. Nutzungen (Straken, Wege,

Bdschungen etc.)

-~ unterirdischer Leitungsbestand

O best. Loschwasserstelle

Baumbeststand
Q (auRerhalb)

240/10

1 b -,.:;.“

Typ B |, Faktorenspanne 0,2 - 0,5 T
E?’npstufung gem. Lg,e i Bebauungsplan "Burkersrasen",
intensiv gepflegtes StraRenbegleitgriin, Schotterwege, ST. Obereschenbach
= unterer Wert — gewahit 0,2
intensiv genutztes Grinland Eingrifisbewertung
= oberer Wert — gewhlt 0,5 .
Typ B |l, Faktorenspanne 0,5 - 0,8 Auftraggeber
Einstufung gem. Liste 1 b: Stadt Hammelburg
extensiv genutztes Griinland, Obstwiese
= oberer Wert — gewahlt 0,8 Matstab Stand
1/1000 Januar 2022
t| Ermittiung Ausgleichsbedarf: '
Planfertiger
*| Eingriff Ausgleich P é . Anlage 3
Flache BI, unterer Wert ~ 265m?x02 =  53m2 ‘ \ i Begriindung
Fléche B, oberer Wert 4535 m*x0,5 = 2268 m? e ‘fé
Flache B Il, oberer Wert  1.085m?x08 = 868 m? fa
/ Gesamt: 5.885 m? 3.189 m* » Biﬁfﬂ:ﬁ‘: s r*;lrﬁ:;er . j i




