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Zeichenerkldrung zur Neufassung ,,Ofenthaler Weg“

Dieser Bebauungsplan enthilt gem. § 9 BauGB i. V. mit der Planzeichenverordnung PlanV90,
2. Auflage 1991, folgende Festsetzungen und Hinweise in Zeichnung und Schrift. Die Festsetzungen
des mit den Bescheiden vom 04.04.1972, Nr. IV 3-916 a 8/72 und 21.11.1987 genehmigten
Bebauungsplanes ,,Ofenthaler Weg* sowie die Festsetzungen des mit Bescheid vom 10.12.1987, Nr.
420-920a 120/75 genehmigten Bebauungsplan ,,Ofenthal II“ werden wie folgt nach der neuesten
Planzeichenverordnung, der aktuellen Baunutzungsverordnung (BauNVO) und des Baugesetzbuches
(BauGB) ersetzt.

A. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNG

Abgrenzung des MaRes der Nutzung
(Hohe der baulichen Nutzung) § 16 Abs. 5 BauNVO

Baugrenze
Offentliche Verkehrsfléche
mit Gehweg
. Erhaltung: Baume
@@ Erhaltung: Staucher
@@ Anpflanzen: Strducher (standortheimische Pflanzen)

B. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.Art und Ma# der baulichen Nutzung

WA
GRZ
GFZ
II

Dachneigung 15° bis 48°,

O

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

max. zuldssige Grundflichenzahl 0,4

Geschossflichenzahl 0,8

Maximale Zahl der Vollgeschosse. Zulissige maximale Wandhdéhen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

auf

StraBlenober- oder Gehsteighinterkante, jeweils von der StraBe aus betrachtet,
talseits/fallendes Geldnde 5,50 m; bergseits/steigendes Geliande 8,50 m; bei beidseits
der StraBe nahezu hohengleichen Gelandeverhéltnissen betragt dic Wandhéhe 6,00 m.
Bei Gegengiebeln, die max. 1/3 der Gebaudelange aufweisen, dirfen die Wandhohen

2,00 m hoher ausfallen.

Firsthohe, Bezug wie vor, talseits 8,50 m bergseits 11,00 m hohengleich 9,50 m (Fiir
die Grundstiicke Fl. Nr. 1731 und 1732 wird die Firsthéhe auf max. 13,50 m
festgesetzt.) Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, das Dachgeschoss ist als
Vollgeschoss im Sinne des §16 Abs. 6 BauNVO zulissig. Dachgeschosse die nach
Art. 2 Abs. 5 BayBO Vollgeschosse sind, werden nicht auf die zuldssige max. Anzahl

der Vollgeschosse angerechnet.
Flachdicher sind zulissig .

offene Bauweise

2. Weitere Festsetzungen

2.1

22

23

24

25

26

2.7

Die MindestgroBe der Bauplatze betriagt 400 m2,

Untergeordnete Einzelgauben sind ab 30° zuldssig, deren Gesamtlinge 1/3
Gebédudelidnge nicht iiberschreiten darf. Der Abstand der Dachgauben
Giebelwand ist mit mind. 1,50 m festgesetzt.

der
zZur

Die Dacheindeckung ist in den Farben naturrot, rotbraun, grau bis anthrazitfarben in
Ziegel/Betondachsteine auszufithren. Traditionell handwerklich hergestellte
Blechddcher werden zugelassen. Untergeordnet ist die Verwendung von
Wellblecheindeckungen zuldssig. Hochglianzende, reflektierende Oberflachen sind

nicht zuléssig.

Garagen konnen als Grenzbauten zugelassen werden. Soweit geplante Grenzgaragen
auf Grund der Topographie die Vorschriften des Art. 6 Abs. 9 BayBO 2008 nicht
erfilllen konnen, sind sie dennoch an einer Grundstiicksgrenze zuldssig, wenn die
Zufahrt im Mittel mit mindestens 2,5 % Gefille zur Garage angelegt wird, die Linge
des Garagengebdudes max. 9,00 m und die Wandhdohe iiber dem GaragenfuBBboden
max. 3,00 m betrigt. Bei der Berechnung der Wandhohe bleibt bei einer Neigung bis

70 Grad die Hohe von Dachern und Giebelflachen unberiicksichtigt

Nebengebiude bis zu einer max. Grundfliche von 20 m® sind nach § 23 Abs. 5
BauNVO auBerhalb der Baugrenze zulédssig. Dies gilt jedoch nicht zwischen Straen

und Wohnbebauung.

Anderungen des Gelindes wie Abgrabungen, Auffiillungen sowie Terrassenmauern

sind bis 1,50 m iiber natiirlichem Geldnde zuléssig. Fiir die Gestaltung des
Bauvorhabens erforderliche Gelandeveranderungen und notwendige
Boschungsmauern sind Bestandteil der BaumaBnahme und deshalb in den
Bauvorlagen durch gemessene Hohen darzustellen.

Pro 200 m? Grundstiicksfliche ist mind. ein Laubbaum bzw. Obsthochstamm zu

pflanzen (siehe Faltblatt).

3. Weitere Hinweise

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten auftretende Funde
von Bodenaltertiimern nach Art. 8 Abs. 1 des Bayer. Denkmalschutzgesetzes das
Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege oder die untere Denkmalschutzbehorde am
Landratsamt Bad Kissingen zu verstindigen und Gegenstinde sowie Fundort zu

belassen sind.

C. PLANZEICHEN ALS WEITERE HINWEISE

Vorschlag Grundstiicksteilung

Bestehende Haupt- und Nebengebaude

303 Flumummer

Verfahrensvermerke:

der Stadtrat hat am 10.09.2007 die Anderung der Bebauungspline , Ofenthaler Weg und Ofenthal II* im
beschleunigten Verfahren nach § 13a ( Bebauungsplan der Innenentwicklung) beschiossen. '
Die Angerungsplanung wird unter der Bezeichnung ,Ofenthaler Weg—l\l‘fga{f@.ﬁg‘ "gefiihrt.
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Der Bebauungsplan ,Ofenthaler Weg-Neufassung®™ wurde in der Zeit vom 10.12.2007 bis 11.01.2008 o&ffentlich
t. Im Rahmen des Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs 2 BauGB wurde der
0 ich nge Gelegenheit zur Stellungnahme

Ham rg, den ©09.93. 2o0a &

Strdss
Erster Biirgermeister

Der Stadtrat hat am J©- ©6-2008 den Bebauungsplan ,Ofenthaler Weg-Neufassung™ gemaB § 10 BauGB als
Satzung beschlossen

Hammglburg, den 09.07 -209¢
Stross

Erster Bii eister

Vermerk Landratsamt

Bebauungsplan ausgefertigt
Hammglburg, den ©9.03.20a ¢

Erster Bilrgermeister

Der Bebauungsplan ,Ofenthaler Weg-Neufassung™ wurde am.72.2. 200 § . gem. § 10 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht. Damit ist der Bebauungsplan in Kraft getreten ( § 10 Abs. 3 BauGB ) gleichzeitig treten die
rechtsverbindlichen Bebauungsplane ,Ofenthaler Weg™ und ,Ofenthal II" einschlieBlich ihrer Anderungen auBer
Kraft. b e

Hammelburg, den © §.07.20a ¢

Erster Blirgenmeister

11-046 Hammelburg
Ofenthaler Weg-Neufassung

Bauleitplanung

Bebauungsplan der
Innenentwicklung § 13a

Stadt Hammelburg

Planer

Ort, StraRe: Hammelburg ;Am Marktpla auabteilung
Ausfiihrung o g

D. Mohr, Stadtbaumeister
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