zum Bebauungsplan "Pfiffersgrube II", Stadtteil Gauaschach,
Stadt Hammelburg;

1. Allgemein

Mit Beschluf vom 18.02.1991 hat der Stadtrat beschlossen,
fiir die Grundsticke Fl.-Nr. 6950, 6951 und TF aus den
Fl.-Nr. 6821, 6829 einen Bebauungsplan mit der Nutzung
allgemeines Wohngebiet aufzustellen.

Der Bebauungsplan wird gemé&B & 2 Abs. 1 BauGB MaBnahmenG
aufgestellt. Die Anpassung des Flachennutzungsplanes er-
folgt wahrend des derzeit laufenden 2. Anderungsverfahrens.
Die Ausweisung der Wohngebieten war erforderlich, da in
Gauaschach derzeit kaum Bauland vorhanden ist, das sofort
bebaut werden kann. Von den 11 Bauplatzen sind derzeit nur
3 noch zu haben, wdhrend fir die anderen bereits Kaufan-

meldungen bzw. Eigennutzungen vorliegen.

2. Verkehrssituation
Der Stadtteil Gauaschach liegt ca. 8 km sidlich von
Hammelburg an der St 2294 und an der KG 40.
Das Baugebiet wird lber SiedlungsstraBen an das uUber-
ortliche Verkehrsnetz angeschlossen.

3. Planungsumgriff
Das Baugebiet hat einen Planungsumgriff von ca. 9.400 ¢gm.
Die anteiligen Verkehrsflachen betragen ca. 745 gm.
Dies entspricht bei der gewahlten erdgeschossigen Be-
“bauung dann etwa 32 bis 35 Einwohnern.

4. Bodenordnente MaBnahmen
Eine Baulandumlegung nach dem Baugesetzbuch wird nicht
erforderlich sein. Die letzte Entscheidung dariber ist
jedoch noch nicht getroffen worden.

5. ErschlieBungsanlagen
Die WohnsiedlungsstraBe wird verkehrsberuhigt ausgebaut.
Die ausgewiesene Fahrbahnbreite betragt 4 m, der ver-
bindende Gehweg hat eine Breite von 1,50 m.
Die Fahrflachen werden asphaltiert, die Gehflache mit einer
wassergebundenen Decke versehen.
Zur freien Landschaft werden Gringirtel angeordnet, um eine
bessere Einbindung in das Landschaftshild zu erreichen.
Die Wasser- und Loschwasserversorgung ist uUber das ortliche
Netz sichergestellt. Die Stromversorgung erfolgt durch das
zustdndige Energieversorgungsunternehmen.
Die Abwasser werden iiber Gemeindekanale der Klaranlage in
Gauvaschach zugefiuhrt.




6. ErschlieBungskosten
Die derzeitigen Kosten betragen nach einer Schatzung fur:

Kanal 200 lfdm x 550,00 DM
Wasserversorgung 200 1fdm x 150,00 DM
StraBenbau 745 gm x 80,00 DM
StraBenbeleuchtung 4 Mastaufsatz-
leuchten x 3.000,00 DM

5. Fir Unvorhergesehenes

110.000,00 DM
30.000,00 DM
59.600,00 DM

[
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12.000,00 DM
8.400,00 DM

[

Summe der ErschlieBungskosten: 220.000,00 DM
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1. Anderung 28.01.1993

Mit BeschluBf des Stadtrates v. 11.01.1993 wurden den Empfehlungen

zur Anderung des Bebauungsplanes durch den UmweltausschuB zuge-

stimmt .

1. Der in den Festsetzungen festgelegte Geholzstreifen an
den ostlichen und sidlichen Grundstiicksgrenzen wird mit einer
Mindestbreite von 2,00 m festgesetzt.

2. Das Baugebiet wird als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

3. Dachgeschosse, die nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BayBO Vollgeschosse
sind, werden nicht auf die zuldssige max. Anzahl von Voll-
geschossen angerechnet.

4. Im Punkt 2.4, weitere Festsetzungen, wird der Begriff "Ober-
kante Dachdecke" gegen den Begriff "Oberkante Geschofdecke"
ersetzt .

5. Im Punkt 2.6 der weiteren Festsetzungen wird & 14 gegen &

12 ausgetauscht.

6. Unter Punkt 2.10 wird folgender Text neu aufgenommen: Bau-
antrage Uber Bauvorhaben auf Grundstiicken, die im Ausubungs-
bereich der 110 KV-Leitung liegen oder unmittelbar daran
angrenzen, sind der Hberlandwerk Unterfranken AG Wurzburg
zur Stellungnahme gemdaf Artikel 71 BayBO vorzulegen. Dies
gilt sinngema&Bf auch fir die Errichtung von Wochenend-, und
Gartenhdusern sowie Schuppen und dergleichen.
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Anderung 06.09.1993

In

einer 2. Bnderung des Bebauungsplanes wurden folgende

Anderungen vorgenommen

]

Die urspringlich in der Planung vorgesehenen beiden Er-
schlieBungsstichstraBen mit einem daran anschlieBenden
Wendehammer und einem Verbindungsweg zwischen den beiden
Wendehammern werden als durchgehende ErschlieBungsstrafe
erstellt, der Aushau wird verkehrsberuhigt vorgesehen

1 Wendehammer entfallt, der 2. Wendehammer wird als Rondell
ausgebildet.

2. Die F1.Nr. 6830/1 wird aus dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes herausgenommen, dafiir wird eine Teilfldche aus
der F1.Nr. 6828 einbezogen.

3. Das auf der Fl.Nr. 6829 vorgesehene Wohngebdude wird um ca.
90 Grad gedreht, die Firstrichtung steht hier nun quer zur
Gauaschacher Strafie.

4. Die weiteren Festsetzungen wurden um Punkt 2.11 erweitert
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Anderung 16.02.1994

In einer 3. Bnderung des Bebauungsplanes wurde die StraBen-
fihrung im Bereich Gauaschacher Strafe mit teilweise ein-
seitig und zweiseitig dﬂQEOTd%&B@& Gehsteig als Festsetzung

ubernommen. 0
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