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1. VORBEMERKUNG

1.1 Anlass der Satzung

Die Stadt Hammelburg beabsichtigt im Ortsteil Pfaffenhausen am nordwestlichen Siedlungsrand fir
die Grundsticke mit den Fist.Nr. 89, 80, 91 und 90/2 Gemarkung Pfaffenhausen die Aufstellung einer
Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB.

Die Stadt Hammelburg hat am 07.Juni 2021 die Aufstellung einer Satzung Ober die Einbeziehung in
den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Pfaffenhausen nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB beschlossen.

Der Eigentimer der Grundsticke méchte die einzelne Teilflichen einer Bebaubarkeit zu
Wohnzwecken zufthren. Das Vorhaben sieht die Schaffung von drei Grundstiicken far eine Bebauung
mit Wohngebauden einschliellich der dafir benétigten Infrastruktur vor.

Es handelt sich dabei um Grundsticke der ehemaligen Wasserversorgungsanlage der Bundeswehr.

Nach § 34 Abs 5. BauGB sind die Voraussetzungen far die Aufstellung einer Satzung nach Absatz 4
Nr. 3 BauGB erfillit:

- Vereinbarkeit mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung: Baulickenschluss zwischen
den Wohngrundsttcken Fist.Nr. 3447/2 und Flst.Nr. 88
Die Stadt Hammelburg sieht far das Vorhaben grundséatzlichen Bedarf gegeben. Durch
die angestrebte wohnbauliche Nutzung des Areals besteht die einmalige Méglichkeit die
Einwohnerzahlen fir den Stadtteil Pfaffenhausen zu stabilisieren.

- Eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1 UVPG
besteht nicht

- Keine Beeintrachtigung von unter §1 Abs. 6 Nr. 7 b genannten Schutzgiiter

- Keine Gefahr von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 BimSchG

Mit der Erarbeitung des Entwurfes wurde durch den Vorhabentrager bereits das Biiro Dietz und
Partner, Landschaftsarchitekten BDLA in Elfershausen-Engenthal beauftragt.
1.2 Verfahren

Bei der Aufstellung der Einbeziehungssatzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ist das
vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie Satz 2 BauGB anzuwenden.

Im vereinfachten Verfahren wird von der Umweltprafung nach § 2 Absatz 4 BauGB, von dem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Absatz 2 Satz 2 BauGB, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 6a Absatz 1 BauGB und § 10a Absatz 1 BauGB abgesehen; § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

2. AUSGANGSLAGE

2.1 Lage und Grofe des Plangebietes

Das Plangebiet gehoért zum Gemarkungsgebiet Pfaffenhausen und liegt am westlichen Siedlungsrand
im planungsrechtlichen Aulenbereich. Nérdlich und 6stlich grenzt das Vorhabengebiet an den
bebauten Bereich entlang der Ortsdurchfahrisstrale ,Pfaffenhausener Strale®.

Folgende Grundstiicke sind fur die Einbeziehungssatzung vorgesehen:
Flurnummer 89, 90, 90/2 und 91 Gemarkung Pfaffenhausen.

Die Grundstiicke liegen am Nordhang mit einem Héhenunterschied im Bereich der (iberbaubaren
Grundstickflichen von ca. 8 m. Die mittlere Héhe des Geldndes liegt im ndrdlichen Anschluss zur
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Pfaffenhausener Strafte bei ca. 190 m . NN, im Bereich der zu den A+E Flachen bei 200 m 1. NN
und am stdlichen Hang bei 215 m . NN.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 5.950 m?.
Die Flachen untergliedern sich in:

Festsetzung Flache Prozentanteil
Bauflache (MD) / = &
Eingriffsfiache R ——
Nicht iberbaubare

1. g 9
Grundstiicksflachen (privat) b 183 %
Erhalt von Feldgehdlzen 700 m? 11,8 %
A+E Flache A1 1.850 m? 31,1 %
Geltungsbereich 5.950 m? 100,0 %

* Inkl. ErschlieBungsfidche (iber Stollen (Freihalten von Bebauung)

Die Aufteilung der Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereichs orientiert sich an die zukinftige
Neubebauung mit max. drei Wohngebauden.

2.2 Ubergeordnete Planungen

Der wirksame stadtische Flachennutzungsplan, stellt den gewahiten Standort zum tiberwiegenden Teil
als AuBenbereichsflache dar. Eine Teilflache der FI.Nr. 89 liegt bereits innerhalb eines Mischgebietes,
so dass dem Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 BauGB teilweise entsprochen ist.

Das im Flachennutzungsplan als Hinweis dargestelite Trinkwasserschutzgebiet ist aufgehoben.

Der Flachennutzungsplan ist zu gegebener Zeit anzupassen.

" Pfaffenhsi

Abbildung 1 Ausschnitt aus
dem rechtgliltigen
Flachennutzungsplan Stadt
Hammelburg OT
Praffenhausen
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2.3 Schutzgebiet und nachrichtliche Ubernahmen

Im Bereich der Satzung sind nach §9 Abs.6 BauGB geprift und nachrichtlich Gbemommen

Schutzgebiet nach Kapitel 4 § 23 bis 32 BNatSchG:

Das Vorhaben liegt innerhalb der Fldchen des Biosphérenreservat ,UNESCO-BR-
00003 Biospharenreservat Rhdn* und des Naturparks ,,NP-00002 Bayerische Rhon".

Sudwestlich an den Geltungsbereich grenzt die amtlich kartierte Biotopflédche ,5825-0174-
003 , Heckenstrukturen auf Terrassenhang westlich Pfaffenhausen” (Schutz §39 BNatSchG /
Art. 16 BayNatSchG) an. Von dem Vorhaben ist das Biotop nicht betroffen.

Weiteres Schutzgebiet sind nicht betroffen.

Wasserrecht:
Trinkwasserschutzgebiete sind nicht betroffen.

Das Vorhaben liegt auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten oder wassersensiblen
Bereichen.

Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

Denkmalschutz

Keine Bodendenkmaler und keine Baudenkmadler betroffen.

Infrastruktur / Leitungen

Auf den Grundsticken befinden sich Schachtanlagen der ehemaligen Wasserversorgung des
Truppenibungsplatzes Hammelburg.

3. FESTSETZUNGEN
Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Art und das MaR der baulichen Nutzung innerhalb der Baugrenzen der
Einbeziehungssatzung haben sich entsprechend § 34 BauGB in die Eigenart der naheren
Umgebung einzufugen.

Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse massen gewahrt bleiben; das
Ortsbild darf nicht beeintrachtigt werden.

Zulassig ist die Bebauung der Grundsticke zu Wohnzwecken mit maximal 3 Wohngebauden.

Die Schéchte der ehemaligen Wasserversorgung sind von Bebauung frei zu haiten.
Anlage einer internen ErschieBung maglich.

Die bebaubaren Fl&chen werden durch Baugrenzen enger gefasst.
Zur Sicherung der ErschlieBung der stdlichen Ausgleichsflachen / der Schachtanlagen auf
den Grundsticksfiaichen werden zwei Baufenster festgelegt.

Schutz, Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft:

Auf den Grundstiicksflachen der Fist.Nr. 90 werden Fiadchen und Mafnahmen zum Schutz ,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt (A1).
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¢ Die vier Bestandsbdume entlang der nérdlichen Grundstiicksgrenze der Flst.Nr. 90/2 und 91
sind zu erhalten

o Das Bestandsgeholze im stidlichen Grundstiicksbereich der Fist.Nr. 90 entlang der Ortsstrale
.Reidelberg” ist zu erhalten. (ca. 700 m?)

¢ Garten- und Pflanzfidchen sind begriint anzulegen. Schottergarten mit einer nicht begrinten,
dauerhaft vegetationslosen Schotterauflage, sind nicht zuléssig.

4. ERSCHLIESSUNG , INFRASTRUKTUR, IMMISSONEN

ErschieBung und ruhender Verkehr

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke erfolgt GUber die Pfaffenhausener Stralte. Der Zufahrtsbereich
wird zur Sicherung der Bestandgeholze auf den 6stlichen Grundstiicksbereich begrenzt. Die
Zufahrtsmdglichkeit im westlichen Bereich ist durch die vorhandene Stitzmauer nicht méglich.

Zur internen ErschlieBung der Grundsticke und der siidlich gelegenen Ausgleichsflache ist eine
Zufahrtsmdglichkeit im Bereich des bestehenden Schachtbauwerkes der ehemaligen
Wasserversorgung zu schaffen.

Auf die Stellplatzsatzung der Stadt Hammelburg wird hingewiesen.

Ver- und Entsorgung

Die Grundstlicke kénnen (ber die bestehenden Versorgungs- und Entsorgungsleitungen an das
offentliche Wasser- und Abwasserleitungssystem, Strom- und Telekommunikationsnetz im Bereich der
Pfaffenhausener Strafle angeschlossen werden. Die notwendigen Leitungen sind vom Bauherrn

selbst herzustellen.

Auf die Entwésserungssatzung der Stadt Hammelburg wird hingewiesen.

Im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung befinden sich Niederspannungs- und
StraRenbeleuchtungskabel der Bayernwerk Netz GmbH. Der Schutzzonenbereich betragt 1,0 m
beiderseits der Leitungsachse. Geléndeniveauveranderungen im Leitungsbereich sind vorher mit der
Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen. Vor Beginn von Tiefbauarbeiten im Nahbereich unserer
Versorgungsleitungen ist eine Leitungsauskunft durch unser Planauskunftsportal (www.bayernwerk-
netz.de/de/energie-service’/kundenservice/planauskunftsportal. html) oder unserem Kundencenter
Fuchsstadt, Tel. 09732/8887-338 (Planauskunft-Fuchsstadt@bayernwerk.de), unbedingt erforderiich.

Immissionen, Emissionen

Die Nutzung des Bereichs der Einbeziehungssatzung wird als Dorfgebiet (MD) gemaR § 5 BauNVO
festgesetzt. Ebenso ist die umgebende Bebauung durch die charakteristischen Merkmale eines
Dorfgebietes gepragt. Es sind keine Nutzungen bekannt, welche dem Vorhaben entgegenstehen. Die
larmtechnische Beurteilung erfolgt anhand der Orientierungswerte der DIN 18005-1. Es soll kein
Wohngebiet entstehen, da zu diesem gréfiere Immissionsschutzabsténde gewahrt werden massen.

Im Hinblick auf die Vermeidung von Gerduschbelastigungen innerhalb des Plangebietes, solite das
Merkblatt ,Larmschutz bei Luft-Wérmepumpen des LfU Bayern, vom September 2018 beachtet
werden.

Durch die umgebende landwirtschaftlichen Nutzungen kann es zu gelegentlichen Geruchs-, LArm- und
Staubbeldstigungen kommen. Diese sind ortstiblich und hinzunehmen.

6
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5. DENKMALSCHUTZ - VERMUTUNG VON BODENDENKMALERN

In der Uraufnahme von 1846 ist auf den heuten Flurstiicke Nr. 89, 91 und 90/2 sind mehrere Hauser
eingetragen. Auf der Flst.Nr. 91 wurde mit Bescheid vom 07.01.1981 der Abbruch des alten
Rathauses der Gemarkung Pfaffenhausen genehmigt. Nach derzeitigem Kenntnisstand sind vor allem
in der ndrdlichen Halfte des geplanten Vorhabens Bodendenkmaler zu vermuten.

Daher ist bei der Bebauung / ErschlieBung der Grundstlicke zu beachten:

For Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung ist eine
denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art 7.1. BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen
Erlaubnisverfahren bei der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehtrde zu beantragen ist.

Im Falle der Denkmaivermutung wird im Rahmen des Erlaubnisverfahren nach Art. 7.1 BayDSchG die
arch#dologische qualifizierte Voruntersuchung bzw. die qualifizierte Beobachtung des
Oberbodenabtrags soweit méglich durch Personal des Bayerischen Landesamts fir Denkmalpflege
begleiten. In den tbrigen Fillen beauftragt das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege auf eigene
Kosten eine private Grabungsfirma. In Abstimmung kann auch eine fachlich besetzte Untere
Denkmalschutzbehérde (Kreis- und Stadtarchéologie) tatig werden.

Die erforderlichen MaRnahmen abhéngig von Art und Umfang der erhaltenen Bodendenkmaler einen
gréeren Umfang annehmen kdnnen und rechtzeitig geplant werden mussen. Sollte die
archaologische Ausgrabung als Ersatz fur die Erhaltung eines Bodendenkmals notwendig sein, sind
hierbei auch Vor- und Nachbereitung der Ausgrabung zu bertucksichtigen. Bei der Verwirklichung von
Bebauungsplénen soll grundsétzlich vor der Parzellierung die gesamte Planungsflache archaologisch
qualifiziert untersucht werden, um die Kosten far den einzelnen Bauwerber zu reduzieren.

Far die Bereiche, in denen keine Bodendenkmaler vermutet werden, gilt Art. 8 BayDSchG: Wer
Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, das unverziiglich dem Bayerischen Landesamt far
Denkmalpflege anzuzeigen und den Fundort unverdndert zu belassen.
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6. NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs erfolgt in Anlehnung an den Leitfaden zur
Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (Bayer.
Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen 2003)

6.1 Erfassung und Bewertung der Eingriffsfliche

Ausgangszustand der Grundstticksflachen ist eine extensive Wiese, abschnittsweise als Weideflachen
genutzt. Im Bereich des Grenzverlaufes zwischen FI.Nr. 91 und 90/2 ist eine mit Strauchern
bewachsene Béschung vorhanden, welche z. Zt. (Besichtigung Mai 2021) auf Stock gesetzt wurde.

Die maximale Uberbaubare Eingriffsflache (=Bauflache MD) besitzt einen Umfang von ca. 2.310 m?

Bestandsbewertung:

Kategorie Il ,Gebiete mit mittlerer Bedeutung” fir Naturhaushalt und Landschaftsbild

Schutzgut / Nutzung Beschreibung Kategorie

Arten und Lebensraume Extensive artenarme Wiese ohne Vorkommen von 2
Arten der Roten Liste, abschnittsweise beweidet

Strauch bewachsene Béschung

Boden Fast ausschliellich (Para-)Rendzina aus Schuttlehm 2
bis -ton bis Tonschutt (iber Kalkstein
(Bodeniibersichtskarte 1:25.000, BayemnAtlas)

Griinlandnutzung, anthropogen iberpragt
Erosionsgefahr durch Wasser, Hanglage

Mittleres Riickhaltevermdégen fir anorganische
Schadstoffe

Mittlere Grundwasserneubildung

Wasser Keine Oberflachengewé&sser, 2
Flache mit mittlerer Versickerungsleistung

Unbebaut, Wasserspeicherung Uber Vegetationsflache

Klima / Luft Hanggrundstiick mit hoher Warmeausgleichsfunktion 2
im Randbereich vom inversionsgefahrdeten Saaletal

Unbebaut, Kleinklimatische Funktion:

Verdunstungsflache

Landschaftsbild Ortsrandlage, unbebautes Grundstiicke im 2
Zusammenhang der Dorfbebauung und Aussiedlerhof
am Ortsrand

Gesamt 2

1 = geringe Bedeutung 2 = mittlere Bedeutung 3 = hoche Bedeutung
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6.2 Erfassung der Auswirkungen des Eingriffs

Innerhalb der festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben
nach § 34 BauGB i. V. m. § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Der im Geltungsbereich der
Einbeziehungssatzung bebaubaren Grundstickflachen wird aufgrund der im Flachennutzungsplan
dargesteliten angrenzenden Mischgebietsflachen und der im Umfeld bestehenden
Bebauungsstrukturen einem Dorfgebiet (MD} zugerechnet. Die nach § 17 BauNVO zulassige
Obergrenze far die Grundflachenzahl (GRZ) liegt im MD bei 0,6 und fur die Geschossfléchenzahl
(GFZ) bei 1,2.

6.3 Vermeidung von Beeintrachtigungen
Im Geltungsbereich werden Flachen zum Schutz und Erhalt von Bestandsgehtlzen ausgewiesen:

¢ Eine Flache von ca. 700 m? Feldgehtlze mit alterem Laubholzbestand wird durch die Satzung
dauerhaft gesichert.

¢ Im Bereich der Pfaffenhausener Strafle werden vier ortsbildpragende Einzelbaume als ,zu
Erhalten” festgesetzt.

¢ Baufeldrdumungen sind zwischen dem 01.03. und 30.09 nur dann zul&ssig, wenn zuvor
zwischen dem 01.10. und 28.02. MaBBnahmen zur Beseitigung maglicher Fortpflanzungs- und
Ruhestétten ergriffen werden und der Zustand bis zum Eingriff aufrechterhalten wird cder eine
Fachkraft nachweist, dass sich aktuell keine Fortpflanzungs- und Ruhestétten innerhalb der
vorgesehenen Bauflache befinden.

o Festsetzung von artenschutzrechtlich konfliktvermeidenden Mainahmen (siehe Kapitel 5)

¢ BaumschutzmaRnahmen an den Bestandsbdumen wéahrend der Bauzeit nach DIN 18920

o Ortliche Regenwasserversickerung auf den verbleibenden Offenflachen

+ Verbot von gering begriinten Gartenflichen (vgl. Schottergérten)

6.4 Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichbedarfs

Durch die Zurechnung der Grundsticke in ein Dorfgebiet (MD) wird das Gebiet der Eingriffsschwere
TYP A, Gebiete mit hohem Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad, zugeordnet. (GRZ > 0,3).

Durch die Zuordnung der Bestandsflachen in die Kategorie || ,Gebiete mit mittlerer Bedeutung” liegt
der Kompensationsfaktor bei 0,8 bis 1,0.

Als Kompensationsfaktor wird der untere Wert von 0,8 herangezogen.

Die Wahl des niedrigeren Kompensationsfaktors wird auf Grundlage der umfassenden
ErhaltungsmaRnahmen fir das bestehende Feldgehdiz und dem Erhalt der ortsbildpragenden
Einzelbdume getroffen.

Zudem liegt die Flache innerhalb der bebauten Ortslage und unterliegt den Einflassen der Emissionen
aus der umliegenden Nutzung und Verkehrsstraen.

Als notwendiger Kompensationsbedarf ergibt sich eine Flache von ca.
Eingriffsfidche X Kompensationsfaktor = Kompensationsumfang
2310 m? X 0,8 = ca. 1.850 m?
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7. AUSGLEICHSMARNAHMEN

7.1 Anlage

Ziel ist die Entwicklung einer extensiven artenreichen Wiese mit Streucbstbesténden und eine értliche
Strukturanreicherung und Schaffung von Biotoptrittsteinen durch die Anlage von Lesesteinriegeln.

¢ Durch die Neupflanzung der Obstbaume wird ein Liickenschluss der bestehenden
Streuobstbesténde ostlich und westlich vom Baugebiet erreicht.

o Die Lesesteinhaufen sind wertvolle Trittsteinbiotope. Als Inselbiotop natzen sie der
Vernetzung von Arten (iber weit auseinanderliegenden Schutzgebieten hinweg. In § 21 Abs. 6
des Bundesnaturschutzgesetzes heiltt es dazu: ,Auf regionaler Ebene sind insbesondere in
von der Landwirtschaft geprégten Landschaften zur Vermnetzung von Biotopen erforderliche
lineare und punktférmige Elemente, insbesondere Hecken und Feldraine sowie
Trittsteinbiotope, zu erhalten und dort, wo sie nicht in ausreichendem Male vorhanden sind,
zu schaffen®.

Zur Sicherung und Farderung der Bestidnde der Zauneidechsen soll ein mosaikartiges
Zauneidechsenbiotop im stad-westlichen Randbereich angelegt werden.

Streuobstwiese:
Anpflanzung von Obstb&aumen:

e 9 Stk. (Alte Sorten, z.B. Roter Boskop, Schdner aus Wiltshire, Luxemburger Renette,
Landsberger Renette, Prinz Alberecht von Preufien, Jakob Fischer, u.a. )

o Obstbaume als Hochstamme, mind.2xv Lieferhdhe 120-160

+ Anlage von Gierandern, Baumverankerung vorsehen

Entwicklung einer extensive artenreiche Wiese durch gezieltes Pflegemanagement:

¢ 1-2 scharige Mahd, Mitte Juni und Anfang September, je nach Standort (Absprache mit der
UNB) mit Abtransport des Mahguts nach Liegedauer von 1-2 Tagen,
¢ Verzicht auf Dingung und Einsatz von Pflanzenbehandlungsmitteln

Sollte sich durch die angepasste Mahd keine erfolgreiche Entwicklung hin zum gewlinschten
Biotyp einstellen, wird erganzend zur Pflege eine streifenweise Mahgut- / Saatgutiibertragung
mit folgender erganzenden Pflege vorgeschlagen:

o Nach der ersten Mahd solite auf den Empfangerflaichen nochmal ein Tiefschnitt erfolgen.
AnschlieRend kann die Bodenbearbeitung - z. B. Frésen - auf den Streifen durchgefahrt
werden.

« GleichmaBiges fachgerechtes Ausbringen des Saatguts auf den vorbereiteten Streifen

¢ Feuchthalten der Flachen in den ersten 6 Wochen

Nach § 40 BNatSchG sind in der freien Natur nur gebietseigene Geholze, hier Gehélze aus der
Gruppe ,5.1 Stiddeutsches Higel- und Bergland, Frénkische Platten und Mittelfr&nkisches Becken*
und Regiosaatgut ,, HK / UG 21 Hessisches Bergland“ zu verwenden.

Lesesteinriegel

Es ist die Anlage von zwei Lesesteinwéllen geplant. Anfallendes Natursteinmaterial aus der geplanten
BaumafRnahme kann auf die Ausgleichsflache aufgebracht werden. Das Einbringen von Bauschutt ist
verboten.
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¢ 80% des Materials KorngroRe von 20-40 cm, nur ortstypisches Gestein aus benachbarten
Ackern oder Kiesgruben.

¢ Die Hohe der Wille liegt zwischen 80 — 120 cm und einer Breite von ca. 100 — 300 cm

¢ Anlage idealerweise im Zeitraum von November bis Mérz, aber ganzjéhrig méglich
auBerhalb von Schatteneinfluss von angrenzenden Geholzen und Baumen - sonnige Lage.

Hinweise zur Anlage bietet die Arbeitshilfe der Landesamt fir Umwelt: ,Praxismerkblatt
Kleinstrukturen Steinhaufen und Steinwalle”
Zauneidechsenhabitat:

Zur Optimierung der Fl&chen sind Verstecke in Form von Lesesteinen in Kombination mit Wurzeln und
Totholz anzulegen.

Anlage Ersatzhabitate - optimale Habitat-Bausteine:

e Sand: Sandstandorte, Rohbodenstandort fur die Eiablage, grabfahig,
vegetationslos, nahrstoffarm, gut besonnt

« Totholzhaufen: Sonnenexponiert, zur Thermoregulation
Ast- und Reisighaufen, eventuell verdichtet, fir passierbare
Zwischenrdume, Kombination lose Aste und Wurzeln

o Frostfreie Bereiche: Steiniges Material; Winterquartier, ca. 100 cm unter GOK

Hinweise zur Anlage bietet die Arbeitshilfe des Landesamt fur Umwelt: “Arbeitshilfe zur speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung - Zauneidechse - Relevanzprofung-Erhebungsmethoden-Mainahmen*

7.2 Pflege

Gehdlzpflanzung:

Far die Pflege der Baumpfianzungen soll eine Fertigstellungs-, Entwicklungs- und Unterhaltungspflege
nach DIN 18919 vorgesehen werden.

Bei Ausféllen ist eine Nachpflanzung erforderlich.

In den ersten Jahren: Jahrliches Ausmahen im Bereich der jungen Baume im Zeitraum von Juni bis
September, je nach Aufwuchsleistung ein- bis zweimal jéhrlich, Baumverankerung und Baumschutz
kontrollieren und ggf. nachrichten.

Gehdlzschnitt:

Pflege junger Obstb&ume (in den ersten 5 Jahren jahrlicher Erziehungsschnitt, in den darauffolgenden
Jahren Erhaltungs- und Pflegeschnitte im Turnus von 2-5 Jahren).

Erhalt alter Obstbaume durch fachgerechten Pflege- und Erhaltungsschnitt im Tumus von

ca. § Jahren.

ggf. Ersatzpflanzungen fur ausgefallene Geholze

Extensive Wiesenfliche:

Zweischirige Mahd Mitte Juni und Anfang September, je nach Standort (Absprache mit der UNB) mit
Abtransport des Mahguts nach Liegedauer von 1-2 Tagen, Verzicht auf Dingung und Einsatz von
Pflanzenbehandiungsmitteln

Schnitththe 10 cm, Insektenfreundliche Mahtechnik: Teilflaichen abschnittsweise stehen lassen
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Lesesteinriegel:

Im Randbereich der Steinhaufen ist auf die Entwicklung von extensiven Kraut- und Altgrassdumen zu
achten — Mindestbreite 50 — 100 cm.

Ein Bewuchs mit niedrigem Gebusch auf der sonnenabgewandten Seite des Haufens, ein kriechender
Bewuchs durch Efeu oder Waldreben, welche die Steine partiell iberdeckt, ist zulassig und unterstitzt
ein gunstiges Mikroklima.

Angrenzende Gehdlze und Baume soliten die Steinhaufen nicht beschatten.

Randbereiche zum Steinhaufen sollten im Rotationsverfahren, jahrlich nur 1/3 — 1/2 der angrenzenden
Saumflache mahen.

Zum Schutz der KompensationsmaRnahmen ist seitens des Eigentumers eine Dienstbarkeit mit
Reallast in das Grundbuch eintragen zu lassen (Vollzug vor Satzungsbeschluss).



Stadt Hammelburg — Einbeziehungssatzung Pfaffenhausen
Begrindung

13

8. ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG

8.1 MaBnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefuhrt, um Gefahrdungen der nach den hier
einschlagigen Regelungen geschltzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu mindern. Die
Ermittlung der Verbotstatbestéande gem. § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG erfolgt unter
Berlicksichtigung folgender Ma3nahmen:

Rodungsverbot
Jahreszeitliche Beschrankung von Baum- und Gehélzféllungen:

Verbot von Gehélzschnitt vom 01.03. bis 30.09.

zum Schutz der Fortpflanzungs- und Zufluchtsstatten freilebender Tiere.
Abweichungen zum Schutz besonders geschitzter Arten (z.B. Zauneidechse)
sind in Absprache mit der UNB méglich.

Soliten Baume als Fledermausquartiere geeignet sein ist eine Fallung nur
zwischen dem 11.09. und 31.10 zul&ssig verbunden mit der Schaffung von
Ersatzquartieren in Absprache mit der UNB.

Rodungen im Schutzzeitraum (01.03. — 30.09.) sind nur dann zul&ssig, wenn
bei einer Nachsuche durch eine Fachkraft mit entsprechenden Kenntnissen
unmittelbar vor Eingriffsbeginn festgestellt wird, dass keine Fortpflanzungs-
und Ruhestétten betroffen sind.

Vorgaben zum Schutz der Zauneidechse

Die vorgefundenen Vegetationsstrukturen sind potentiell als
Zauneidechsenhabitat geeignet. Zum Schutz der Zauneidechse sind folgende
Bauzeiten zu beachten:

Vorgezogene Herstellung des Ersatzhabitats auf der Ausgleichsflache A1 vor
Baubeginn und Baufeldrdumung / Beseitigung Béschung / Bodenarbeiten /
Vergramung von méglichen Individuen:

Vergramung: Schrittweise Verringerung des Strukturreichtums der
Eingriffsfidche fiahrt zum Abwandern in Nachbarhabitate Zeitraum:
Mitte / Ende Mérz bis Mitte / Ende Mai

Baufeldraumung (Gehtlze, Gras- und Krautfluren) nur zwischen dem
01. Oktober und dem 28./29. Februar

Erd- und Bodenarbeiten nur im Zeitraum:

April / Mitte bis Ende Mai bzw. August bis Mitte / Ende September

Zu beachten ist Arbeitshilfe des Landesamt fiir Umwelt: “Arbeitshilfe zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prafung - Zauneidechse - Relevanzprufung-
Erhebungsmethoden-Malnahmen*

Baufeldriumung, Beseitigung der Vegetationsschicht und Beginn der
BaumaBnahmen im Bereich von Wiesen, Brachen, Gras- und Krautfluren

Die Beseitigung der Vegetationsschicht und der Beginn der BaumaRnahmen
im Bereich von Granlandflachen ist nur auBerhalb der Brut-, Nist- und
Aufzuchtzeiten der Végel im Zeitraum vom 01.10. bis 28./29..02. zulassig. In
diesem Zeitraum ist far das Baufeld eine Schwarzbrache herzustellen und
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eine konsequente Einhaltung der Schwarzbrache bis Baubeginn zu
garantieren.

BaumafBinahmen im Schutzzeitraum (01.03. — 30.09.) sind nur dann zulassig,
wenn bei einer Nachsuche durch eine Fachkraft mit entsprechenden
Kenntnissen unmittelbar vor Eingriffsbeginn festgestellt wird, dass keine
Fortpflanzungs- und Ruhestétten betroffen sind.

« Begehung von Abrissgebauden durch eine Fachkraft unmittelbar vor
Abbruchbeginn

Die Beseitigung zuk(nftiger baulichen Anlagen ist nur dann zuléssig, wenn
bei einer Nachsuche durch eine Fachkraft mit entsprechenden Kenntnissen
unmittelbar min. 1 Jahr vor Eingriffsbeginn und in den Sommer- und
Winterquartierszeiten festgestellt wird, dass keine Fortpflanzungs- und
Ruhestatten von besonders geschitzten Arten betroffen sind.

+ Vermeidung von Vogelschlag
Fenster, die Vogelschlag beglinstigen, sind zu vermeiden oder mit speziellem
Vogelschutzglas oder anderen Vogelschlag verhindernden Maflnahmen
auszufthren.

8.2 Ergebnisse der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung {saP)

Zur Ermittlung und Darstellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1i. V.
m. Abs. 5 BNatSchG bezdglich der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europaischen
Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erflillt werden kénnen,
wurde eine Untersuchung nach Mallgaben der saP, speziellen artenschutzrechtlichen Prifung)
vorgenommen.

Als Grundlage dazu dienten die Arteninformationen des Bayerischen Landesamt fur Umwelt im
Landkreis Bad Kissingen und des TK-Blatt 5825 Hammelburg nach den Lebensraumtypen Hecken
und Geholzen, Extensivgriniand und Siedlungen.

Laut Artenschutzkartierung kommen im Planungsgebiet potentiell besonders geschitzte Arten wie
Flederméuse sowie baum- und bedenbritenden Vogelarten vor. Ca. 150 m nérdlich der Fléchen
befindet sich eine Wiesenbruterflache mit Nachweisen von Wachtelkénig, Kiebitz, Bekassine und
weiteren Arten. Vorkommen von Reptilien kénnen zum derzeitigen Zeitpunkt nicht ausgeschlossen
werden.
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8.2.1 Bestand sowie Darlegung der Betroffenheit der Arten
Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie ; ...............cccccvvvvvecvernncenecnn... Nicht betroffen
Tierarten des Anhang IV a) der FFH-Richtlinie:
SAUGELIETE: .....ccveeereereecrierrreerriostesrreesrersstrsssessnessrossntenstossesssserssenssasssnsssesnsserssessresraees nicht betroffen

Flederm&use:

Das Plangebiet wird vorwiegend als Jagd- und Transfergebiet geschiitzter Fledermausarten
die im Umfeld des Plangebietes vorkommen, eingeschétzt. Fortpflanzungs- und Ruhestatten
von Fledermédusen wurden im Baugebiet nicht vorgefunden. Das angrenzende Gehdlz wird
erhalten.

Prognose der Verbotstatbestande

Schadigung.
Eine Schadigung durch das Bauvorhaben kann unter der Beachtung der

Vermeidungs- und konfliktvermeidenden MaRnahmen ausgeschlossen werden.

Stérung
Baubedingte, temporare Stérungen potentieller Jagdhabitate finden nur tagstber statt,

Fledermduse sind dagegen nachtaktiv, eine Stérung kann daher ausgeschlossen
werden.

Tétung/NVerletzung
Durch die BaumafRnahme sollten keine Tétungs- und Verletzungsverbotstatbestande

hervorgerufen werden, die nicht auf das normale Lebensrisiko der individuen der Art
zuriickzufthren ist.

Feldhamster:
Das Baugebiet stelit kein geeignetes Habitat far Feldhamster da. — Kein Vorkommen

KHECRHEI: .....c.veeieeiieeicee et crreiies e r e e r e s rtesseeeesae st et e ees e eteeese e seeaessesstessseessanns potenziell betroffen

Zauneidechse:

Das Gebiet weildt for die Zauneidechse geeignete Habitatsstrukturen auf. Zudem ist ein
Vorkommen der Zauneidechse in ndheren Umfeld / Gemarkung Pfaffenhausen bekannt. Auf
der Flache (Bauflache/Ausgleichsflache) wurden keine Individuen gefunden.

Nach Absprache mit der zustindigen Naturschutzbehtrde sind Vermeidungsmalnahmen zum
Schutz der Zauneidechse erforderlich, da das Baugebiet potenzielle Habitatsstrukturen
vorweist.

Prognose der Verbotstatbestiande

Schadigung
Durch die vorgezogenen MaRnahmen, Vermeidungs- und konfliktvermeidenden

Maflnahmen zum Erhalt von Fortpflanzungs- und Ruhestétten, kann eine Schadigung
von Lebensstatten ausgeschlossen werden. Durch die Kombination der artenspezifischen
Schaffung und Optimierung neuer Lebensstatten mit der spateren Vergramung der Art
aus den anlagen- bzw. baubedingt in Anspruch genommenen Bereiche bleibt die
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okologische Funktion betroffener Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang gewahrt.

Stoérung
Baubedingt kann es durch Larmentwicklungen und den Bautatigkeiten zu lokalen

Beeintré&chtigungen der Tiere kommen. Die Stérungen sind punktuell bedingt. Im Umfeld
der MalRnahme konnen Quartiere bezogen werden, welche nicht innerhalb der
Aufenthaltsflachen und dem Einfluss der Bauarbeiten liegen. Von einer Verschlechterung
des Erhaltungszustands wird nicht ausgegangen.

Tétuna/Verletzung

Die Wahrscheinlichkeit baubedingter Verbotstatbestande aufgrund von Baufeldraumung
und Baubetrieb kann unter Beachtung der Vermeidungsmafnahmen auf das normale
Lebensrisiko der Individuen der Art verringert werden. Es ist keine Zunahme des
Tétungs- und Verletzungsrisikos zu erwarten.

Im rdumlichen Zusammenhang stehen des Weiteren ausreichende Habitatsstrukturen zur
Verfugung. Durch die Umgestaltung der Flache kommt es zu keiner Zerschneidung des

Lebensraums.
Weichtiere: (kein VOTKOMIMBN) s momeismissre it i s s i s nicht betroffen
SehMEHEINGE ! s e st nicht betroffen

Ameisenbldulinge:
Die extensive Wiese weist kein Vorkommen von geeigneten Pflanzen zur Eiablage auf. (Kein
Vorkommen des GrolRen Wiesenknopfs, Arznei-Thymian oder Gewohnlicher Dost)

Betroffenheit der Européischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogelschutz-Richtlinie:

..................................................................................................................................... potenziell betroffen
Durch das Vorhaben sind Vogel der 6kologischen Gilde der

- Offenen Acker- und Grinlandfluren

- Hecken — und Geholzstrukturen

- Stukturreiche Kulturlandschaft (Offenbereiche i.V. Hecken / Waldrandern /Siedlungen)
- Siedlung

betroffen, da im Umfeld des Vorhabengebiets potentiell geeignete Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
bzw. Nahrungshabitate (NG - Nahrungsgast) oder Durchflugbereiche vorzufinden sind.

Laut Artenschutzkartierung kommen im Planungsgebiet potentiell besonders geschitzte baum- und
bodenbritenden Vogelarten vor. Ca. 150 m nérdlich der Flachen befindet sich eine
Wiesenbriterflache mit Nachweisen von Wachtelkonig, Kiebitz, Bekassine und weiteren Arten.

Fortpflanzungs- und Ruhestatten von potentiell betroffenen Vogelarten wurden im Baugebiet nicht
vorgefunden. Das angrenzende Geholz wird erhalten.

Malnahmen zum Schutz von Heckenbriiter:

16
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Um Verbotstatbestande fiir Heckenbriter zu vermeiden, werden Rodungen auferhalb der Brut- und
Aufzuchtzeit im Zeitraum vom 01.10. bis 28./29.02. vorgenommen.

Auflerhalb der definierten Schutzzeitrdume ist eine Beseitigung nur durch die Nachsuche einer
Fachkraft mit entsprechenden Kenntnissen unmittelbar vor Eingriffsbeginn zuléssig und nach
Feststellung, dass keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Végeln betroffen sind.

MaBnahmen zum Schutz von Bodenbriter:

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden im Zusammenhang mit Bodenbrtter sollen
Vegetationsschichten im Bereich der Wiesen, Brachen, Gras- und Krautfluren nur auBerhalb der Brut-,
Nist- und Aufzuchtzeiten der Végel im Zeitraum vom 01.10. bis 28./29.02. beseitigt werden. Die
Anlage einer Schwarzbrache fiir das Baufeld und der Erhaltung des Zustands bis zum Baubeginn im
genannten Zeitraum bis Baubeginn wird empfohlen.

Auflerhalb der definierten Schutzzeitraume ist eine Beseitigung nur durch die Nachsuche einer
Fachkraft mit entsprechenden Kenntnissen unmittelbar vor Eingriffsbeginn zuldssig und nach
Feststellung, dass keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Végeln betroffen sind.

MaBinahmen zum Schutz von Tierarten im Zusammenhang mit Gebdudeabrissen:

Zur Vermeidung von Verbotstatbestanden im Zusammenhang mit Tierarten und Gebdudeabrissen ist
vor Abrissbeginn die Begehung einer Fachkraft mit entsprechenden Kenntnissen erforderlich.

Prognose der Verbotstatbestinde

Schédigung
Es wird keine Schadigung prognostiziert, da durch das Bauvorhaben keine

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten betroffen sind.

Stérung
Es sind keine erheblichen Stérungen durch das Bauvorhaben zu erwarten. Der

Erhaltungszustand der lokalen Population wird nicht geféhrdet.

Tétung / Verletzun
Es wird kein signifikant erhéhtes Tétungs- und Verletzungsrisiko ausgeltst, wenn die

aufgefiihrten Konflikt vermeidenden MaRnahmen zur Entfernung / Rodung / Schaitt von
Gehtlzen und zur Baufeldraumung beachtet werden.

Zusammenfassung:

Die artenschutzrechtliche Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass durch das Ausbauvorhaben neben
der Zauneidechse keine weiteren europarechtlich geschitzten Arten grundsatzlich betroffen sind.
Unter Bercksichtigung der formulierten artenschutzrechtlichen Vermeidungsmanahmen kann far
alle Arten die Erfallung eines Verbotstatbestandes nach § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden.

9. UMWELTBERICHT:

Da die Voraussetzungen des § 13 BauGB vorliegen, wie auch der Beschluss des Stadtrates das
Verfahren der Einbeziehungssatzung im vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB durchzufihren,
kann auf die Erstellung eines Umweltberichtes verzichtet werden.
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10. ZEITLICHER ABLAUF UND VOLLZUG

Die Anlage des Zauneidechsenbiotops in der Ausgleichsflache A1 ist vor Beginn der Bautatigkeiten /
Baufeldraumung anzulegen. (CEF-MafRnahme).

Die restlichen MaRnahmen - Anlage Streuobstbdume und Lesesteinriegel - sind innerhalb von einem
Jahr nach Ingebrauchnahme der Gebaude/ ErschlieBung zu vollziehen. Dabei besteht die Mdglichkeit
die Lesesteinriegeln in den weiteren Jahren Steinmaterial hinzuzufligen.

Mit den festgesetzten griinordnerischen MaBnahmen sowie den Ausgleichsflachen/ -mafRnahmen sind
die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege berticksichtigt, sowie die
naturschutzrechtliche Eingriffsregelung angewendet.

Die Entwicklung und Pflege der Ausgleichsflachen wird als Dienstbarkeit vor Satzungsbeschluss
festgehalten.
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11. HINWEISE / LITERATUR:
e Praxismerkblatt Kleinstrukturen Steinhaufen und Steinwille
Herausgeber: Karch Koordinationsstelle fiir Amphibien- und Reptilienschutz in der Schweiz

Zu finden:

https://www.Ifu.bayern.de/natur/artenhilfsprogramme_zoologie/kreuzotter/doc/karch_steinhauf
en_und_steinwaelle.pdf (letzter Aufruf 18. Juni 2021)

¢ Arbeitshilfe zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung - Zauneidechse -
Relevanzpriifung-Erhebungsmethoden-MaRnahmen

Herausgeber: Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

Zu finden:
https://www.|fu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige ?stbname=Lacerta+agi
lis (letzter Aufruf 18. Juni 2021)

12. ANLAGEN

« Merkblatt ,Larmschutz bei Luft-Warmepumpen" des LfU Bayern, vom September 2018

o Datenschutzrechtliche Informationspflichten im Bauleitplanverfahren nach Art. 13 und 14
DSGVO

e Arbeitshilfe des Landesamt fir Umwelt: “Arbeitshilfe zur speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung - Zauneidechse - Relevanzprufung-Erhebungsmethoden-Malinahmen®, vom Juli 2020

13. QUELLEN
e Bayerisches Landesamt fiir Umwelt

(https://www.Ifu.bayern.de/natur/index.htm); Arteninformationen
(https:/iwww.Ifu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/)

« BayernAtlasPLUS (https://geoportal.bayern.de/bayernatlas)
FIN-Web - FIS Natur Online (https://www.lfu.bayern.de/natur/fis_natur/fin_web/index.htm)
e LEK Main-Rhon (Landschaftsentwicklungskonzept) (http:/info.main-rhoen.de/)

Umweltatlas Bayern (http://www.umweltatlas.bayern.de/startseite/)
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