BEGRUNDUNG

zﬁm Bebauungsplan "Bachweinbergweg" (Stadt Hammelburg)
Plan vom 16.10.1992

1.

Allgemein

Der Stadtrat hat am 08.10.1984 beschlossen, den Bebauungs- -
plan "Bachweinbergweg" aufzustellen. Der Vollzug dieses
Planes wurde nicht beschleunigt, um andere Bauquartiere
weiter zu bebauen, was zwischenzeitlich geschehen ist.
Auch aus diesem Grunde ist die Beschleunigung des Auf--
stellungsverfahrens geboten, aber auch, weil fiir diesen
Westhang in hervorragender Wohnlage, viele Anfragen von
Bauwilligen vorliegen.

| Parallel zum Wohnungsbauerleichterungsgesetz wird diese .

3.

Fl&dche im Zuge des laufenden Plandnderungsverfahrens zur
Ergédnzung des Fl&chennutzungsplanes aufgenommen. .
Emissionstrédchtige Betriebe befinden sich nicht im wirk-
samen -Umgriff des Bebauungsplanes. Der &stlich angrenzende
Steinbruch Herbst ist seit Jahren aufgelassen, das Ver-
fahren zur Aufnahme in die Landschaftsschutzverordnung
l&uft derzeit. Die Ausweisung als WA war daher richtig

und geboten. ’ '

Aufgrund der Topographie k&énnen nur Hangh&user errichtet:
werden. Die verkehrsberuhigte ErschlieBungsstraBe A wurde
nach Grundsétzen der StraBenplanung ins Gelinde eingefiigt.
Dennoch sind im Bereich der Einmiindung der Seeshofer StraBe
- auf einer Ldnge von ca. 100 m - Stiitzmauern erforderlich.

Verkehrssituation

Hammelburg liegt verkehrsgiinstig zur BAB Wirzburg - Fulda
und an den BundesstralBen 27 und 287. .

haulandumgriff

Das Bauland hat einen Umgriff von ca. 2,2 ha. Die anteiligen
Verkehrsfldchen haben ca. 1.600 gm. In diesem Baugebiet wer-
den kiinftig 100 Personen leben kénnen. Durch den Bebauungs-

plan werden 23 Baupldtze neu geschaffen.

Bodenordnende MaBnahmen

Eine Baulandumlegung im Sinne des BauGB § 45 und folgende

ist erforderlich.




5. E:schlieﬂungéanlagen

Die StraBe A wird verkehrsberuhigt ausgebaut, Fahrbahn
3,5 m, Gehsteig 1,5 m. Die zul#ssige Geschwindigkeit
betrédgt 4 ~ 7 km/h. Deshalb kdnnen auch Fahrbahn und
FuBlgéngerbereich hShengleich ausgefiihrt werden; lediglich
verschiedene Materialien sollen eine Unterscheidung dar-
stellen. . '
KanalanschluB in der Seeshofer StraBe ist geplant mit
Weiterfiihrung zur Kléranlage Hammelburg. Die Klédranlage
wird ab Herbst 1993 mit einem Aufwand von ca. 32 Millionen
modernisiert (Phosphatausf&llung und Denitrifikation),

- erweitert und ausgebaut. : ‘
Die Wasserversorgung erfolgt ilber das Wasserwerk Hammelburg.

6. Erschliésungskosten

StraBe A
Regenwasserkanal 320 m x 300,-- DM .

" Schmutzwasserkanal 320 m x 550,-- DM
Wasser 320 m x 270,00 DM '
StraBle 320 m x 5 m x 110,00 DM
Leuchten 5 x 4.000,00 DM :

96.000,00 DM
176.000,00 DM
86.400,00 DM
176.000,00 DM
20.000,00 DM

Gas . 320 m x 200,00 DM R - 64.000,00 DM.
Stiitzmauer 100 m x 0,5 m x 4,0 m x 900,00 DM 180.000,00 DM

Planung - Bauleitung 101.600,00 DM

900.000,00 DM
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' inderung vom 06.12.1993

Der Umweltausschuf beschloB in seiner Sitzung vom 27.09.1993, noch
folgende Auflagen in den Bebauungsplan "Bachweinbergweg" aufzu-
nehmen: ‘ ‘ '

1. Die Spanne der Dachneigung wird festgesetzt zwischen 20 und 50 Grad.

2. Dachgauben werden ab 35 Grad zugelassen. '

3. Der Einbau und die Verwendung von Regenwasserzisternen wird festge-
"schrieben. ' o
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ﬁndernng vom 26.01.1995

Der Stadtrat beschloB8 in seiner Sitzung vom 13.11.1994 folgen-
de Anderungen und Ergénzungen:

1) Der Gehweg ist zum &stlichen Baugebiet, entlang F1.Nr.1181
eingeplant. :

2) Es wurde der Hinweis aufgenommen, daB der vorhandene Baum-

' bestand weitgehendst zu erhalten ist.

3) Holz wird als Hauptheizung zugelassen.

4) Der Umgriff des Entwurfes “Bachweinbergweg" ist zwar nicht

' aus dem Flichennutzungsplan entwickelt, jedoch wird der ge-
dnderte Fl&NuPla bereits 1995 den Trdgern 6ffentlicher Be-
lange zur Begutachtung vorgelegt.

Der Bebauungsplan wurde auch mit der Begriindung aufgestelilt,

daB in Hammelburg dringender Wohnbedarf vorhanden ist und im
'~ Bereich der Kernstadt Hammelburg keine st&dt. Grundsttiicke

mehr zur Verfiigung stehen. o : ‘

Der Hinweis, daB nur bestimmte Brennstoffe vorgeschrieben

sind, entf#llt im vorligenden BebPlanEntwurf. Die Nutzung

von Erdgas wird empfohlen.

Gleiches gilt fiir den Einbau und die Verwendung von Rege-

wasserzisternen. A

5) Die Hinweise der techn. Bauabteilung des Landratsamtes wer-
den als erfiillt angesehen. 4 :

6) Die Wasserversorgung des Baugebietes ist sichergestellt.
Dies wurde durch das Wasserwerk der Stadt Hammelburg iiber-
priift.

7) Die Hinweise des WWA Schweinfurt wegen des Quell- und Grund-
wassers sind in den BebPlan f{ibernommen. -

8) Das stddt. E-Werk stellt mit Schreiben vom 24.01.1994 fest,
dafl' die ErschlieBung des Baugebietes "Bachweinbergweg" m&g-
lich ist. Die erforderlichen Haushaltsmittel sind bereit-
zustellen. , ,

9) Das Amt fiir Landwirtschaft stellt mit Schreiben vom 24.01.94
fest, daB der Wirtschaftsweg F1.Nr.1216 erhalten bleiben
sollte. Der Weg F1.Nr.1216 ist Bestandteil des BebPlanes und
im Umgriff enthalten. , _

10) Entsprechend den Empfehlungen des Kreisbrandrates wird eine
75 cbm. L&schwasserzisterne eingeplant.

11) Einwénde des Kreisjugendamtes am LRA Bad Kissingen wegen
fehlender Kindergartenplétze. Hier stellt der Stadtrat fest,
dafl durch den Umbau verschiedener Kindergdrten und der Er-
6ffnung einer weiteren Gruppe im Kindergarten St. Josef gi-
chergestellt ist, daB bis zur Fertigstellung der letzten
Hauser in diesem Bereich auch keine Kinderplatznot mehr be--
stehen wird.. ' 6@Mwmnﬁ%\
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Anderung vom 29.01.1996

Der Stadtrat beschloB in seiner Sitzung vom 13.11.1995 folgende
Anderungen und Erginzungen: ’

1) Die Einwdnde des Amtes fiir Landwirtschaft und Erndhrung sind
als erfiillt anzusehen. _ :

2) Der als II. Bauabschnitt im BebPlan "Bachweinbergweg" vorge-
sehene Teil ist aus der Gesamtplanung herauszunehmen. _

3) Die im BebPlan enthaltenen griinordnerischen Festsetzungen wer-
den als ausreichend angesehen. *
Weitere Ergdnzungen und Erweiterungen werden fiir nicht erfor-
derlich gehalten. :
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Anderung vom 13.05.1996

Aufgrund der Stellungnahme des LR§‘Bad,KiSSingen vom 12.04.1996
werden folgende Ausfﬁhrungenrund Anderungen zum BebPlan gemacht:

1) Um eine verdichtete Bebauung im Baugebiet zu verhindern, wurde
die Zahl der Wohnungen auf 3 E je Wohngeb&ude beschrinkt.

2) Die Unzuldssigkeit von Koks und Kohle wird damit begriindet,
daf es sich hier um eine stark inversionsgefihrdete Gemenge-

~~ lage zwischen Talkessel und Hanglage handelt. ‘

3) Zum Schutz des im 8stlichen Bereiches des Baugebietes vor-
handenen Streuobstbestandes wurde der Umgriff des BebPlanes
entsprechend reduziert. ‘ :
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finderung vom 02.04.1997

Aufgrund der naturschutzfachlichen Priifung durch das Landratsamt
Bad Kissingen wurden nachfolgend aufgefiihrte Erg&nzungen bzw.
textliche Anderungen im BebPlan vorgenommen: ’

1) Unter 1 a - Fiir die Festsetzungen
Der Text "standortgerechte Laubb&ume..." wurde herausgenommen
und durch nachfolgenden Text ersetzt: "Pflanzbindung fiir die
Pflanzung eines Laubbaumes gem. beigefiigter Artenliste (Stamm-

durchmesser mindestens 8 - 10 cm), gem. § 9 Abs.1l Nr.25 a BauGB

2) Die Festsetzung “bestehende und zu erhaltende Obstbaume" wird
durch den Text “gem. § 9 Abs.l Nr. 25 BauGB" erganzt.

3) Unter 2 - Weitere Festsetzungen -~ wurde der Text 2.5a “Alle
sonst. Verkehrsfldchen (Parkpldtze, Stellpldtze, Stellflichen
und Grundstiickszufahrten) sollen mit versickerungsfihigen Be-

. ldgen (Schotterrasen, Rasengitter, humusverfugtes Pflaster)
hergestellt werden" aufgenommen. ‘

4) Die Festsetzung 2.11 "pro 200 gm Gartenfld&che..." wurde aus
den weiteren Festsetzungen herausgenommen und 5.1 in die
“"Griinordnerischen Festsetzungen" aufgenommen.

5) Weiterhin wurde der Punkt 5.2 der “Griindordnerischen Festsetzun~

gen" mit folgendem Text in den BebPlan aufgenommen: “Hecken-
pflanzungen als Randeinfriedung der Grundstiicke sind als viel-
fdltige und landschaftsgerechte Griinstrukturen in einer variie-
renden Breite gem. beigefligter Artenliste zu gestalten. Die
Pflanzungen sind mittels einer artgerechten und fachlichen Pfle-
ge zu férdern. Bei Ausfall sind entsprechende Nachpflanzungen
durchzufiihren. Fiir sonstige Anpflanzungen sind bevorzugt heimi-
sche Gehdlzarten zu verwenden. Die festgesetzten Anpflanzungen
sind innerhalb eines Jahres nach Inbetriebnahme der betreffenden
Fl&ache vorzunehmen.
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Znderung vom 25.02.1998

Aufgrund eines Einwandes des Bayer. Bauernverbandes vom 01.03.1997
wird der Bebauungsplan “Bachweinbergweg* geringfiigig gedndert.

Im Bereich der F1l.Nr. 120§ bis 1208 und der Fl.Nr. 1187, 1210,
1211, 1212 unq 1214/1 sowle Fl.Nr. 1213, jeweils Gemarkung Hammel-
burg, werden in der kiinftigen Grundstiicksteilung Verdnderungen vor-

gesehen. Durch die Verinderung der Grundstiicksgrenzen ergibt sich

- in diesem Bereich ein zusé&tzlicher Bauplatz, so daB insgesamt durch

den Bebauungsplan 24 neue Bauplédtze

geschaffen werden.
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Anderung vom 04.06.1998

Aufgrund des Beschlusses des Bauausschusses vom 11.05.1998 bzw.
des Stadtrates vom 18.05.1998 wird der Bebauungsplan “Bachwein-
bergweg" Hammelburg gedndert.

_'Der 8stlich der Gartengrundstiicke F1.Nr. 1196 bis 1208/1, Ge-

markung Hammelburg, wird als Bestand und zu erhaltender Erdweg
im Bebauungsplan festgesetzt. Die &stlich des Erdweges liegende
BSéschung einschl. Bepflanzung ist zu erhalten. Der Erdweg dient
der riickwdrtigen ErschlieBung der Gartengrundstiicke F1.Nr. 1196
bis 1208/1.

Bei den weiteren Hinweisen wurde unter Punkt 3.5 folgender Text
aufgenommen: : '
"Die ‘ErschlieBung des Erdweges erfolgt nach dinglicher Zusicherung
im Zuge des Umlegungsverfahrens iiber F1.Nr. 1208/1, Gemarkung
Hammelburg." »
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Anderung vom 21.12.1998

;Auféruhd der gqandertén Rechtslage des Baugesetzbuches wurden '
redaktionelle Anderungen an der Legende vorgenommen. - .
Hier wurde die gednderte Art der Auslegung beriicksichtigt.

Weitere ﬁnderungén am Bebauungsplan sind nicht erfolgt.
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