L i

|

Zeichenerkldrung z'um Bebauungsplan “2. ﬂndemm Berliner StraBe I-Neufassung“

Dieser Bebauungsplan enthidlt gem. § 9 BauGB i. V. mit der Planzeichenverordnung PlanV90,
2. Auflage 1991, folgende Festsetzungen und Hinweise in Zeichnung und Schrift.

A. PLANZEICHEN ALS FESTSETZUNG

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Baugrenze

sffentliche Verkehrsflache, Umlage zu 100%

mit Gehweg oder Mehrzweckstreifen mit Angaben zur Ausbaubreite

private Garagenzufahrt mit Angaben zur Ausbaubreite

Stellplétze offentlich
- Garagen

Sammelgaragen die an der Grenze zu errichten sind (§ 9 (1)
Nr. 2, 4 u. 22 BauGB, § 22 (4) BauNVO, Art. 6 Abs. 1 Satz 3 BayBO

Sichtdreieck: Freihaltung, Bepflanzung und Einfriedung max. 0,80m
{ber Fahrbahnniveau 70.00

1
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Allgemeine Wohngebiete

Aufschiebendes Baurecht in Teilbereichen des WA—Gebietes
gem. § 9 Abs 2 BauGB i. v. m. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Spielplatz

0—0—0—0—0—0—0¢- Hauptabwasserleitung unterirdisch
Anpflanzen: Baume (standortheimische Pflanzen)

Anpflanzen: Straucher (standortheimische Pflanzen)

] private Grunflachen mit Hecken- oder Straucherbepflanzung

""" " T Larmschutzwand  §9 (1) Nr.24 Baugesetzbuch

( siehe Nr. 2.6 der textl. Festsetzungen )

B. Textliche Festsetzungen
1. Art und MaR der baulichen Nutzung

WA
GRZ
GFZ
i

allgemeines Wohngebiet
max. zuldssige Grundflichenzahl 0,4
Geschossflachenzahl 0,8

Maximale Zahl der Vollgeschosse. Zuldssige max. Wandhdéhe auf Straf3en-
ober bzw. Gehsteighinterkante, jeweils von der Stralle aus betrachtet,
betragt 6,00 m.

Firsthdhe, Bezug wie vorher, wird auf max. 9,00 m festgesetzt. _

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze, das Dachgeschoss ist als Vollgeschoss im

“ Voﬂéeschosse sind Geschosse, die volisténdig tber der natirlichen oder

festgelegten Geldndeoberfldche liegen und liber mindestens zwei Drittel ihrer
Grundfldache eine Héhe von mindestens 2,30m haben. “

Dachneigung 15° bis 48°, Flachdécher und Grasdacher sind zuldssig, wenn
stadtebaulich vertretbar
(4] offene Bauweise

B.1. Textliche F&;tseizungen

1. Art und MaRB der baulichen Nutzung fiir den Bereich auf den mit ,,A“ gekennzeichneten
Flachen ' ' '

WA allgemeines Wohngebiet

GRZ max. zuléssige Grundfichenzahl 0,8

GFz Geschossflichenzahl 1,2

[ . Maximale Zahl der Voligeschosse. Zuldssige max. Wandhéhe auf StralRen-
ober bzw. Gesteighinterkante, jeweils von der Stralle aus betrachtet,
betragt 6,80 m.
Firsthéhe ist gleich max. Wandhéhe bei Flachdéchern Bezug wie vorher, wird auf max.
10,00 m festgesetzt. Ausnahme siidliches Gebdude (mit X gekennzeichnet).
Die max. Firsthéhe = gkich max. Wandh6hewird hier auf 12 m neu festgesetzt.

Dachneigung 15° bis 48°, Flachdacher und Grasdacher sind zuléssig, wenn

stadtebaulich vertretbar
o offene Bauweise

B.2. Textliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung fiir den Bereich auf den mit ,,B*
gekennzeichneten Fldchen

WA allgemeines Wohngebiet

GRZ max. zuldssige Grundflachenzahl 0,6

GFZ Geschossflachenzahl 0,8

] Maximale Zahl der Vollgeschosse. Zuldssige max. Wandhohe auf Stralen-
ober- bzw. Gesteighinterkante, jeweils von der Stral3e aus betrachtet,
betrégt 6,50 m. )
Firsthohe ist gleich max. Wandhd&he bei Flachdéchern Bezug wie vorher, wird
auf max. 9,00 m festgesetzt.

Dachneigung 15° bis 48°, Flachdacher und Grasdéacher sind zuldssig, wenn

stadtebaulich vertretbar
o offene Bauweise
2.Weitere Festsetzungen

2.1 Untergeordnete Einzelgauben sind ab 30° zuléssig, deren Gesamtldnge 1/3 der
Gebé&udelange nicht tberschreiten dirfen. Der Abstand der Dachgauben zur Giebel-
wand ist mit mind. 1,50 m festgesetzt. .

- i 2.2 Die Dacheindeckung ist in den Farben naturrot, rotbraun, grau bis anthrazitfarben in
Sinne des § 16 Abs. 6 BauNVO zuldssig. Ziegel/Betondachsteine auszufiihren. Traditionell handwerklich hergestelite Blech- -
: : décher werden zugelassen. Untergeordnet ist die Verwendung von Wellblechein-
[B):;:g%eis?ogzsﬂlr?gvsg%e%ggsgeﬁem 3 20:58. 1 BAUNVO L V. 0L At 2.408.5 deckungen zuléssig. Hochglénzende, reflektierende Oberflachen sind nicht
T ' T zuldssig.
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23 Soweit geplante Grenzgaragen auf Grund der vorhandenen Topografie die Vorschrift des Art. 6

24

2.5

2.6

2.1

Abs. 9 Nr.1 BayBO nicht erfiillen kdnnen, sind sie dennoch an der Grenze zuldssig, wenn die
Lange max. 9 m und die Wandhéhe iber den Garagenful3boden roh max. 3 m nicht
Oberschreitet. Dachform von Garage und Carport ist das Sattel-, Pultdach. Flachdach ist
zulassig. Fiir Sammelgaragen Ga(S) gilt vorgenanntes mit Ausnahme der Léngenbegrenzung

und der Dachform. Als Dachform wird fiir die Sammelgaragen Ga(S) zwingend das Flachdach
vorgeschrieben.

Anderungen des Geléndes wie Abgrabungen, Auffiillungen sowie

Terrassenmauern sind bis 1,40 m Gber natlrlichem Gelande zuldssig.

Héhere Geldndeveranderungen sind zu terrassieren. Fiir die Gestaltung des Bauvorhabens
erforderliche Geléndeverdnderungen und notwendige Béschungsmauern sind Bestandteil
der Baumaf3nahme und deshalb in den Bauvorlagen durch gemessene Hohen darzustellen.

Pflanzgebot, pro 200 m? Grundstiicksflache ist mind. ein Laubbaum bzw. Obsthoch-
stamm zu pflanzen (siehe Merkblatt).

Griinordnung fiir den mit ,,A* gekennzeichneten Planbereich:

Fiir den Planbereich ,,A* ist ein Freiflachengestaltungsplan in 3-facher Fertigung mit dem
Bauantrag einzureichen. Die Freiflachen sind so zu planen, dass eine ausreichende, den
Standortverhaltnissen entsprechende Eingriinung der Baulichkeiten gewéhrleistet ist.

Zur Einbindung der Bauvorhaben in die umgebende Landschaft sind die Gebdudeanlagen
mehrreihig mit heimisclen Laubbaumen, Stréauchern oder Obstbaumhochstammen
einzugrinen.

Larmschutzwand

Gemaf} § 9 (1) Nr. 24 BauGB ist auf der gekennzeichneten Flache zum Schutz

vor schédlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen eine 3,00 - 4,00 m hohe
Larmschutzwand zu errichten. Fir die Larmschutzwand wird ein Schallddmmmag R, von
15 dB festgesetzt.

Die Nutzung der durch Planeintrag schraffieten Grundstiicke im Teilbereich des
allgemeinen Wohngebietes — mit ,B* gekennzeichnet, zwischen der Wiirzburger Stralle ui
dem im Norden angrenzenden Grundstiick mit der Fl. Nr. ist gem. § 9 Abs. 2 BauGB
solange unzuldssig, bis die LArmschutzwand wie im ErschlieBungsvertrag vom 26.03.2010
auf Seite 9, Buchstabe g beschrieben, errichtet und mangelfrei von der Stadtverwaltung-
Bauamt abgenommen worden ist. Entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze Fl. Nr. 1974
die Larmschutzwand zu begriinen. Mit Eintritt der ordnungsgeméRen Abnahme der

Larmschutzwand gelten die im Bebauungsplan fiir das aligemeine Wohngebiet getroffenen
Festsetzungen weiter hin. '

Thermische Solaranlagen und Photovoltaikanlagen

Die Errichtung von thermischen Solaranlagen auf den Gebduden im Planbereich ist
gem. ErschlieBungsvertrag nicht gestattet. Die Errichtung von Photovoltaikanlagen
zur Stromerzeugung bedarf keiner Genehmigung, vorausgesetzt, dass die Errichtung
im Rahmen der Netzkapazitat méglich ist (siehe ErschlieBungsvertrag S. 22).

3. Weiter Hinweise

3.1 Denkmalpfiege

Es wird ausdriickiich darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten auftretende Funde von
Bodenaltertimern nach Art. 8 des Bayer. Denkmalschutzgeseizes, das Bayerische
Landesamt fur Denkmalpflege oder die untere Denkmalsschutzbehdrde am Landratsamt
Bad Kissingen zu versténdigen und Gegenstande und Fundort zu belassen sind.

C. Planzeichen als weitere Hinweise

2106710

2106/11
2106/2 g @

Vorschlag Grundstiicksteilung

Bestehende Haupt- und Nebengebiude

Flumummer

Hoéhenlinie

Folgende umweltrelevanten Daten liegen vor und sind entsprechend zu beachten:

1. Fiir den aktiven Schallschutz wurde der Bau eine Schallschutzmauer westlich und siidlich des
Grundstiickes Fl. Nr. 1974, Gemarkung Hammelburg in die Planung eingearbeitet.

2. Die von der DB Service Immobilien GmbH u.a. vorgebrachten Hinweise, insbesondere zu
den Emissionen die von der DB ausgehen kénnen sind vom Bautrdger zu beachten.

3. Umweltbezogenen Informationen des Landratsamtes Bad Kissingen, insbesondere der
Sachgebiete ‘Wasserrecht und der Unteren Immissionsschutzbehérde, liegen nicht vor.,

Verfahrensvermerke:

der Stadtrat hat am 18.07.2011 die zweite Anderung des Bebauungsplanes , Bediner StraBe I-Neufassung®
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13 a Abs. 4 BauGB beschles

Hammejburg, den

. Juni 2013

EmstStross
Erster Blirgermeister

& 1340 1%. 44,
Der Bebauungsplan ,2. Anderung Berliner StraBBe I-Neufassung" wurde in der Zeit vom 2011 bis 2011
Gffentlich ausgelegt. Im Rahmen des Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs 2 BauGB wurde der
Offentiichkeit und beriihrenden Beh&rden und sonstigen Trager dffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme
gegeben.
Hamme

Juni 2013

EmstStross
Erster Biirgermeister

Der Stadtrat hat am 2C: 72. 2977 den Bebauungsplan ,2. Anderung Berliner StraBe I-Neufassung® gemaB § 10
BauGB als
Satzung beschlossen

Hammelburg, den { 7‘_|uni 2013

EmstStros
Erster Biirgermeister

Bebauungsplan ausgefertigt ~7C. 06. 2073

EmstStross
Erster Birgermeister

Der Bebauungsplan ,2. Anderung Berliner StraBe I-Neufassung® wurde am75- ©€ 2013 . § 10 BauGB
ortsiiblich bekannt gemacht. Damit ist der Bebauungsplan in gem. § 10 Abs. 3 BauGB Kraft getreten. Mit
Inkraftireten des Bebauungsplanes ,2. Anderung Bediner StraBe I-Neufassung®, tritt der Bebauungsplan der
Innenentwicklung ,,1. Anderung Berliner Strae I" vom 12.06.2010 auer Kraft.

Hammelburg, den  § 7. Juni 2013

Erster Biirgermeister

Hammelburg " Berliner Stralle | Neufassung "

Bauleitplanung

Bebauungsplan der
Innenentwickilung § 13a BauGB

2. Anderung

Stadt Hammelburg

Planer

Ort, Strale: Hammelburg ;Am Mg_rgt latz ayabteilung
Ausflhrung - ;

D. Mohr, Stadtbaumeister

gedndert am: Anderung:

05.09.2011
25.11.2011

Planerstellung
Redaktionelle Anderung
Redaktionelle Anderung
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