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1 ALLGEMEINES

1.1 Planungsanlass und Verfahren

Die ALDI GmbH & Co. KG betreibt ,Am Sportzentrum 2" in Hammelburg bereits
seit einigen Jahren einen groBflachigen Lebensmitteldiscountmarkt. Gegenstand
der vorliegenden Bauleitplanung ist der vorgesehene Teilabbruch, sowie die Erwei-
terung des bestehenden Filialgebdudes, auf der Basis eines moderneren Filialkon-
zeptes. Der Betreiber plant in diesem Zuge die Verkaufsfliche am Standort Ham-
melburg von derzeit ca. 935 m2 auf ca. 1.155 m=2 zu vergréBern. Mit dem Vorhaben
soll eine zukunftsorientierte Neuausrichtung des Standortes erreicht werden. Die
Erweiterung ermdglicht ein vergréBertes Angebot und eine zeitgemé&Be Neuorgani-
sation der Verkaufsflache sowie der Kassen- und Packzone, inklusive einer teilwei-
sen Neuordnung der AuBenanlagen.

Das bestehende Filialgebaude befindet sich auf dem Grundstiick Fl. Nrn. 2339/4
der Gemarkung Hammelburg und liegt innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches
des am 19.05.2012 in Kraft getretenen Bebauungsplanes ,Sportzentrum - Neufas-
sung". Fiir die geplante Gebdudeerweiterung erwirbt der Betreiber eine ca. 170 m=2
groBe Teilflache des benachbarten Grundstiicks Fl. Nr. 2339/1, Gemarkung Ham-
melburg (= Sondergebiet ,,Soldatenheim).

Zur Verwirklichung des Vorhabens ist die 2. Anderung des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes ,Sportzentrum-Neufassung" der Stadt Hammelburg erforderlich.

Der gesamte Planbereich wurde bereits bei der Neufassung des Bebauungsplanes
als ,Sonderbauflache fir groBflachigen Lebensmitteleinzelhandel™ gemaB § 11 Abs.
3 Nr. 2 BauNVO! festgesetzt. Die Gesamtverkaufsfliche wurde auf 1.000 m2 be-
schrankt, sodass infolge der Filialerweiterung diesbezliglich eine Anpassung not-
wendig wird. Der restliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes , Sportzentrum-
Neufassung® bleibt von den Anderungen unberiihrt.

Der insgesamt ca. 8.070 m2 groBe Anderungsbereich des Bebauungsplanes, um-
fasst das bisherige Filialgrundstiick FI.Nr. 2339/4, das Grundstick Fl. Nr. 2339/5
mit den darauf verlegten Versorgungsleitungen sowie eine Teilfldche des Grund-
stlicks Fl. Nr. 2339/1, alle Gemarkung Hammelburg.

Die Bauleitplanung erfiillt die Voraussetzungen fir einen ,Bebauungsplan der In-
nenentwicklung®. Das Anderungsverfahren kann damit im beschleunigten Verfah-
ren gem. § 13a BauGB? durchgefiihrt werden.

Der Flaichennutzungsplan der Stadt Hammelburg wird formell im Zuge seiner 7.
Berichtigung angepasst.

1.2 Planungsauftrag

Der Stadtrat der Stadt Hammelburg hat am 22.07.2019 den Anderungsbeschluss
fir den Bebauungsplan HA-bpl-13 ,Sportzentrum - Neufassung" gefasst.

1 Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ), 1. Abschnitt - Art
der baulichen Nutzung, in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017

» Bautechnik-Kirchner, Planungsbiiro fi)r Bauwesen « Raiffeisenstraie 4 » 87714 Cerlenbach «
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In gleicher Sitzung wurde die 29. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Paral-
lelverfahren beschlossen.

Die Planungshoheit liegt bei der Stadt Hammelburg. Die Kosten fiir die Bauleitpla-
nung tragt der Vorhabentréager (ALDI).

Mit der Erstellung der erforderlichen Unterlagen wurde das Planungsbiiro fir Bau-
wesen, Bautechnik-Kirchner, beauftragt.

1.3 Planungsrechtliche Ausgangssituation

Die ALDI-Sid-Filiale Hammelburg befindet sich in dezentraler Standortlage, im
Verflechtungsbereich der Stadt Hammelburg mit dem Umland. Bereits im Rahmen
der Neufassung des Bebauungsplanes ,Sportzentrum®, wurde der Standort auf-
grund der fuBléufig erreichbaren, wesentlichen Wohnanteile und der Anbindung an
das offentliche Nahverkehrsnetz, als integriert im Sinne der Zielvorgaben des Lan-
desentwicklungsprogrammes Bayern? (LEP) bewertet. Den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung und Landesplanung wird mit dem Vorhaben entsprochen.

Bei der geplanten VergroBerung des Nahversorgungsmarktes, handelt es sich um
eine NachverdichtungsmaBnahme in einem begrenzten Rahmen. Mit dem Vorhaben
wird dem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Ar-
beitsplatzen und der Infrastruktur Rechnung getragen.

GemaB § 13a BauGB wird das beschleunigte Verfahren angewandt (Bebauungsplan
der Innenentwicklung), da durch das Planvorhaben eine zuldssige Grundflache von
weniger als 20.000 m2 im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) festgesetzt wird. Die Zuldssigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz (iber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung* oder nach Landesrecht unterliegen, wird nicht begriin-
det. Es bestehen zudem keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter, oder dafiir, dass bei der
Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schwe-
ren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes® zu beachten
sind.

Entsprechend § 13a Abs. 2 Ziffer 1 BauGB entfallen Umweltprifung und Umwelt-
bericht. Die bauleitplanerischen Eingriffe in Natur und Landschaft gelten als zulds-
sig, sodass auch Ausgleichsflachen nicht erforderlich sind (vgl. § 13a Abs. 2 Ziffer
4 BauGB).

Fldchennutzungsplan
Fur die angestrebte Nutzungsart des Grundstiickes, ist gemaB § 11 Abs. 3 Satz 1

Nr. 2 BauNVO ein ,Sondergebiet fir groBfléchige Einzelhandelsbetriebe" erforder-
lich. Dies trifft im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hammelburg, auf die
Darstellungen fiir den GroBteil der vorliegend beplanten Grundsticksflichen be-
reits zu. Lediglich die kleine Teilflaiche des Grundstiickes Fl. Nr. 2339/1 ist als ,Son-
dergebiet Sport- und Freizeitzentrum" dargestellt.

3 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) vom 01. September 2013, geédndert am 01. Januar 2020

4 Gesetz iiber die Umweltvertrdglichkeitspriifung (UVPG), i.d.F. vom 24. Februar 2010, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 12. Dezember 2019

5 Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschiitterun-
gen und ahnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG), in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. Mai 2013, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 08. April 2019

« Bautechnik-Kirchner, Planungsbiro fir Bauwesen + Raiffeisenstraie 4 « 97714 Oerlenbach «
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Planauszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Hammelburg, unmaBstablich®

GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB ,kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen
des Fldachennutzungsplans abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachen-
nutzungsplan gedndert oder erganzt ist; die geordnete stadtebauliche Entwicklung
des Gemeindegebiets darf nicht beeintréchtigt werden,; der Fléchennutzungsplan

ist im Wege der Berichtiqung anzupassen;"

Angesichts der Bestandssituation werden mit dem Planvorhaben die Grundzlge der
stddtebaulichen Ordnung im Bereich des Hammelburger Stadtrandes nicht beein-
trachtigt.

GemaB den Bestimmungen des BauGB, wird - abweichend vom Anderungsbe-
schluss vom 22.07.2019 - welcher ein eigenstdndiges Anderungsverfahren vorsah,
der Flachennutzungsplan der Stadt Hammelburg, in Verbindung mit der 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes ,Sportzentrum - Neufassung", formlos durch Planbei-
lage im Wege seiner 7. Berichtigung angepasst; sh. Anlage der Begrindung. Die
vorbeschriebene Teilflache des Grundstiickes FI.Nr. 2339/1 wird als ,Sonstiges
Sondergebiet groBflachiger Einzelhandel® dargestellt (Billigungsbeschluss vom
20.07.2020). Das in Aufstellung befindliche Anderungsverfahren, 29. Anderung des
Flachennutzungsplanes, kann ohne Aufhebungsverfahren durch einfachen Be-
schluss des Rates aufgehoben werden. Der Aufstellungsbeschluss des Stadtrates
zur Flachennutzungsplananderung vom 22.07.2019 wird daher aufgehoben (Voll-
zug Stadtrat am 20.07.2020).

1.4 Lage, GroBBe und Nutzung des Plangebietes

GroBe: ca. 8.070 m2

Lage: Das Plangebiet befindet sich am sitdlichen Rand des
Stadtgebietes, am Ubergang zur freien Landschaft. Siid-
lich angrenzend verlauft die BundesstraBe B 287 (Stre-
ckenabschnitt (Bad Kissingen-Hammelburg). Im Stden

& Quelle: Stadt Hammelburg

= Bautechnik-Kirchner, Planungsbiiro fir Bauwesen * Raiffeisenstralle 4 = 97714 Oerlenbach
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befindet sich die Stadtzufahrt ,Hammelburg-Mitte" (Am
Sportzentrum) und landwirtschaftlich genutzte Fldchen im
AuBenbereich. Im Nordwesten befindet sich das stadti-
sche Feuerwehrgeratehaus, ostlich grenzen das Soldaten-
heim und ein REWE-Markt, beide mit vorgelagerten Park-
flichen an. Die mittlere Geldndehdhe liegt bei ca. 181 m
U. NN. Sidlich des Plangebietes verlduft die Grenze des
Landschaftsschutzgebietes ,Bayer. Rhon" sowie die amt-
lich festgesetzte Uberschwemmungsgrenze der Frénki-

schen Saale.

Gemarkung: Hammelburg

Grundsticke: Fl. Nrn. 2339/1 (Teilflache), 2339/4, 2339/5 (alle Privat-
besitz)

Bestehende Nutzung: Sonstiges Sondergebiet ,GroBfléachiger Lebensmittelein-
zelhandel® (S02); Betriebsgrundstiick Aldi-Sid Lebens-
mittelmarkt, Filialgebdude mit Technik-, Lager- und Sozi-
alrdumen, Parkpléatze flir Besucher und Angestellte mit zu-
gehdrigen Fahrgassen, randlich sowie innenliegend Griin-
flachen mit Baum- und Strauchbestand
Sondergebiet ,Soldatenheim™ (S03); Griinflichen mit
Baum- und Strauchbestand im Parkplatzbereich

Geplante Nutzung: Sondergebiet (SO) fiir groBflachigen Lebensmitteleinzel-
handel; bestehendes und teilweise vergréBertes ALDI-
SUD-Filialgebdude, Kundenstellplatze, Fahrgassen, Wer-
beanlagen, bepflanzte Grinflachen, untergeordnete Ne-
bengebadude bzw. -anlagen

Das Vorhabengrundstiick ist derzeit bebaut und wird durch die ALDI GmbH & Co.
KG als Lebensmitteimarkt (ALDI-SUD) zzgl. Lager- und Stellplatzflichen genutzt.
Die Anlieferung fir LKW ist im nord-westlichen Bereich des Gebdudes angeordnet.
Die Stellplatzanlage der Filiale befindet sich im siidlichen Teil des Vorhabengrund-
sticks und umfasst aktuell rd. 105 Stellplatze.

Fir den von der vorliegenden Anderung betroffenen Teilbereich des Bebauungspla-

nes ,Sportzentrum - Neufassung®, sind infolge der veranderten Nutzungsanforde-

rungen, Anderungen bzw. Neuregelungen insbesondere beziiglich

- Art der baulichen Nutzung; hier in Verbindung mit der Erhdhung der max. zu-
lassigen Gesamtverkaufsflache von derzeit 1.000 m2 auf 1.200 m?2

- Bauweise (abweichend gem. § 22 Abs. 4 BauNVO)

- Baugrenzen (teilweise Aufhebung bzw. Erweiterung)

erforderlich. )

Erganzend wurde aufgrund des im Anderungsgebiet vorhandenen Leitungsbestan-

des, eine mit einen Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache festgesetzt.

Alle nicht von der 2. Anderung des Bebauungsplanes betroffenen Festsetzungen,
Hinweise und Planzeichen innerhalb des vorliegenden Geltungsbereiches, gelten
unverandert weiter. Dies betrifft insbesondere die griinordnerischen Festsetzungen
der rechtsverbindlichen Planfassung vom 16.02.2012.

Der Planentwurf fiir das vorliegende Anderungsteilgebiet des Bebauungsplanes
~Sportzentrum - Neufassung®, wurde auf die aktuelle digitale Flurkarte (DFK) lber-
tragen.

«» Bautechnik-Kirchner, Planungsbiro fir Bauwesen » Raiffeisenstraie 4 - 97714 Oerlenbach «
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