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Dieser Bebauu‘ngsplan "Turnhouter Straf3e”
rechtsverbindlichen Festsetzungen gem. BauGB fir die stadtebauliche Ordnung, einschl.
den MaRnahmen nach Art. 3 BayNatSchG fur MaRnahmen zum Schutz, zur Entwicklung
und zur Pflege der Landschaft.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR BEBAUUNG

st e i

Das Baugebiet wird festgesetzt als BESCHRANKTES MISCHGEBIET mit
folgenden Festsetzungen.

AM LANGEN GRABEN:

Nutzung: EG: nicht storende Betriebe 0G: Wohnen

Bebauung. Geschlossene Bauweise, 2 Vollgeschosse und ausgebautes
Steildach.

AN DER TURNHOUTER STRASSE:
Nutzung: Nicht storende Betriebe und Nebengebaude
Bebauung: Halboffene Bauweise, 1 Vollgeschols

BLOCKRANDBEBAUUNG AN DER EINMUNDUNG LANGER GRABEN
IAHNHOFSTRASSE:

Nutzung: £G: Ladengeschafte, Dienstleistungen, Gastronomie

1 0G: Dienstleistungen, Wohnen

ab 2. 0G. Wohnen

Geschlossene Bauweise, 2 3 Voligeschosse und Steildach
mit ausgebautem Dachgeschold

Bebauung:

Folgende Anlagen sind unzulassig:
" Gartenbaubetriebe
v Tankstellen.

: | f ———— Abgrenzung unterschiedlicher Gebretsnutzung
i = = ' Parkanlage
1 '/ ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN | arkanlage = . 1 o, e = gl
| : =% o ‘ (W "] Flachen zum Schutz fegen schadliche Umwelteinwirkungen
/ | f | > 4 (Immissionsschutzwall, 1,80 m Hohe) mit Baumpflanzung am
of - 1 1 . L. = [pLsme | ol
1.1, / Art und Mald der baulichen Nutzung | Private Grunflachen f i Baschungsfull
j { J | '
I Mischgebiet (beschrankt) 88 BauNVo, 1.V in. § 1 Abs. 5 und | | % } e .
: 4 | seitigende Gebaude
f/ MI- (bl Abs. 7 BauNVO ! ! I‘, * zu beseitig
,Ji" - /—\\ | |
/ @(E/ Anzanl der Vollgeschosse (zwingend) 5 16 BauNVO |
1.5 Erhaltungsgebote - i
/ Anzahl der Vollgeschosse (Hochstmald); Dachgeschosse, die |
/ @ nach Art. 2, Abs. 4, Satz 1 BayBO Vollgeschosse sind, werden :
' nicht aut die maximale Anzahl der Vollgeschosse angerechnet Vorhandehe aeholzstrukturen, die cu erhaiten, ~u pfleqen und i
f ber Abganqgkeir su ersetzen sind 1
g Geschiossene Bauweise, § 22 BauNVvO = §f ! 4
/ i ] ‘ .
/r' ho Halboffene Bauweise l il o Nachnenthehe Ubernahmen und Hinwerse
|
/ o 3 y } ’
e Baulinie, % 23 BauNVO | i PHanzsbimdunagen | 7
| L |
/ | ! : L) Uberschwemmungsgebiet
/ s———— Baugrenze, % 23 BauNV(QO Groldkronije Laubbaume | Ordnung mit etwaiger Ay
/ dlandortbimadung. .
> Haupttirstrichtung l : | v [intatirt
| 1
‘ ; ) ‘ I
SO Satteldach | . NGRS :ur]w dubbaume . Uranung ohne Standortvorgabe |
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_ | { Bayensche Rhan
/ | . olandortgirecnte Siragchhecken, durcnsetzt ot Laub |
1 - s . . " i
i § idanst and Cbhatbadaumen mit etwasger Standorthindung, mind.
B2 tinrichtungen und Anlagen ir den Gemembedart | b5 rerhiy ——
' ’ } ; Luptgeiaude pestehend
‘ n Kulturellen Jwecken dienende Gebaude umil Eimmnehtungen Vil W
! ‘ Standortgirechte Strauchhecken, durchsetst mit Laub
/ [ ™ s
/ ’ Wildobst und Obstbaumen ohne standorthinaung. | 1 ‘“’H
/ i ] | i UH - Netcngebaude bhestebhend
y . Verkehrsflachen i * Standortgerecnte Utergehol gruppen ohne Standortbmduna
' T e : o : | 6 ‘
%—-L.J otfentliche Straldenverkenrstlache mit Lens und Radweg | ichtdreieck, von Bebauung fresuhalten. Hohe fer Bentlanzung
/ = i I ‘ - — ’ - diesem Berewch dart max. O 30 m iaber QK Siratie legen
/ Verkehrstlachen mit besonderer Jweckbeshimmung: \ ll (ausgenommen hochstammige Baume).
|+ - MalZnahmen um ! 1L(.¢ff§ ‘e Ptleae ind cur Eotwicklung vor Natur ind
/ } Landschatt . |
,‘-' offentliche Parkflache ! | | St Lo Emptonlene Wegelrasse 'm Auenpark
\ “\ﬁ "egemalinanmen nach den Kriter les ‘ Falh und Radweq)
/ r Wiesenvpruterprogramumes . it. Ziffer 5.1 ;
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4.2.

G

2.3, Fassaden

1)]' : Jie Auldenbehandlung von Fassaden hat in gedeckter Farbgebung zu
grtolgen. Die Verwenduna van wenser oder sehr dunkler Farbe ist unzulassig.
Die Farbgebung der rassaden st mit aer genenmigenden Behorde

| ibzustummen.

21 R Far Thren and Fenster sind stehenae formate zwingend vorgeschrieben.

M S Baikone mit massiven Brustungen sind nnzulassig.

i 3.4 Dig Gesamttlache der "onster sollte 1,3 der jewelligen Fassadenflache nicht
! ubersehreiten.

2 <. Jachtormen

24 Zulassig ind Satteldacher it giner Dachneiqung von 30-40Y .

240 Satteldachgauben und Schleppgauben @ind bet einer Dachneigung von 40"
w ulassiy. Die Sreite aer Dachgauben dart 1,50 m meht Uberschreiten. Die
! Gesamtbreite der Dachgauben dart ucht gréBer sein als 1/4 der Trauflange.

21 Dachtenster sing aur bis zu emner Grofde von ), 60 m* rulassig.

N5, Private Grun und Freiflachen

i S0 Bder der Anlage betestigter Flachen sind, sortern <eine Gefahrdung fir das
| Grundwasser hesteht ersickerungsicrdernae MaRnahmen anzustreben, die
1 2ine durchlassige Bauweise ind breittlacniges Abletten von
| Oberflacnhienwasser n Gruntlachern gewathiieisten.

J" e Ber ver Bebauung ind Gestaltung der Freiflacren st der Versiegelungsgrad
| ‘ | das unpedingt eriorderliche Mindestmal? zu bec.rianken. Jie Belagswahl
| fr Fredlachen, wie z.8. Stellplatze ete. hat sich primar  sofern keine
' Grundwassergefahrdung besteht - aut die Verwendung

versickerungsaunstuyger Belage auszuricnten (z.B. Rasenpflaster
| lasenygitterstewe, wassergebundene Decke Schotterrasen)

% 5.3 Eine grofdflachige /ersiegelung der privaten Freiflachen ist unzulassig.
|

— 5T
1 2.8. ! Einfriedungen

15.1. | tmnfnedungen sind nur onne Socke! idssig.

482 Es sind jur Einfriedungen aus <enkrecnter Holziattenzsunen zwischen O, 9
) und 1 2 m Héhe ‘um 6ffentlichien Bereich cuiassiq.

18.3. ! seschnittene Hecken sind nur bis .u =iner Héhe von 1,80 m -uléssig.
I rolgende Arten sollen Verwendung finden:
Carpinus betulus Hainbuche {2-3 Stex. ifm)
| T ~0rnus ma: Kornelkirsche 3 Stck,!f
| Crataeygus monoagyna WeiRdorn (3 stek/Ifmy)
‘ | _gustrum vulgare Rainweide 3 Stex
i Pflanzaualitat: 2xv. 100 125

2i.5.4. ‘ Wilaschenaranrzaun st ur als Grundstiicksteiler - wischen nicnioffentlichen
| drunu-ticken fuiassig, masmaie Hone 1,20 w Maschendrahtzaune sina zu
‘ | orerpflanzen
!
|
=

i | :

3. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUR GRUNORDNUNG

ERHAL TUNGSEINDUNG
Die vorhancenen Genolze sind 1 erhaiten und watirend der Zeit von
Jaumalnanmen nach DIN "8 920 vor Beschadigungen ‘u schutzen.

SCHUTZ DES BODENS

Bei allen Baumanatimen ist ier anstehende Uberboden insaesamt zur
Wicaerverwendung nach DIN 18 915,0 cu sichern Bei Lagerung tber 8
Noche st der  berboden zum itz geaen Erosion wischenzubegriinen.

PELANZBINDUNGEN

PELANZENAUSWAHL

Die Ptlanzenauswahl hat im Uberschhwemmungsbereich der Saale aus dem
standortgerechten SCHWARZERLEN-UFER-AUWALD zu erfolgen, aufderhalb
des Uberschwemmungsbereiches aus dem standortgerechten
STERNMIEREN-EICHEN-HAINBUCHENWALD sntsprechend der Artenliste,
Ziffer 1.

Nadelbaume, Pvramidenpappein und Robinien sind nicht culassig.

PFLANZDICHTE UND QUALITAT
Die im Einzelnen, nach den Gltepestmmungen des BdB
aufgefuhrten Mengen und GroRen sind Mindestangaben:

ind der DIN 18 916

100 m*)
3xv, ST 1214 cm
Jxv, Hoh=2 150 260 ¢m
Ixx, Hohe: 70120 cm.

Baum- und Strauchhecken (Mindestrichtwerte
* 2 Grofdgehoize (l. Ordnung)

4 Hetster (1. und Il Ordnung)
© 24 leichte Straucher

MINDESTGROSSE FUR GROSSBAUMPFI ANZUNGEN:
Hochstamm 3xv, Stammumfang (STU) 18 20 em

MINDESTGROSSE ~UR OBSTBEHOLZPFLANZUNGEN:
Hochstamm, Stammumfang (STU) 8- 10 em

ANPFLANZUNGEN UND NUTZUNGSREGELUNGEN

AUENPARK IN DEN SAALEWIESEN

Geholzptlanzungen innerhalb der Uberschemmungszonen haben in der Weise
zu erfolgen, dald sie den Hochwasserabftlufé nicht behindern: mit dem
zustandigen Wasserwirtschaftsamt ist Rlucksprache zu haiten.
Neupflanzungen sind vor Hochwasserschaden zu schutzen (Verankerung der
Geholze).

Wege, die durch den Auenpark fiihren, sind in ausreichende* Breite fiir
Fuldganger und Radfahrer auszubauen. Wege und Platzflachen sind mit
versickerungsgunstigen Beldgen zu befestigen (siehe Ziffer 2.5.1.).

Die bestehende Streuobstwiese sudlich des Musikerheims ist zu erhalteri, zu
pflegen und mit Obsthochstammen zu erganzen.

Samtliche Wiesenflachen sind nach Ziffer 5.1. zu pflegen.

VERKEHRSBEGLEITGRUN

Entlang neuer Straf3entrassen sind beidseitig Baumreihen aus grolBkronigen
Laubbaumen |. Ordnung anzupflanzen (Baumdistanz ca. 12-15 m).

2 Aufschittungen zur Herstellung von Wege- und StralBenkdrpern sind
auf mind. 50% der Lange mit mina. 3-rethigen standortgerechten
Baum- und Strauchhecken nach Ziffer 3.3.2. zu bepflanzen.

PARKPLATZE AN DER TURNHOUTER STRASSE, BAHNHOFSTRASSE

Die Begrinung der Parkpldtze an der Turnhouter StraRe und an der
Bahnhofstrale hat durch Geholzarten des Sternmieren-Eichen-
Hainbuchenwaldes zu erfolgen.

Bei der Anlage von Senkrechtparknieschen ist nach mind. jedem 5. Stellplatz
ein Grof?sbaurn |. Ordnung (gem. Ziffer 3.3.2.) zu pflanzé, wobei ein nicht
versiegelter Wurzelraum von mind. 1 Parkstand erforderiich ist.

Parkplatzbegleitende Griinflachen und Baumstreifen sind in einer
Mindestbreite von 3 m anzulegen.

‘Die Fahrgassen der Parkpldtze an der Turnhouter Strale und an der

Bahnhofstrale dirfen auf einer Breite von max. 6,0 m bituminés befestigt
werden.

Die Stellflachen sind nach den "Empfehiungen fir die Anlage von
Erschliefungsstraen - EAE 85" auf max. 4,30 m Tiefe versickerungsfahig
zu befestigen - ein Uberstand von 0,7 m verbleibt als Grin- bzw.
Rasenflache.

—-—
- X

auf der Nordwestseite des ersten Obergeschosses als Schallschutzfenster
auszufuhren.

Die Schallschutzklasse ist hierbei so zu wahlen, daR in den Raumen éin
dureh den Strallenverkehrslarm verursachter Mittelungspegel von 35 dB (A!
nicht Uberschritten wird. Der ordnungsgemaie Embau sowie die Einhaltung
des 0.g. Mittelungspegels ist von der ausfihrenden Firmen verbindlich zu
bestatigen

3.4.4. VERKEHRSBERUHIGTE ZONE, FUSSGANGERBEREICHE f . == . X : ~ i
| Diese Bereiche sind je 100 m? mit einem GroRbaum |. Ordnung zu Der En;W @e‘gguggﬁggnfsmmllt&g? :;%r_ep’éi.rg 4 'lf{:#nﬁgatvgggedgtsst:giundung “
| ubersteilen. Die Baumdistanz richtet sich sowohl nach den Zutahrten zu den aem. e T e et 1 R f
| privaten Grundstucken, als auch nach der kiinftigen verkehrsberuhigtien ammepesiel (' G4t P getegt. ‘ -
! Strallengestaltung. _ _ : _ Harmmme ko ) L 0uli 1994 18
Baumstreifen mussen eine Mindestbreite von 3 m aufweisen, Baumstandorte | e R PRI s _
in befestigten Flachen mussen eine offenporige Baumscheibe von mind. 10 [ i ~o £ ¥ \ x
m* besitzen ~Baumbewadsserungsvarrichtungen sind einzubauen. B e 7r, Seytanilgeanaiatar
35 SJ'ACHWEIS e PFLANZB[NDUNGEN : e Die Stadt Hammelburg hat mit Beschlu® des Stadtrates vom QD.O‘?E"I’ den i
{ ie vorgesehenen Anpflanzungen sind anhand fachlich qualifizierter integrierter Crlngrdning e 5 10 BauGh ik S ATZIING I
Freiflachengestaltungspldne bzw. Bepflanzungsplane bei der Baueingabe =g g-asmm. 2eEl !
nachzuweisen. Die fachliche Qualifikation ist in der Regel anhand der : 1
| fachlichen Bauvorlageberechtigung gem. Bay.Arch.G, Art, 1 (3) i
‘ nachzuweisen. ‘
% | 1
3.6. VOLLZUGSFRIST |
Die verbindlichen Anpflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Eirer Bil S airar ‘
Gebrauchsabnahme zu vollziehen und nachzuweisen. o IERREEE LRSI G |
| Anzeigevermerk \ : I
B.7. ERHALTUNGSBINDUNG DER NEUANPFLANZUNGEN ’ L |
samtliche Pflanzungen sind vom jewelligen Nutznieer ordnungsgeman im i
Wuchs zu foérdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen. Bei
wesentlichen Ausfallen der Pflanzung (lUber 10%) kann auch zu einem
spateren Zeitpunkt eine Nachpflanzung in der bis dahin erreichten GroRe
verlangt werden. 7
33 SCHUTZ DER PFLANZUNGEN/LEITUNGEN gl_le; E?a?te)?t,?utngspla. ntegrierter Grinordnung und Begrindung wird hiermit
Zum Schutze der Pflanzungen sind entlang der ¢ffentlichen StraRen und getertigt. '
Platze in den Baumstreifen keine Kanale, Kabel und sonstige Leitungstrassen | Stadt Hammel
einzubringen.lm dbrigen ist das Merkblatt “Baumstandorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsanlagen” anzuwenden.
‘ I
4. LISTE DER STANDORTGERECHTEN GEHOLZARTEN ’
| A -
Auswahl aus der Artenzusammensetzung des EICHEN | Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ist am Q?.‘?.&:?‘ortsﬂblich bekannt gemacht
o a o warden, mit Minweis darauf, dafd der Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung mit
HAINBLICRENWALDES und des SCHWARZERLEN-UFER-AUWALDES. Begrundung zu jedermanns Einsicht im Rathaus der Stadt Hammelburg wahrend der
1. BAuriarten | Ordniing (e 20 m Sk Dienststunden bereit liegt (812 Satz 1 und 2 BauGB). |
Acer platanoides - Spitzahorn o Lol . _ et Mk el il ‘%
Alnus glutinosa S o e (*) | fgfl;f[zoée;igrfgl;an %{rs;tedsr Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung gem. E
Fagus sylvatica - Rotbuche J & B ». : ‘
Fraxinus excelsior - gem. Esche T S P G
Prunus avium - Vogelkirsche Stadt Ham ' \ il
Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche =
Tilia cordata - Winterlinde % o
Ulmais alabra S (*) rster Blrgermeister
|
2. Baumarten [I. Qrdnung (bis ca. 20 m Hbhe): |
Acer campestre - Feldahorn |
Betuia pendula - Birke |
Prunus padus - Traubenkirsche (*) ;
Salix fragilis - Mandelweide {*) |
Salix triandra - Korbweide {*) | ¥
Sorbus aucuparia =‘Eberesche "
Sorbus torminalis - Elsbeere i
Populus tremula - Zitterpappel =) j
Carpinus hetulus - Hainbuche 5
Salix caprea - Saiweide ‘
3. Straucharten (unter 10 m Héhe): |
Corylus avellana - Haselnuf3 |
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
!‘ Crataegus monogyna - eingriffeliger WeilRdorn L
Crataegus oxyacantha - zweigriffeliger WeiRdorn {*) |
Euonymus europaeus - Pfaffenhutchen [ *) {
Ligustrum vulgare - Liguster |
_onicera xylosteum - Heckenkirsche {*) I
Rhamnus frangula - Faulbaum () )
Rosa canina/arvensis - Heckenrose ‘
Sambucus nigra - Schwarze Holunder {’ !
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball (*) [
(*)} Geholze, die besonders Gewassernahe bevorzugen (Schwarzerlen-Ufer- ‘
Auwald) = ;
Neben den standortgerechten Gehdizarten sind auch Obstgehdlze zulassig, [
z.B. Apfel, Kirsche, Walnuf. '
Je nach Art der Obstart ersetzen 2 - 3 Obstbaume einen GroRbaum. Die
Walnuf3 (Juglans regia) gilt als GroBbaum |. Ordnung.
-5 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZE, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG 1
' VON NATUR UND LANDSCHAFT F#a 5 =
.1 Der gesamte Uberschwemmungsbereich ist nach den Kriterien des ’
Wiesenbruterprogrammes als Extensiv-Grinland bzw. als Streuwiese zu |
nutzen. Kiriterien sind: ; |
a) emn- bis zweischiurige Mahd pro Jahr, ;
‘, b} kein Einsatz von DUnge- und Spritzmitteln,
| c} erste Mahd frihestens zum 15. Juli eines jeden Jahres, |
? d) kein Abwalzen der Wiesenflache, f
{ e) keine Veranderung der Oberflachengestalt (Aufdammung). l
|
9.2 Bei erforderlichen Autfillungen bzw. Terrassierungen sind die |
Boschungsneigungen mind. 1:3 auszuformen, um so einen weichen L
Ubergang in die frete Landschaft zu erzielen. Die Béschungen sind zur |
Stabilisierung und zur Sicherung vor Wind- und Wassererosion in ihrer
gesamten Breite mit standortgerechten heimischen Geholzen zu bepflanzen 5
bzw. mit Landschaftsrasen zu begrunen. ‘
(i ‘
5. WEITERE FESTSETZUNGEN |
' 1. Dachflachenwasser, Oberflachenwasser
6.1.1 Sowelt die Durchlassigkeit des Untergrundes es zulaRt, soil unverschmutztes
: Dach- und Oberflaichenwasser mittels Sickerschachten versickert werden.
Hierzu sollte ein Sickerversuch durchgefihrt werden. ,
6.1.2 Die Versickerung iber Sickerschachte bedarf der wasserrechtlichen ‘ .
! Erfaubnis, wobei die Anfrage von den Bauwilligen zu stellen ist. . m § 11 BauGB mit RE
@ 3 Verschmutztes Oberflachenwasser ist der Kanalisation zuzufiihren. Bei vom 46- :
‘ Ableitung von Wasser, das durch dlhaitige Stoffe verunreinigt ist, ist ein Nr ?40 -
Leichtflissigkeitsabscheider vor Einleitung in die Kanalisafion einzubauen. Kai e' Verlatzuna von Rechts-
6.1.4 Das Ablerten von Grund-, Quell- und Drainagewasser in die Kanalisation ist | Rl ifte E‘*I d ﬂS _
| nicht zulassig. | vorschriften geitg A s 5
l Wﬁr.zbmg, den =.[: /[LLT e nsoasusres \?
6.2 Ber der Erschlieung des Gebietes ist darauf zu achten, daR die Ver- und | -
Entsorgungsleitungen in der Weise trassiert werden, daR sie nicht im Pcieich ,
der standortgebundenen GrofRbdume zum Liegen kommen. }
| |
§.3. Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig; Einzelantennen duirfen nicht e
| eftichtet werden.
6.4. Die Grundwassersicherung der Gebaude ist zu gewahrleisten. Sofern die
Kellersohle von Neubauten unter.dem Grundwasserstand liegt, sind die !
Kellergeschosse als wasserdichte Wannen auszubilden. ‘
3. Immissionsschutz . Musikerheim ‘ _ Stadt H a el bu rg
[ Beim Gebaude sudlich der Turnhouter StralRe (Musikerhenn) sind die Fenster

Landkreis Bad Kissingen

Bebauungsplan "Turnh‘o_uter Stralde”

mit integrierter Grinordnung |
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