zum Bebauungsplan "Lerchengesang", Stadtteil Westheim,
Stadt Hammelburg, Plan vom 27.01.1993

Der BeschluB3 fiel um so leichter, als sich diese stidte-
bauliche Arrondierungsfl&che zu 98 $ im Besitz der Stadt
Hammelburg befindet und damit aktiv Baulandpreispolitik

Die Ausweisung war aber auch deshalb geboten, da der Stadt-
teil Westheim von Bauplatzsuchenden sehr angenommen wird

und das reichlich zur Verfiigung gestellte Bauland in wenigen
Durch die geplante Ausweisung eines ca. 25 ha groBen Ge-
werbegebietes wird weiterhin verstdrkter Zuzug nach Westheim

Flache im Zuge des laufendem Plandnderungsverfahrens zur

norddstlichen Gewerbegebietes zu schiitzen, ist einvernehm-
lich mit dem Landratsamt Bad Kissingen ein Ldrmschutzwall

" im Bebauungsplan festgeschrieben. Der Lirmschutzwall hat

eine HShe von 3,00 m und wird im Bebauungsplan als unver-

Dach) erh&dlt die Auflage, daB Dachliegefenster und Gaupen
der nérdlichen Dachfldchen ein bewertetes Bauschalldimm-

Bahnlinie Bad Kissingen - Gemiinden, ca. 2 km von der Aus-
fahrt Hammelburg an der BAB Wiirzburg - Fulda entfernt und
ist am Srtlichen KreisstraBennetz bestens angeschlossen.

Die Ndhe zu Hammelburg, Bad Kissingen, Wiirzburg und Schwein-
furt diirfte der Grund dafiir sein, daB in Westheim so grofle

l. Allgemedin
Der Stadtrat hat in seiner Sitzung am 13.06.1988 be-
schlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen.
gemacht werden kann.
Jahren bis auf Restfl&chen bebaut war.
zu erwarten sein.
Parallel zum Wohnungsbauerleichterungsgesetz wird diese
Erganzung des Fldchennutzungsplanes aufgenommen.
Um die Bewohner des kiinftigen WA vor den Emissionen des
dnderlicher Bestandteil der Planung festgesetzt.
Die ndrdliche Geb&udereihe (ErdgeschoB plus ausbaubares
ma von mindestens 32 dB (Schallschutzklasse 2) haben
miissen. :

2 Ve pilcielhipiisig 3 b milact- 3 oo
Westheim liegt ca. 2,5 km &stlich von Hammelburg an der
Baulandnachfrage besteht.

3. Bigiuis)liiaenidinimiig s i ETE

Das Bauland hat einen Umgriff von ca. 3,0 ha, die antei-
ligen Verkehrsfl&chen haben ca. 2.600 gm (halber Anteil
aus GrenzstraBe und Bahnweg, voller Anteil StraBe A).

Der Spielplatz hat eine Fldche von ca. 750 gm.

Im Baugebiet "Lerchengesang" werden kiinftig 160 - 180
Personen wohnen kdnnen. Durch den Bebauungsplan werden

32 Baupldtze neu geschaffen.

Als Randbebauung zur freien Landschaft im Siidwesten und
zum GE im Nordosten sind erdgeschossige Hiuser mit ausbau-
baren D&chern vorgesehen.
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4. Bodenordnende MaBnahmen
Eine Baulandumlegung ist nicht erforderlich, da sich ca.
98 % des Geldndes im Besitz der Stadt Hammelburg befinden,
mit dem einzigen Privateinleger ist Einigung erzielt.

ShiasPispl sidcl RislEat e iR nln agidsi e lnacgile h
Die StraBe A - WohnsiedlungsstraBe - wird verkehrsberuhigt
ausgebaut. Zuldssige Geschwindigkeit des Verkehrs betrigt
danach 4 = 7 km/h. Deshalb wird auch keine getrennte Fest-
setzung von Fahrbahn und Gehsteig erforderlich.
GrenzstrafBle und StraBe A werden kanalseitig an den Bahn-
weg angeschlossen, die Abwdsser flieBen dann direkt iiber
die Schmutzwasserleitung Westheim - Hammelburg zur Kl&r-
anlage Hammelburg (Kanalbestand GrenzstraBe DN 600, Bahn-
weg DN 400). Die Kldranlage wird mit einem Aufwand von
ca. 32.000.000,00 DM ab 1993 modernisiert (Phosphataus-
fallung und Denitrifikation), erweitert und ausgebaut.
Die Wasserversorgung erfolgt zentral iiber die Anlage
Westheim, der spadtere AnschluB an die zentrale Wasserver-
sorgung Hammelburg mit Brunnen im Thulbatal ist geplant.

6l S FREisiicha ] diiel B uintigi s iklielis £iel

Kanal 180 l1lfdm x 750,00 DM

Wasser 520 1lfdm x 270,00 DM

StraBenbeleuchtung

13 Mastleuchten x 4.000,00 DM

StraBe (Teilausbau GrenzstraBe plus Voll-
ausbaustrafBle A)
190 1fdm x 5,50 m (Gehweg + Fahrbahn) +
340 1fdm x 4,00 m (StraBe A) x 110,00 DM

135.000,00 DM
140.000,00 DM

n

52.000,00 DM

264.000,00 DM

Planung 28.600,00 DM
GesamterschlieBungskosten 620.000,00 DM
Hammelburg, den 27.01.1993@? /Aamﬁnw <. Stadt Hammelburg:
St@dt. Bauabteilung & el s
D J€>/ 2
Wieln fbie i §%$ 83 53 / 1.e r
Stadtbaumeister Og, 3 ﬁﬁ?germeister

Anderung 06.12.1993
Nach einem BeschluB des Stadtrates v. 18.10.1993 waren folgende
Ergdnzungen zum Bebauungsplan aufzunehmen: '

l. Um die kiinftigen Bewohner des Baugebietes "Lerchengesang" vor
unndétigen Emissionen des anschlieBenden Gewerbegebietes zu
schiitzen, wurde einvernehmlich mit dem Landratsamt Bad Kissingen
ein sogenannter Ldrmschutzwall bindend in den Bebauungsplan
aufgenommen. : :



8.
9.

10.
11.

12,

Hammelburg, den 06.12.199¥%
Stadt. Bauabteilung

Die Auflagen der technischen Bauabteilung des Landratsamtes
Bad Kissingen, festgelegt in einem Schreiben v. 53082811019 3
wurden insgesamt in den Bebauungsplan eingearbeitet.
Den Bedenken des Gesundheitsamtes Bad Kissingen konnte nicht
gefolgt werden, da sich das geplante Baugebiet weder ganz
noch teilweise in der Schutzzone der noch betriebenen Brunnen
befindet. Es ist auch darauf hinzuweisen, daB die Wasserver-
sorgung Westheim nach Fertigstellung der in Bau befindlichen
Wasserleitung Pfaffenhausen dann durch den Brunnen Pfaffen-
hausen sichergestellt ist.
Die Einw&dnde der Unteren Naturschutzbehdrde wie z.B. fahr-
bahnbegleitendes Griin wurden in die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes aufgenommen.
Die Auflagen des Wasserwirtschaftamtes Schweinfurt, Gutachten
. 23.04.1993, sind in die Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufgenommen. Es handelt sich dabei insbesondere darum, daB
Oberfléchenwdsser nicht der Sammelkanalisation zugeleitet
werden diirfen. Uber entsprechende Anlagen sind diese wieder
dem Grundwasser zuzufiihren.
Die vom Bayer. Landesamt fiir Brand- und Katastrophenschutz
mit Schreiben v. 31.03.1993 vorgebrachten Hinweise, daB die
StraBBen mit Fahrzeugen einer Lange von 10 m und einer Breite
von 2,50 m und einem Wendekreisdurchmesser von 18,50 m be-
fahren werden kénnen, sind Uberpriift bzw. werden im Rahmen
der tiefbaulichen ErschlieBungsplanung nochmals liberprift.
Der Stadtrat hdlt die Einrichtung von L&schwasserbehiltern
mit 75 cbm Fassungsvermdgen nicht fiir erforderlich, da die
Frank. Saale in einer Entfernung von 300 m eine unabh&ngige
Loschwasserversorgung sicherstellt.
Die Kabeltrasse des UWU mit Schutzstreifen wurde in die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes iibernommen.
Das selbe gilt fiir den Hinweis der Telekom v. 08.04.1993.
Die empfohlene Erweiterung des Kindergartens hat ursdchlich
mit dem Bebauungsplan und dessen Festsetzungen nichts zu tun.
Das Baugebiet "Lerchengesang" wird insgesamt als verkehrsbe-
ruhigter Bereich festgesetzt.
Zur Stellungnahme der Stadtwerke/Gaswerke Hammelburg. Hier
wurde die Verwendung von Koks, Kohle und Holz fiir die Primdr-
heizungen ausgeschlossen. Von dieser Auflage ausgenommen sind
offene Kamine, Einzeldfen u.&. nach Paragraph 9 Abs. 1 Nr. 23
BauGB.
Im Rahmen der tiefbaulichen Planung wird vom beauftragen Ing.-
Bliro Eberlein iiberpriift, ob das anfallende Regenwasser im
Trennsystem der Frink. Saale Zugefiihrt werden kann.
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Anderung vom 20.06.1994

Aufgrund eines Beschlusses des Stadtrates vom 30.05.1994
wurden noch folgende Anderungen bzw. Ergdanzungen im Be-
bauungsplan vorgenommen:

1. Die max. zulédssige Oberkante Kellerdecke iiber StraBenober-
kante wird mit 80 cm festgesetzt.

2. Die Festsetzung des privaten Pflanzgebotes von B&iumen ent-
lang der ErschlieBungsstraBe im Bereich des offentl. Griins
wird aufgehoben. Die Biume sind in der 6ffentlichen
Griunfldche im Rahmen der ErschlieBung anzupflanzen und
zdhlen zum &6ffentl. Griin. Die Festsetzung von zwei weiteren
Bdumen durch die jeweiligen Grundstiickseigentiimer bleibt
bestehen.

3. Die KRosten fiir die Errichtung des Ldrmschutzwalls belaufen
sich auf ca. 20.000,00 DM.

Hammelburg, den 21.06.1554 AQ&WHMT“;. Stadt Hammelburg
Stddt. Bauabteilung & GW Z
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Anderung vom 19,10.1994

Aufgrund eines Beschlusses des Ferienausschusses der Stadt
Hammelburg vom 22.08.1994 sowie einer Anhdérung der Bauwer-
ber wurden noch folgende Anderungen bzw. Erganzungen im Be-
bauungsplan vorgenommen :

1. In "1 a. Fiir die Festsetzungen" wurde im Absatz 5 die

- maximal zul&ssige OK Kellerdecke iiber StraBenoberkannte
auch fiir die Bebauung mit maximal 2 Vollgeschossen auf
80 cm festgesetzt. i

2. In "1 a. Fiir die Festsetzungen" wurde unter Abschnitt 8
ein gesondertes Planzeichen fiir die GrenzstraBe eingefiigt.

3. In "1 a. Fiir die Festsetzungen" wurde in Abschnitt 14 das
vorgesehene "6ffentliche" fahrbahnbegleitende Griin in ein
"privates" fahrbahnbegleitendes Griin umgewandelt. AuBerdem
wurden im Satz 2 die Worte "der ErschlieBungsstraBe" ge-
strichen. Weiterhin wurde in diesem Punkt das vorgesehene
Pflanzgebot fiir"Linden" auf ein Pflanzgebot fiir"standortge-
rechte Allee-B&ume" abgedndert.



4. In l.a "Fiir die Festsetzungen" wurde in Abschnitt 17 eine
weitere Festsetzung fiir die gepflasterten StraBendecken
aufgenommen. '

5. Die im Bebaungsplan eingetragenen alten Kabeltrassen der
Telekom und des UWU entlang des Lirmschutzwalles werden ab
Bahnweg als stillgelegte Trassen gekennzeichnet.

Weiterhin wird in der ErschlieBungsstrafe A die neue Kabel-
trasse der Telekom und des WU als Festsetzung zeichnerisch
dargestellt. Entsprechende Symbolhinweise sind unter

1 b. "Fiir die Hinweise" aufgenommen worden. i

6. In 2. "Weitere Festsetzungen" wurde in Punkt 2.5 der Text
wie folgt erginzt: "Anschliisse der Notiiberliufe an das Kanal-

netz sind zuldssig.

7. In 2. "Weitere Festsetzungen" wurden in Punkt 2.6 die Dach-
formen als walm-, Krippelwalm- bzw. Satteldach festgesetzt.

8. In 2. "Weitere Festsetzungen" wurde in Punkt 2.8 das Wort
"Farbanstrich" gegen das Wort "Farbton" ausgetauscht.

9. In 2. "Weitere Festsetzungen" wurde in Punkt 2.14 der 1.Satz
mit dem Text “"Zur Erhaltung der Versickerungsfihigkeit von
Fldchen sind innerhalb des Baugebietes Niederschlagswisser
von Ddachern, Grundstiickszufahrten und sonstigen Verkehrsfli-
chen nicht der Sammelkanalisation zuzuleiten, sondern iiber
entsprechende Sickeranlagen dem Grundwasser zuzufihren."
herausgenommen, da ein entsprechender Hinweis auch im Punkt
2.15 enthalten ist. : .

10.In 2. "Weitere Festsetzungen" wurden in Punkt 2.15 die Sitze
2 und 3 ge#ndert worden. Sie lauten nun wie folgt: "Falls
die Kellersohle unter dem Grundwasserstand liegt, wird emp-
fohlen, die Kellergeschosse als wasserdichte Wannen auszu-
bilden. Soweit es die Untergrundverh&dltnisse Zulassen, ist
unverschmutztes Oberfldchenwasser, z.B. Dachfl&chenwasser,
2u versickern."
Weiterhin wurde diesem Abschnitt noch folgender Satgz beige-
fligt: "Im iibrigen gilt die st&ddt. EWS (Entwédsserungssatzung)
in der jeweiligen Fassung".

11.Das urspriinglich im Bebaungsplan unter Punkt 1 a. "Fiir die
Festsetzqugn" vorgesehene Planzeichen “geplante Trafosta-

tion des twii - vorgeschlagener Standort - “wurde ersatzlos
aus den Festsetzungen herausgenommen.

Stédt Hammelburg

Hammelburg, 19.10.1994
Stadt. Bauabteilung
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Ergédnzung vom 26.01.1995

Der Stadtrat beschloB in seiner Sitz
gende Anderungen und Ergdanzungen im

Bebauungsplan:

eines Baugebiet

ietes Westheim mit e
en

ung vom 16.01.1995 fol-

aftsamtes Schweinfurt, wonach
es er

riickgewiesen. Zwi

Versorgung Pfaffen
sind zur Wasserver

schenzeitlich ist

Pfaffenhausen erf

hausen angeschlos

st nach Auflassung des
inhergehender Versorgung
olgen darf, werden zu-

Westheim an die ‘Wasser-

Sen. Die Brunnen Westheim
sorgung des Stadtteiles Westheim aufgelas-
sen.
Ay 2) Im Interesse des Landschaftsbildes wird der Larmschutzwall
mit standortgerechten LaubgehSlzen bestockt (Hasel, Liguster,
WeiBldorn Rreani)i
3) Holzheizungen sind zuzulassen.
RCHI
Hammelburg, 26.01.1995y¢M TE’%,,,
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Ergdanzung vom 18.08.1995

In seiner sit
der Stadt H
reich des Kinderspielp
75 cbm Inhalt einzupla

2ung am 14.08.1995 beschlof
ammelburg, im Bebauungsplan
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wasserzisterne mit

: G\,\E A_éa‘” 7'(3,‘_)'
: VHam@elburg(_18.08.1995

4,‘25% AF?CA::']—@,_ A @,:/.
= = s Exg e V
Stadt. Bauabteilung 5y [E;E?7/ % Stadt Hammelburg
& : =
- & & ~i~ 5
2 el 7y 3
Weibel e o Ze
Stadtbaumeister e B ol
(‘?r\ 7

er Blirgermeister

Biirgermeister

"Lerchengesang" im Be-



1. Anderung vom 03.03.1998

Um eine wirtschaftliche ErschlieBung des Gesamtgebietes zu er-
reichen, hat der Stadtrat beschlossen, das Geldnde westlich der
GrenzstraBBe mit in den Umgrlff des Bebauungsplanes einzubeziehen
(zweiseitige Bebauung).

Hammelburg, 03.03.1998

Stadt. Bauabteilung Stadt Hammelburg
MohTr L oZse ]y &QKA
Stadtbaumeister Erster Burgermelster

Ergianzung vom 03.06.1998

Nach Anhorung der Trédger 6ffentlicher Belange wurden folgende Er-
gdnzungen im Bebauungsplan, 1. Anderung, vorgenommen:

In den Festsetzungen wurde aufgrund des Schreibens des Landrats-
amtes Bad Kissingen vom 20.05.1998 folgender Text ergdnzend auf-

genommen:

Dachgeschosse, die nach Art. 2 Abs. 4 Satz 1 BayBO Vollgeschosse
sind, werden nicht auf die zuldssige Anzahl der Vollgeschosse an-
gerechnet. Die maximale Geb&udebreite wird mit 12 m festgesetzt.

Zur Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes
Bad Kissingen vom 27.04.1998 ist zu sagen, daB an der westlichen
Grundstiicksgrenze bereits ein Pflanzgebot je Grundstiick von zwei
hochwachsenden Landschafts- oder Obstbdumen besteht. Eine weitere
intensivere Bepflanzung sollte fiir die in Frage kommenden sieben
Baupl&dtze nicht gefordert werden, da bereits beim rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan "Lerchengesang" diese Festsetzungen ebenfalls
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind uns somit ein Nachteil
fiir die jetzt geschaffenen Baugrundstiicke entstehen wiirde.

Hammelburg, 03.06.1998
stadt. Bauabtellung Stadt Hammelburg
I.V. I.V.
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Zweiter Biirgermeister



Anderung gemiB BeschluB des Ferienausschusses vom 10.08.1998

Gem&dB dem o.g. BeschluB3 wurden bei der Erweiterung des Bebauungs-
planes "Lerchengesang", Stadtteil Westheim, in westliche Richtung
folgende Verdnderungen vorgenommen.

1.

Der Zusatz "jedoch nicht als VollgeschoB", welcher die Aus-
fiihrung von Vollgeschossen im Dach verhindern wiirde, wird ge-
strichen.

Eine Ergdnzung dieses Punktes erfolgt nicht.

Die Hohenentwicklung der Gebd&ude wird durch Wand- und First-
héhe geregelt, weitergehende Regelunden §ind nicht notig.
AufBlerdem wird die HOheneinstellung des Geb&dudes zus&tzlich
durch den Hinweis "OKR-Keller" festgelegt.

Dem Wunsch der Unteren Naturschutzbehdrde zur Eingriinung des
Baugebietes in die freie Landschaft, sprich in die Saalewiesen,
wird nicht entsprochen. Es wird davon ausgegangen, daf jeder
Bauherr eine Eingriinung vornimmt. Deshalb wird ein zus&tzlicher
Schutzstreifen nicht fiir nétig erachtet.

AuBlerdem wiirde zur Pflege der Griinfldchen eine zus&tzliche Zu-
wegung erforderlich und somit weitere Wiesenfldchen sowie land-
wirtschaftliche Nutzfl&chen entfallen.

Im {ibrigen bleiben die im Grundplan Bebauungsplan "Lerchenge-
sang" vorgesehenen BegriinungsmaBnahmen bestehen, diese werden
als ausreichend erachtet.

Es wird darauf hingewiesen, daB die ErschlieBung des westlichen
Bereichs "Lerchengesang" durch die GrenzstraBe bereits geregelt
ist und wegen der einzeiligen ErschlieBung weitere StraBen
nicht benétigt werden. '

Hammelburg, 24.11.1998
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